Ndjomna zmluya
¢. 31/2014/18-1726

PRENAJIMATED: MESTO VRBOVE
sidlo: M. R, Stefanika 15/4, 922 03 Vrbové
Statutdrny organ: Ing. Jén Jénoska, primétor
ICO: 00313190
DIC: 2020531040
bankové spojenie: VUB, a. s.,
IBAN: SK42 0200 0000 0023 9974 1458
¢. udtu: 2399741458/0200
(dalej len prenajimatel’)

a
NAJOMCA; 1/ Patrik Straddr, nar: 1 > -
r.¢, ?
trvale bytom: Vrbové, Ul M, A, Betiovského 355/31
a
2/ Kataring Fanovi, rod. Fanovi, nar, -
e 8 T

trvale bytom: Pie§tany, Vizska 3564/13

Uvodné ustanovenie

1/ Mesto Vrbove je vlastnikom bytového domu ktory stojf na pozemku
P.C.464/2 yo Vrbovom a ktory je zapisany na Okresny tirad Piestany, odbor katastrélny na
LV 1900,

2/ Mesto  Vrbovg brengjima byty za vgelom efektivneho nakladania
s majetkom mesta aby malo finangné prostriedky z nédjmu na splacanie Gveru, ktoré si mesto
na vystavbu tohto bytového domy zobralo,

I;
Predmet nijmu

1/ Prenajimatel’ prenechdva ndjomeovi do uZivania za ndjomné dvojizbovy byt
¢.18 (podla vnutornej evidencie prenajimatela), na prvom poschod{ v bytovom dome s.&,
1726, orientadné &.11 vo Vrbovom, Byt mg vymeru 35,40 m?,
2/ Stgast'ou tejto zmluyy je: ,
technicky pasport — Opis bytu a jeho prislusenstva, v ktorom sg uvedené vymery izieb
bytu, plocha bytu -
- evidenény list 0s6b, ktoré majd v byte byvar
- Cestné prehldsenie o vystahovani sa v pripade neplatenia ndjomného a mesadnych
zalohovych platieb
- nhotarska zépisnica



prenechdva v stave sposobilom na riadne uZfvanie, Prenajimatel’ urobil obhliadku stavy
uZivaného bytu, o Som urobi] zéznam,

II,
Doba ndjmu
1/ Néjomna zmluva sa uzatyars na dobu uréity, a to od 1.8.2014 do 31.7.2017,
2/ Po skongenf doby ndjmu, m4 ndjomea pravo na opakované uzatvorenie
zmluvy o ndjme bytu, ak dodrziaval podmienky tejto zmluvy, dodr¥iaval vieobecne zavizné
nariadenia mesta Vrbové g zaroveti spltia podmienky prijmu pre pridelenie tohto byty,

II1,
Préava a povinnosti zmluvnych strdn

1/ Drobné opravy v byte stvisiace s jeho uZivanim a naklady spojené s beznou
udrzbou uhrddza najomeca,

2/ Néjomea bytu a 0soby, ktoré s ndjomcom Z1j v spologne;j domécnosti, majy
popri prave uZivat byt aj pravo u¥ivar spolo¢né priestory a zariadenia domu, ako aj pozivat’
plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu,

3/ Néjomea je povinny;

a) uZivat’ byt, spolo&né priestory a zariadenia domuy riadne a riadne pozivar

plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu,

b) pri vykone svojich prav dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie

zabezpedujtice ostatnym ndjomcom vykon ich prv, '

' C) 0zndmit’ bez zbyto&ného odklady prenajimatelovi potrebu tych opray v byte,
Kktoré mé znagar Prenajimatel, a umoznif jch vykonanie, inak zodpoveda za Skodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla, Ak $a ndjomea nepostars o vCasné vykonanie drobnych
oprav a beznu udriby bytu, m4 prenajimatel’ pravo tak urobif’ na svoje naklady sém po
predchadzajicom upozorneni ndjomey g poZadovat’ ich néhradu,

d) odstranit’ zavady a poskodenia, ktoré spdsobil v dome sdm alebo ti, ktor{
snim byvaji, Ak sa tak nestane, méd prenajimatel’ pravo po predchddzajicom upozornen{

e) dodrziavat’ domovy poriadok,
f) byt uZivat za tigelom byvania,

g) reSpektovar vietky povinnosti dang vSeobecrie zdvéznymi nariadeniami
mesta Vrbové,

k) na svoje néklady poZiadat o vyhotovenie notarskej zépisnice, ktora
v pripade, Ze dobrovolne nesplni povinnost’ uvolnit’ a odovzdar byt v det nasledujiici po
skondeni ndjmu, bude podkladom pre vykon rozhodnutig Vypratanim bytu ng niklady



pokutu vo vyske 166 €, Tym sa ndjomea nezbavuje povinnosti predloZit’ notarsku zépisnicu
prenajimatel'ovi,

D) ku diiu vzniky najmu ozndmit’ prenajimatel’ovi prislugnikov domacnosti,
ktor{ s nim budy v byte byvat’ Tito budy uvedeni v eviden¢nom liste, Pri zmene poétu 0sdb
byvajtcich v byte najomea tito skutodnost je povinny ozndmit prenajimatel'ovi najneskor do

m) do 60 dni od ukongenia najomného vztahy zabezpedit, aby bol z tohto
trvalého pobytu on a 0soby uvedené v evidenénom liste odhldsend. Ak tak neurobi, urobi to
prenajimatel’ na néklady néjomeu, ktorg sa néjomea zavizuje zaplatit,

4/ Najomea nesmie:

a) vykondvat’ stavebné Upravy ani ind podstatni zmeny v byte bez pisomného
shlasu prenajimatel’a, a to anj na svoje naklady, Nesmie vitat diery do obkladagiek v kupelni
a v kuchyni, alebo akymkol'vek inym spdsobom byt znehodnocovat (napr. lepenim nalepiek
ha steny, obklady a dvere, vitat diery do plastovych okien a iné),

b) umiestnit’ a pripevnit’ na strechu, ani obvo dovy mur bytovky teristickd anj
parabolicky anténu, V bytovom dome sy televizne kéblové rozvody, ktoré ma monost
ndjomea vyuzit odplatne zmluvouy s prevadzkovatelom TKR,

¢) prihlésit’ na trvaly pobyt int osobu okrem seba, svojho manzela/-ku, svoje
deti Zijice snim v spoloénej domdacnosti, V inom pripade je potrebny
pisomny sthlas prenajimatela. V ndgjomnom byte sa nesmie realizovaf
prechod néjmu v zmysle ustanovenia § 706 0Z,
d) realizovat’ vymeny bytov,
e) dat’ byt do podndjmu inémuy,
- 1) v byte vykondvat podnikatel'sk\ $innost’ bey pisomného sihlasu

g) bez sthlasy prenajimatel’a v prenajatom byte ubytovat osoby, ktoré nie su
uvedené v evidendnom liste (do toho sa nezaratavaju navstevy kratie ako 15 dnf v roku ).
5/ Néjomea prejavuje sthlas s rozpoc¢itavanim tepla na podlahovi plochu bytu,

' IV,
VySka ndjomného a vy3ka tihrady za plnenia spojené s uzivanim bytu
1/ Néjomea je povinny mesa¢ne platit’:

Y

Ske

2/ Néjomca je povinny platit’ mesa¢né zalohové platby za sluZby spojené
s uZivanim bytu, Tieto bude najomea platit’ podra aktudlneho predpisy mesacnych zalohovych
platieb, ktoré¢ mu budt dorudend prenajimatel’om,

Zélohové platby mozu byt prenajimatelom upravené, s ¢im najomea sghlasi najmi, ak je

.

preto dovod vyplyvajuci z osobitnych predpisov alebo z rozhodnutia cenovych organov
zvySenia ceny dodévatelmi médii, pripadne inych odbvodnenych skutodnosti,

za uzivanie bytu ngjomné vo v

2

sa ndjom plati, prigom ndjomea uvedie ako variabilny symbol 172618, t;. stpisné &slo
bytového domu/&islo bytu,

4/ Zi&tovanie - vyuctovanie zalohovych platieb za vodné a sto¢né, za doddvku
tepla, teple; uzitkovej vody, elektrickej energie v spolodnych priestoroch a dazd’ovi vody je



prenajimatel’ povinny vykonat' na zéklade faktar predloZenych dod4vatePmi tychto médif raz
rocne, resp. ak tieto budu prefakturovang, Nedoplatok z vytstovania sa ngjomea zavizuje
uhradit’ do 60 dni po dorugeni vyutovania médif za predpokladu, Ze pravidelne mesatne
platili ndgjomné a mesadné zalohové platby za médid. Ak tato povinnost’ nedodrZal, je povinny
nedoplatok vyplatit do 10 dnf od doruenia vytstovania, Preplatok bude néjomcovi vréteny
do 60 dnf po vykonanom vyuctovan, V pripade ak bude mat ndjomcea nedoplatok z bezného
roka nasledujuceho po zuctovacom roku, je prenajimatel opravneny urobit’ jednostranné
zapocitanie s preplatkom z predchédzajiceho roka,

S/ Néjomea je povinny platif Uhrady za dodavku elektrickej energie v byte,
poplatky za TV a rozhlas, poplatky za uZivanie telefénnej siete, pripadne kéblovej televizie

ich poskytovatelom — dodévatelom, Prenajimatel’ nezodpoved4 za ich riadne poskytovanie —
dodavku,

6/ Ndjomea sa zavizuje;

- znafat’ ndklady spojené so znovu zapojenim  a sprevadzkovanim merada na elektricku
energiu dodévanu do bytu ak ich spdsobil ako neplatic,
pocas ndjomného vztahu a po jeho ukondeni média neodhlasit’ a urobit’ prevod médif
v sidinnosti s prenajimatelom bud’ priamo na prenajimatela alebo nového néjomcu,
V pripade ak tito povinnost’ porusi zavizuje sa nédjomca zaplatit’ prenajimatel’ovi
zmluynd pokutu vo vygke 67 € do 5 dni odo diia ukondenia ndgjomného vzt'ahu
a znasat’ s tym spojené ndklady a nahradu $kody, ktord vznikne prenajimatel’ovi,

Y.
Zanik nijmu bytu

1/ Nédjom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi zmluvnymi stranami alebo
pisomnou vypovedou. '

2/ Néjom sa tieZ skong{ uplynutim doby néjmu

3/ Ak bola dana pisomnd vypoved, skondi sa najom bytu uplynutim
vypovednej lehoty. Vypovednd lehota je tri mesiace a zacina plynut’ prvym difom mesiaca
nasledujticeho po mesiaci, v ktorom bola n4jomcovi dorudens vypoved’,

4/ Prenajimatel’ moze vypovedat’ ndjom bytu, ak

a) néjomcea alebo ten, kto je €lenom jeho domdcnosti, hrubo poskodzuje prenajaty by,
jeho prislugenstvo, spolo¢né priestory alebo spoloéné zariadenia v dome alebo

sistavne naruSuje pokojné byvanie ostatnych néjomcov alebo vlastnikov bytoy,
ohrozuje bezpednost alebo porusuje dobré mravy v dome,

b) nédjomea hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajlice z ngjmu bytu najmé tym, Ze
nezaplatil ndjomné alebo Ghrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu za dlh3{ &as
ako tri mesiace, alebo tym, e prenechal byt alebo jeho &ast’ inému do podnédjmu bez
pisomného stihlasy prenajimatel’a, :

¢) je potrebné z dévody verejného zéujmu s bytom alebo s domom naloZit’ tak, ze byt
nemozno uzivat', alebo ak byt alebo dom VyZaduje opravy, pri ktorych vykongvan{
nemozno byt alebo dom najmenej podas estich mesiacov uzivat,,

d) néjomca prestal spliiat predpoklady uZ{vania bytu osobitného urdenia alebo
predpoklady uZ{vania bytu vyplyvajlce z osobitného urdenia domu,

€) najomca vyuZiva byt bez suhlasy prenajimatel’a na iné Ucely ako na byvanie,



VI,
Zaveretné ustanovenia
1/ Nédjomnd zmluvy mozZno menit’ len pisomnoy dohodou zmluvnych strén.
2/ Vo vsetkych veciach, ktoré nie sy vyslovne upravené medzi zmluvnymi
Stranami touto zmluvou, platia prislusné ustanovenia Obdianskeho zékonnika a ostatnych
vSeobecne Z4viznych predpisov.

3/ Zmluyné strany potvrdzuju, e tdto zmluva bola spisand na zéklade
slobodne avazne, urdite a Zrozumitelne prejavenej vole UCastnikov, nie v tiesni a nie za

vztahu, stym stvisiacich skuto¢nosti a podPa potreby vedeng Vv informagnych systémoch
dotykajucich sa prévnych subjektoy,

Prenajimgtel;

Ing BRE ) -
Ing[ Jan Janoska / } of Patrik Stradar a Katarina Fanovs

r.. /
Primdtor \&\\ Ki < A / ; Nidjomea




TECHNICKY PASPORT B}

Cislo bytu: .. 7%8.....
Poloha bytu; ..”NFVP’_QAVO

PRbinaey

[EXRST

JTLF

LT T T

PLOCHY BYTU ‘* YYMERJ,&& DRUH PODLAHY
__mnoz, Jed, :

|Predsie 2 , 0 2 m’ PVe

Kuchytia ?f 75 m’ PIC

Obyvatka + kuch ki, P m’ - N

Obyvagka 20, m? Pla .

Spélia - m’ -

Kipelfia - m’ -

WwC &, . -

Kipelfia + W¢ Zf{; 10 m’ DLAZB A

Plocha spolu .37, 4 m’ - .

e T U VYBAVENIE. | Mnoistvo. Jednotka

Kuchyiské linka s antikor. dresom 5 adkvapk. plochoy | 47 | bm
Kuchyfisky sporék plynovy MORA 14]] 1 ks _
Digestor FABER A ks
Vafia ocel'ova smaltovani biela 74 ks
Sprchovacia batéria - ks
Umyvadlo diturvinové 4 ks |
WC kombi 1 ks
Batérie stojankové pakové drez + umyvadlo ] z ks
Batérie zo steny , ' /i ks
Vyvod na pragku + odtok | 1+ ks |
Elektronicky vratnik vehodovych dvert 1 7 T & |
Zasuvka - privod na TKR : ' 1 ks |
Zésuvka - privod na telefén vonkajse; linky .17 ks
Ychodové dvere protipoziame do bytu |7 1 ks
Vnitorné dvere drevené typové biele 3 1 ks
Okno plastové . 2 ks
Ventildtor vo WC a kipeln; T X ks |
Radidtor Korado I 2 ks
Balkén § m? . | / ks
Balkénové dvere plastové ] 1 ks

et MERAGE, ENERGIL. "0 . o~

Plynomer na chodbe -

Elektromer na chod be, isti¢e v byte
Vodomer studenej vody

Vodomer teplej vody

P Schodiskovy priestor, cho
SPOLOCNE

komunikécia + von, schody,

CASTI protidymové dvere na podlazia
L6ks hydrantoy

zill;?iggﬁi Kotolna, hlavny plynomer, hlav

dby, sklady (koGikdrne), pffstupové
2ks hlavné vchodové dvere, 8ks
ch, 16 ks radidtorov na chodbé_ich,

yeh skrif s vybavou

ny vodomer, hlavny elektromer

e st




Evidené¢ny list

kbytu &, 18
Néjomca:
1/ Patrik Straédr, nar, 14.12.1989

2/ Kataring Fanova, nar., 19.8.1991

~

Cestne prehlasujem (), Ze v byte so mnou (s nami) budy byvat’ tieto osoby:

Udaje 0 osobach v byte

(okrem néj'omcu) _
Meno a priezvisko datum pribuzensky pomer
narodenia

i - L Y
T Wy

\
Nijonca; (ovia) /
Patrik Straddr a Katarina Fanovj



Zapisnica
o obhliadke bytu ¢, 18

Néjomcovia tymto potvrdzuju, Ze prebrali byt &.18
a) bez zdy
b) s tymito zdvadami:

boe #ava 4

Vo Vrbovom, dita 30.7.2014

4 e T X

e el &
Ndjomcovia; Y
Patrik Stradir a Kata rina Fanovg



