Najomna zmluva
¢. 33/2014/14-322

PRENAJIMATEL: MESTO VRBOVE
sidlo: M. R. Stefanika 15/4, 922 03 Vibové
Statutarny organ: Ing. Jén Janogka, priméator
ICO: 0313190
DIC: 2020531040
bankové spojenie: VUB, a. s.,
IBAN: SK42 0200 0000 0023 9974 1458
&. tdtu: 2399741458/0200
(dalej len prenajimatel’)
a

NAJOMCA: Roman Ko¢&ka, nar;
it L
trvale bytom: Vrbové,
(d’alej ndgjomcea)

W
Predmet ndjmu

1/ Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi do uZivania za ndjomné 1-izbovy byt
¢.14, na prvom poschodi v bytovom dome s.&. 322, orientatné ¢.25 vo Vrbovom. Byt m4
vymeru 32,15 m2. Bytovy dom je postaveny na pozemku oznadenom p.&. 2280 na Sidl. 9.
méja v kat. iz, Vrbové. Prenajimatel’ je vlastnikom bytového domu s.&. 322, ktory je zapisany
na Okresnom urade v Pie§tanoch, katastralny odbor na LV &, 3190.

2/ Stcast’ou tejto zmluvy je :

- technicky pasport — opis bytu a jeho prisluSenstva, v ktorom st uvedené vymery izieb
bytu, plocha bytu

- evidenny list 0s6b, ktoré maji v byte byvat’

- Cestné prehldsenie o vystahovani sa v pripade neplatenia najomného a mesadnych
zalohovych platieb

3/ Prenajimatel’ ngjomcovi byt spolu s jeho vybavenim opisany v ¢&l. I. ods. 1)

aods. 2) prenechdva do najmu za ndjomné andjomea ho néjmu prebera. Byt sa mu
prengchdva v stave spdsobilom na riadne uZivanie.
II.
Doba niajmu

1/ Néjomna zmluva sa uzatvéra na dobu urcitd, a to od 1.8.2014 do 31,7.2017.

2/ Po skonceni doby ndjmu, m4 najomea prévo na opakované uzatvorenie
zmluvy o najme bytu ak dodr¥iaval podmienky tejto zmluvy, dodrZiaval vieobecne z4vizné
nariadenia mesta Vrbové a zérovet splita podmienky prijmu pre pridelenie tohto bytu.

IIL.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1/ Drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim a naklady spojené s beznou
GdrZzbou uhradza najomea.

2/ Néjomcea bytu a osoby, ktoré s ndjomeom Ziju v spologne; domdcnosti, maju
popri prave uZivat’ byt aj pravo uZivat spolo¢né priestory a zariadenia domu, ako aj pozivat’
plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.



3/ Néjomea je povinny:

a) uzivat’ byt, spolo¢né priestory a zariadenia domu riadne a riadne poZivat’
plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu,

b) pri vykone svojich prav dbat’, aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpetujuce ostatnym ndjomcom vykon ich prdv,

¢) 0znamit’ bez zbytodného odkladu prenajimatel'ovi potrebu tych oprav v byte,
ktoré¢ ma znéSat’ prenajimatel, a umoZnit ich vykonanie, inak zodpoveda za $kodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Ak sa ndjomcea nepostard o véasné vykonanie drobnych
oprav a beznu udrzbu bytu, ma prenajimatel’ pravo tak urobif na svoje ndklady sém po
predehddzajicom upozorneni najomeu a poZadovat’ ich néhradu,

d) odstrénit’ zavady a pogkodenia, ktoré spdsobil v dome sadm alebo ti, ktorf
snim byvaji. Ak sa tak nestane, m4 prenajimatel’ prédvo po predchadzajicom upozorneni
ndjomeu zavady a poskodenia odstrénit angjomea je povinny $kodu nahradit’ do 10 dni po
vyzvani,

e) dodrZiavat’ domovy poriadok,

f) byt uZivat’ za G¢elom byvania,

g) reSpektovat’ vietky povinnosti dané vieobecne zavdznymi nariadeniami
mesta Vrbové, ’

h) k terminu ukondenia n4jmu, byt uvolnit’ a odovzdat ho podPa technického
~ pasportu v stave primeranom dobe uZ{vania, pri¢om nesie zodpovednost za sposobené skody,

i) ndjomné za byt, sluzby spojené s uzivanim bytu uhradit’ vopred vzdy do 25-
teho dila predchadzajticeho mesiaca za ktory sa ndjom plati,

J) umoznit’ vstup do bytu zamestnancom prenajimatel’a za i¢elom kontroly
bytu, vykonania oprav a udrZby bytu ako aj za udelom kontroly stavu vodomeru, odpisania
stavu vody a obhliadky bytu na nevyhnutny &as a to po predchddzajicej Ziadosti alebo
oznamenia prenajimatel’a, .

k) na svoje néklady poZiadaft o vyhotovenie notérskej zapisnice, ktora
v pripade, Ze dobrovolne nesplni povinnost’ uvolnit’ a odovzdat byt v deni nasledujiici po
skon€eni ndjmu, bude podkladom pre vykon rozhodnutia vypratanim bytu na ndklady
najomeu. V notérskej zapisnici néjomea uréf miesto, na ktoré bude vystahovany po skon&enf
ndjmu. Néjomea je povinny tito notdrsku zapisnicu predloZit’ prenajimatelovi najneskér do
30.9.2014. V pripade, Ze tak najomca neurobi, je povinny zaplatit’ prenajimatelovi zmluvng
pokutu vo vyske 166 €. Tym sa najomca nezbavuje povinnosti predloZit’ notarsku zépisnicu
prenajimatel’ovi,

D) ku ditu vzniku ndjmu ozndmit prenajimatelovi prislugnikov domécnosti,
ktori s nfm budd v byte byvat. Tito buda uvedeni v eviden¢nom liste. Pri zmene podtu osdb
byvajlcich v byte ndjomea tito skutodnost oznamit’ prenajimatelovi najneskdr do 30 dni od
jej vzniku, 5

m) do 60 dni od ukoné&enia néjomného vztahu zabezpecit, aby bol z tohto
trvalého pobytu on a osoby uvedené v eviden¢nom liste odhlésené, Ak tak neurobi, urobi to
prenajimatel’ na naklady ndjomeu, ktoré sa najomea zavizuje zaplatit,

n) najomea sa zavizuje uhradit’ jednorazovy poplatok za pripojenie sa na
elektricki siet’ ete pred podpisanim tejto zmluvy. Uvedent skuto¢nost” musi preukézat’
dokladom. Poplatok za zavedenie clektromeru sa n4jomcovi zohladni v zaverecnom
vyuctovani vo vyske 100 % zavadzacieho poplatku po skonden{ ngjmu,

0) ndjomca je povinny poistit domacnost a zodpovednost’ za $kodu, do 30
dni odo dia zadatia doby n4jmu, priom sa zavdzuje prenajimatelovi poistni  zmluvu
predlozZit’ najneskorsie v termine do 15 dni odo dna uzatvorenia poistnej zmluvy,

4/ N4djomca nesmie:

a) vykondvat stavebné Upravy ani int podstatnii zmenu v byte bez pisomného



sthlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje néklady Nesmie vftat’ diery do obkladagiek v kapelni
a v kuchyni, alebo inak akymkol'vek inym spdsobom znehodnocovat,

b) umiestnit’ a pripevnit’ na strechu, ani obvodovy mir bytovky teristickt ani
parabolickd anténu. V bytovom dome st televizne kéblové rozvody, ktoré ma moznost
ndjomea vyuZit' odplatne zmluvou s prevadzkovatel'om TKR,

¢) prihlasit’ na trvaly ind osobu ako seba, svojho manZela/-ku, svoje deti Zijuce
s nim v spolo¢nej domdcnosti. V inom pripade je potrebny pisomny sthlas prenajimatela.
V ndgjomnom byte sa nesmie realizovat’ prechod ndjmu v zmysle ustanovenia § 706 OZ,

d) realizovat’ vymeny bytov,

e) dat’ do podndjmu inému,

f) v byte vykonévat’ podnikatel'sk Sinnost’ bez pisomného sthlasu
prenajimatel’a,

g) bez stihlasu prenajimatela v prenajatom byte ubytovat’ osoby, ktoré nie su

uvedené v evidenénom liste ( do toho sa nezaratavaji navstevy kratsie ako 15 dnf v roku ).
IV.
Vyska ndjomného a vy¥ka ihrady za plnenia spojené s uzivanim bytu
1/ Ndjomca je povinny mesacne platit’ ;

| za uZivanie bytu n&jomné vo vyske 183,98 € |

' 2/ Néjomca je povinny platit’ mesacné zalohové platby za sluZzby spojené
s uzivanim bytu. Tieto bude najomca platif podl'a aktudlneho predpisu mesaénych zalohovych
platieb, ktoré mu budu dorudené prenajimatelom.
Zalohové platby méZu byt prenajimatelom upravene, s ¢im najomca sthlasi najmi, ak je
preto dbvod vyplyvajuci z osobitnych predpisov alebo zrozhodnutia cenovych organov,
zvysenia ceny dodévatelmi médii, pripadne inych odévodnenych skuto&nosti.

3/ Platby za najomné a zélohové platby uvedené v predpise mesacnych
zalohovych platieb je ndgjomca povinny platit’ na u¢et prenajimatela - Mesta Vrbové na ¢,
2399741458/0200, ato do 25-teho diia predchédzajiceho mesiaca, za ktory sa najom plati,
pri¢om ndjomea uvedie ako variabilny symbol stpisné &islo bytového domu/&islo bytu.

4/ Zuttovanie - vyGétovanie zalohovych platieb za vodné a sto&né, za dodavku
tepla, teplej GZitkovej vody, elektrickej energie v spolo¢nych priestoroch a daZzd’ovii vodu je
prenajimatel’ povinny vykonat’ na zaklade fakttr predloZenych dodévatelmi tychto médif raz
rocne, resp. ak tieto budu prefakturované, Nedoplatok sa najomca zavizuje uhradit’ do 60 dnf

po dorueni vyGdtovania médii, preplatok bude ndjomcovi vrateny do 60 dni po vykonanom
vyuétovani,

5/ Néjomca je povinny platit’ samostatné thrady za dodavku elektrickej energie
v byte, plynu, poplatky za TV arozhlas, poplatky za uzivanie telefonnej siete, pripadne
kablovej televizie ich poskytovatelom — dodavatelom. Prenajimatel’ nezodpoveda za ich
riadne poskytovanie — dodavku,
6/ Néjomcea sa zavizuje:
- znaSat’ naklady spojené so znovuzapojenim a sprevadzkovanim meradov na elektrickd
energiu a plyn dodévanych do bytu ak ich spdsobil ako neplatig,
- pocas ndjomného vztahu média neodhlasit a urobif prevod ' médii v su¢innosti
s prenajimatel'om bud’ priamo na prenajimatel’a, alebo nového ndjomeu. V pripade ak
tito povinnost” porusi zavizuje sa ndjomca zaplatit’ prenajimatelovi zmluvna pokutu
vo vySke 67 € do 5 dni odo diia ukondenia najomného vztahu,



V.
Zanik najmu bytu
1/ Néjom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi zmluvnymi stranami alebo
pisomnou vypoved’ou.
2/ Ndjom sa tiez ukon&f uplynutim doby ndjmu
3/ Ak bola dand pisomna vypoved’, skon¢i sa najom bytu uplynutim
vypovednej lehoty. Vypovednd lehota je tri mesiace a zadina plyntt prvym diiom mesiaca
nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola ndjomeovi dorutend vypoved,
4/ Prenajimatel’ moZe vypovedat najom bytu, ak
a) ndjomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domédcnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt,
jeho prisluSenstvo, spolo¢né priestory alebo spoloéné zariadenia v dome alebo
sustavne naruluje pokojné byvanie ostatnych néjomcov alebo vlastnikoy bytov,
ohrozuje bezpe&nost’ alebo porusuje dobré mravy v dome,

b) ndgjomea hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajlice z ndjmu bytu najmi tym, Ze
nezaplatil ndjomné alebo Ghradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlh§{ das
ako tri mesiace, alebo tym, ze prenechal byt alebo jeho &ast’ inému do podnédjmu bez
pisomného stuhlasu prenajimatel’a,

c)je potrebné z dovodu veregjného zdujmu s bytom alebo s domom naloZit’ tak, Ze byt
nemozno uZivat’, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykonavani
nemozno byt alebo dom najmenej podas $iestich mesiacov uZivat,

d)néjomea prestal spixat predpoklady uZivania bytu osobitného urenia alebo

predpoklady uZfvania bytu vyplyvajtice z osobitného uréenia domu,

€) ndjomea vyuZiva byt bez stihlasu prenajimatel’a na iné tdely ako na byvanie,

VI.
Ziveredné ustanovenia
1/ Néjomnt zmluvu moZno menit’ len pisomnou dohodou zmluvnych stran.
2/ Vo vietkych veciach, ktoré nie st vyslovne upravené medzi zmluvnymi

stranami touto zmluvou, platia prislusné ustanovenia Obé&ianskeho zakonnika a ostatnych
v8eobecne zavéznych predpisov.

3/ Zmluvné strany potvrdzujl, Ze tito zmluva bola spisand na zdklade
slobodne a vézne, urdite a zrozumitelne prejavenej vole Gdastnikov, nie v tiesni anie za
napadne nevyhodnych podmienok a na znak sthlasu s jej obsahom ju vlastnoruéne podpisali.

4/ Ndjomea v stlade s § 7 zakona ¢, 428/2002 Z.z. sthlast, aby jeho osobné
Udaje boli pouzité a spracovang v rozsahu potreby najomnej zmluvy a podla potreby vedené
v informaénych systémoch dotykajucich sa prévnych subjektov,

Vo Vrbovom dita %7. 7. Lo/

Prenajimatel’; Najomeca:
! o
% ""‘;\‘@‘r ! j T
- ) \ Nremae
In‘g. Jén Jﬁno§k1§ \ \\Hﬁ_ i Roman Kod¢ka
primétor \‘% B O ndjomnik

. "
.. N



TECHNICKY PASPORT BYTU

Cislo bytu: 14 Poloha bytu: 1.P.vl'avo
PLOCHY BYTU VYMERA DRUH PODLAHY
' MnoZ. Jed.
Obytna kuchyiia 26,59 m? Plavajtica podlaha
Kapelita+WC 3,45 m? Keramicka dlazba
Satnik 2,11 m? Plévajuca podlaha
Plocha bytu 32,15 m? Plavajiica podlaha
Vybavenie MnoZstvo Jednotka
Kuchynskd linka s antikor.drezom a odkvap. plochou Horné skrinky 2,4m Bm
Dolné skrinky 1,2m Bm
Kuchynsky sporak elektricky 1 Ks
Digestor 1 Ks
Vaila ocelovd smaltovana biela 1 Ks
PSprchovacia bytéria ' 1 Ks
Umyvadlo diturvinové 1 Ks
WC kombi 1 Ks
Batéria stojankova pakova pre umyvadlo v kipel'ni 1 Ks
Batéria drezova v kuchyni 1 Ks
Vyvod na pragku+odtok v kuch.linke ¢ 1 stbor
Elektronicky vratnik vchod.dverf 1 Ks
Zésuvka-privod na TKR ] Ks
Zésuvka na telef, vonk, Linky 1 d Ks
Vehod. dvere protipoZiarne do bytu 1 Ks
Okno plastové frky 1,5 m 2 Ks
Ventilator vo WC 1 Ks
Radidtor ocel',panelovy,dvojity 2 Ks
Radiétor rebrikovy * 1 Ks
Rozvédzacia skrinka UK 1 Ks
Svietidl4 stropné 5+1 Ks
EL vyvod na interiérové osvetlenie nad umyvadlom 1 ks _1
MERACEENERGI{ .
Elektromer na chodbe, istige v byte Ano
Vodomer studenej vody na chodbe Ano
Vodomer teplej vody na chodbe Ano

r SPLOCNE CASTI

Schodiskovy priestor s podestou, chodby, kotikérefi, pristupové Eomunikécia + von.schody, ks
hlavné vchodové dvere, 5 ks radidtorov na chodbach, 1 ks radidtora v ko¢ikarni, 2 ks
hydrantovych skriiy s vybavou, 3 ks hasiacich pristrojov, 20 stropnych svietidiel v chodbach
a jedno stropné svietidlo v kotikéarni, 4 ks sklopnych schodov do povalového priestoru

Spoloé¢né zariadenia

Vymennikovi stanica, hlavny vodomer v spolotne; vodomernej $achte, vodovodna pripojka,
kanalizatna pripojka, elektrick4 rozvodna skrifia, elektromer pre spologné priestory a elektromer
pre vymennikovi stanicu,




Evidencny list
k bytu ¢. 14

Nédjomca:

1/ Roman Ko¢ka, na

Cestne prehlasujem (e), Ze v byte so mnou (s nami) buda byvat’ tieto osoby:

Udaje o osobach v byte

(okrem ngj omcu)

Meno a priezvisko datum pribuzensky pomer
narodenia

Vo Vrbovom, dria 31.7.2014

. 2 A\
/(z_:\--f 1
M \9\ t by } i o f;
- > .(, i J
‘L Ing. Jan J4no$ (a\.\\x-“— P / Ndjomca: (ovia)

- primétor mesta_ "/ Roman Koéka



Zapisnica
0 obhliadke bytu &. 14
Najomcovia tymto potvrdzuji, ze prebrali byt ¢.14

a) bez zdavad
b) s tymito zdvadami:

Vo Vrbovom, dna 31.7.2014

U = . J
Ndjomea:
Roman Koc¢ka




