
Zmluva o n{jme bytu
L 2u20l4tp3-29st4

uzavretLv zmysle ust. $ 6g[ a nasl. Obd. z6konnika
(d alej len :imluva)

PRENAJiMATEI]: MESTO VRBOV+
sidlo: M. R. Stefanil<a 1514,922 03 Vrbovd
Statutarny org6n: In!. J6n Jdnoska , primritor
rCO:00313190
DIC:2020531040
bad<ov6 spojenie: {Un, a. s.,
rBAN: SK42 0200 0000 0023 ss7414s8
t. i&u: 239 91 4 I 4 5 

9 / 0200
(d alej J en prenaj im{tel,)
a

NAJOMCA: Eva Mih6likov6, rod. Bos6dekov 6, nar: 23.1 .1957
r.i,.:515123/6870
trvale by.tom: Ul. J. pigmundika2g5l4 ,922 03 yrbove
a
Peter Sabo, nar. 11

r.d.: 80051 1/7395
.201980

trvale bytom: UI. J. gmndika 29 5 I 4, 922 03 y rb ov 6

za nasledovnlich podmienok:

Uvodnd
1/ Mesto Vrbovd je vlastnikom

vo Vrbovom, ktord je zapisan|na LV 1900.
udovy s.d. 29514 na Ul. Jrina Zigmundika

2/ V bl.tovom dome sa bJty, ktord Mesto Vrbov6 prenajima zaudelom efektivneho nakladania s maietkom , aby malo finandnd prostriedky z n6jmu naspl6canie fveru, ktord si mesto na vistavbu tohto
il.

Predmet

ltovdho domu zobralo.

vi l-tzbov! byt podLa lnritornej
vom dome s.d.. 295, orientadnd d.

evidencie
4, na Ul.Zigmundika vo Vrbovom. Byt mri vlimeru 29,5i

v ktorom sf uvedend vfmery izieb

evidendnf list os6b, ktor6 maji v byte b
destnd prehl6senie o vyst ahovani sa v neplatenia ndjomndho a mesadn;ich
z6lohovlich platieb

- notarska z6pisnica

ll Prenaj imatef prenajima n6jor
mesta, ide o b1t d. 33, na druhom poschodi v b

2/ Sirdast ou tejto zmluvy je:
- technickf paspofi - opis bytu ajeho prisl

bytu, plocha bytu

3/ Prenajimatel n6jomcovi by.t spo
aods. 2) prenech6va do n6jmu za n6jomn6 in

s jeho vybavenim opisanf v dl. L ods. 1)
omca ho do n6jmu preber6. Byt sa muprenechava v stave spdsobilom na riadne uiivanie



Doba Jmu
1/ N6j omn6 zmluva sa uzatvfua dobu urditLi ato od 1.9.2014 do 31.8.2017

vrAtane.

2/ N6jomca m6 pr6vo na
na predmetnlf by't pri dodrZani podmienok
VSeobecne zdviizn5ho nariadenia Mesta Vrbovd.

.ovn6 uzatvorenie zmluvy o n6jme bytu
enfch v tejto zmluve a splneni podmienok

Pisomnri Ziadost' o prediZenie zmluw o n6i
Mestskdmu uradu vo Vrbovom, Ul. Gen. M. R."
mesiace pred uplynutim doby n6jmu a z6rov,
podmienok VZN Mesta upravujfce podmienky enia by.tu.

IV.
Odovzdanie a prevza predmetu n6jmu

_ 1/ Prenajimatel' odovzd6va n6jon
sjeho prislu5enstvom v stave spdsobilom na
mu_ plnf a neruSenf vykon pr6v spojenl/ch s
zmluvnly'mi stranami spisan6 z6pisnica.

2/ Nrijomca sa obozndmil so sta
samu odovzd6va v stave - pouZitom, spdsobil

2/ N6jomca je povinny platit' :

s uiivanim b)tu. Tieto bude ndjomca platil'podl,

e bytu je nrijomca
tefanika 1514,922 03
predloiit' doklady,

povinnli adresovat'
Vrbovd, minim6lne 2

preukazuj rice spiianie

Vf5ka n6jomn6ho a v;i5ka fhradv plnenia spojen6 s uZivanim bvtu

1/ N6jomca je povinnf mesadne p

Vyi3ka neijomn6ho bola schv6l uznesenim MsZ (,. 164lXIIl2007 dna15.12.2007 v spojitosti s uznesenim MsZ d.. g

platieb, ktord vyhotovi prenajimatel,.
3/ Platby za ndjomne a z6loho

sa n6jom plati, pridom n6jomca uvedie ako

z6lohovyy'ch platieb je n6jomca povinnj pla
ato i.ri. 239974145910200, ato do 2s_teho

:ovi byt uvedenly' v dl. II. tejto zmluvy spolu
riadne uZivanie a zav'aztje sa zabezpedif

byu. O odovzdani a prevzati bltu bude

m bltu pred podpisanim tejto zmluvy, byt
na riadne uZivanie.

Johov6 platby mesadne za sluZby spojen6
aktutllneho predpisu mesadnych zrilohovfch

platby uvedend v predpise mesadnych
na fdet prenajimatel'a - Mesta Vrbov6

dia predch6dzajfceho mesiaca, za ktorj,
symbol: 29533 (sripisn6 dislo

a ndjomcu s platenim rihrad je povinnf
Ob(,. zdk.
jimatelom jednostranne upravend, pokiali

arastu cien energii - mddii, s dim n6iomca
o:obitnyy'ch predpisov alebo z rozhodnuria

mddii, pripadne in;ich odOvodnenly'ch
eb bude ozndmend n6jomcovi pisomne

z|lohovfch platieb za vodn6 a stodnd,
r priestoroch a in6 je prenajimateL povinnly'
dod6vatelmi richto m6dii najnesk6i
vania sa n6jomca zavdzuje uhradit, do 60
predpokladu, Ze pravidelne mesadne platil
\k trJrto povinnost' nedodrZal, je povinnj

bytovdho domu/dislo bytu). V pripade omeska
n6jomca zaplatit' aj poplatok z omeskania v zmvs

, 4/ Ziiohove platby m6Zu byt, prr
by boli nizke, v z6vislosti od vyirdtovania aleto
sfhlasi, najmzi ak je preto d6vod vypllfvajrici
cenoql'ch orgdnov, zvly'Senia ceny doddvatel'
skntodnosti. Ozniimenie o zvll5eni z6lohovfch
a doruden6.

za uLivanie bytu nzijomne vo

vania. Preplatok bude nrijomcovi vr6tenli



do 60 dni po vykonanom vyudtovani. V
roka..nasledujriceho po zridtovacom roku 

-je

zapoditanie s preplatkom z predch6dzairiceht
6/ Ndjomca je povinnli platit,

vbyte, poplatky zaTy aroihlas, piptatt<V ii
televizie ich poskltovateLom _ dodrivatel,
poskytovanie - dod6vku.

7/ Nrij omca prej avuje sfhlas s
t.J, na m' a nie podla meradov tepla.

8/ N6jomca sa z avazuje:- zn63af naklady spoj end so znor.u zapoj
energiu dod6vanir do bytu ak ich sp6so-bil
podas. nrij om neho vzfahu a po jeho uk
urobit' prevod mddii v sridinnosu s prenaJ
novdho n6jomcu,

- ie bez pisomndho sfhlasu prenajimatel,
s inlim dod6vatefom, ako s tym s ktor.foi

.. elergie pri podpise ndjomnej zrnlury.
v pripade ak ndjomca rySSie uvedene
prenajimatel'ovi zmluvnf pokutu vo vy3ke
skutodnosti doSlo, resp. ked,sa prenaiimatel
zavdzuje zniisat' ndklady spojene s
a niituadu Skody, ktor6 vznikne prenaiimatel

Prfva a povinnosti
1/ Nrijomca je oprdvneny u2ivar.

oonodnuti,m v tejlo zmluve. Niijomca nie j
v dl. II. tejto zmluvy alebo jeho dast,do

2/ Zmeny a technick6
len s pisomnllm sirhlasom prenajimatella.

3/ N6jomca berie na vedomie, )s, g 5 -9 Nariadenia vl6dy SR d. 8711995 Z.z.
srivisiace sjeho uZivanim a niklady spojend s
o vdasnd vykonanie drobnych opr6v a beinri rid
po, predchridzaj {icom upozorneni najomcu na
nan_radu. prr poruSeni tejto povinnosti zodpovedd
je povinnj zn65at' obmedzenia v uhivani
oprav.

. 4/ N6jomca je povinnyi oz
potreby oprriv, (nad r6mec beZiej ndriby a
s 

. 
g 5 -9 Nariadenia vtddy SR .. Bilt}ss

rch vykonanje. inak zodpoved6 za Skodu,
Pri poru5eni tejto povinnosti zodpoved| n6jje povinnf znri5at' obmedzenia v uZivani oredmr
oprav.

elektromsru vo vll.ike 145,95 € roniaarri u

5/ N6jomcovi SA poplatok,

100 Yo zavddzacieho poplatku po skondenf n6imu.
6/ Nrljomca je povinny poistit,

do 30 dni odo dia zadatia doby nitj.u" priOo;

rstatnd fhrady za dod6vku elektrickej energie
uZiranie relef6nnej siete, pripadne t aOtoi.l

Prenajimarel' nezodpovedd za ich riadne

ak bude mat' ndjomca nedoplatok zbeLnlho
imatel' oprzivnenli urobir' jednostranne

tavanim tepla na podlahovir plochu bytu

a sprev6dzkovanim merada na elektrickf
ako neplatid,

sa zaplatit'
ked k takejto

povinnosti opisanlich v ods. g
Nrijomca sa
tohto dl6nku

fch strdn
n6jmu uveden! v dl. II. len sp6sobom

mddia neodhl6sit'. N6jomca sa zavinuje
,l'om bud' priamo na prenajimatefa alebo

. neuza\Tie zmluvu na dod6vku e1. energie
je uzatvoren| zmluva o doddvke elektriciej

povinnosti poruii zaviizuje
67 € do 5 dni odo diia,

o tejto skutodnosti dozvedel.

VI.

/rekon3trukciu/ mdZe ndjornca vykonat,

v zmysle g 687 ods.2 Obd. z6k. v spojeni
je povinny ulvitdzat' drobne opravy v byre

ridrZbou. Ak sa n6jomca nepostar6
bytu, md prenajimatel pr6vo tahurobit'

je nriJ<lady s6m apoZadovat, od neho

opravnenyy' dat' predmet n6jmu uvedenf
tretej osobe (prdvnickej alebo fyzickej).

lJomca za Skodu tlim spOsobenri. N6jomca
naJmu v rozsahu pofebnom na vykonanie

prenajfmatel'ovi bez zbytodn6ho odkladu

rd nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

2ch opr6v g 687 ods.2 Ob6. z6k. v spojeni
.2.), ktor6 je nutn6 vykonat, a umoZnit,

ca. za Skodu tlim sp6sobenri. N6jomca
n6jmu v rozsahu potrebnom na vykonaaie

uhradil do pokladne mesta za
koncoroinom vyriitovani

zavedenie
vo vj5ke

dom6cnost' a zodpovednost, za Skodu,
zaviizuje prenajimatel,ovi poistnt zmluvu



predloZit' najneskorSie v termine do 15 dni odo
7/ N6jomca je povinny :

a) pri ukondeni ndjmu uviest' by1 do
novo vymal'ovanj m6 povimost, by vrilit
inak. 

_ 
V pripade ak by neuvedie n6jom

n6klady ndjomcu vymaliovat, s tym, Ze ni
k terminu ukondenia nrijmu byt uvol,nit,
pridom ndjomca nesie zodpovednost, za
umoZnii prenaj imatel,ovi bytu vstup do
a fdrZby b)'tu, ako aj za ridelom ko
a po predchridzajtcom ozn6meni,

b)

d) pred uzatviiranim ndjomnej zmluvy oznitni
klori s nim budu v ble blivat'. Tfto budri r-

os6b bjvajricich v b1,te n6jomca trito
v3niku a tiel aj osoby, ktor6 sa v byc zdrhia
dodriiavat',,Domov1y' poriadok., a povinaost,
rozpisu sluZieb a odhadzovat, sneh z
azo schodov, Zdrovei sa zaviizuj e re3petr
mesta Vrbov6 a pri qikone svojich pidv
zabezpedujfce ostatnym niij omcom vfkon i
odstr6nir' zdvady a poSkodenia, kto16 sp6sob
na vlastnd n6klady. Ak sa tak nestane, m6
upozorneni niijomcu. zzivady a poSkodenia
do 60 dniod ukondenia ndjomneho vzr.ahu
a osoby uveden6 v evidendnom liste odhl

narodenia diet'at'a toto oztimif
zmeny nahl6sit' tieZ do 30 dni od
v evidendnom liste/,
prihl6sit' na trvalyi pobyt imi osobu s v.i.nimk
s nim v spoloinej domdcnosri. V inomnrinat

9/ N6jomca nesmie:
a) vykonavat' s{avebnd ripravy ani inri

nriklady.n6j omcu, ktord sa nrij om ca zav'dzuje

la syoje naklady poZiadat, o vyhotove.
ie n6jomca dobrovolhe nesplni povirmost, u
skondeni n6jmu, bude podkladom pre vlikon
n6klady n6jomcu. V not6rskej z6piinici nrijo
spolu s dlenmi dom6cnosti po skondeni nr
z6pisnicu predtoZit' prenajimatei,ovi
neurobf, je povinnli zaplatit' prenajimatel,o
n6j omca nezbavuj e povinnosti predioZit, not

8/ V by.tovom dome je zakazutl:
umiestnit' a pripevnit' na strechu, na obvodo
aatdnu, pripadne ind zariadenie alebo jnury n
r ykoniivar' v byte podnikatel,sku e imosf, bez
bez. srihlasu prenajimatel,a v prenajatom by
eviderdnom liste (do toho sa nezudtavaju n6

fl
q)

h)

D

a)

b)

d)

prenajimatefa, ato ani na svoje naklady. N
a v kuchyni, alebo aklimkol\ek inlim 

'sp6r

n6lepiek na obklady, dvere, vrtat' dieiy do p

uzatvorenia poistnej zmluvy.

stavu - napr.: ak prevzal by|'
ovanj,, ak sa nedohodnir zmluvnd strany

do sluSn6ho stavu, d6 ho prenajimatel,na
sa zaviizuje tieto nriklady naluadit',

odovzdat' ho podla technickdho passpofiu
rbend Skody,

za fdelom kontroly bytu, vykonania oprdv
nevyhnutnj d.asly stavu vodomeru na

prenajimatel'ovi prisluSnikov domdcnosti,
edeni v evidendnom liste. pri zmene poctu

ozn6mi najnesk6r do 30 dni od jej

omcu upratovat' spolodn6 priestory podl,a
:vej komunik6cie vedricej do budovy

v5etky povinnosti dand nariadeniami
dbat', aby sa v dome vytvorilo prostredie
pr6v,

v.dome siim alebo ti, ktori s nim byvajri
pr6vo po predch ldzajucom

a poZadovat' od ndjomcu nr{luadu.

latit.

vitaf diery do obkladadiek

rpedit', aby bol z tohto trvaldho pobytu on
Ak tak neurobf, urobi to prenajimatef na

e 
.. 

not6rskej z6pisnice, ktorii v pripade,
,ol'nit' a odovzdat' byt v dei nasledujrici po
rozhodnutia - exekricie vypratanim bltu ;a
Lca urdi miesto, na ktord bude vyst,ahovanyy'
lu. N6jomca je povinnj trlto notdrsku
do 31,10,2014. V pripade, ak tak n6iomca
zmluvnf pokutu vo vy3ke 166 €. Tyfm sa
ku z6pisnicu prenajimatel,ovi.

mur alebo okno teristickri ani parabolickri
su5enie bielizne,
isomn6ho sirhlasu prenajim atey abyt),
ub1'tovat' osoby, ktord nie sri uvedend v
tevy krat3ie ako 15 dni v roku). V pripade
vi do 30 dni od narodenia diet atb aind

zmeny /napr. odchod osoby uvedenej

seba, svojho manLelal-ku, svoje deti iijrice
e potrebnl/ pisomnf srihlas prenajimatela.

u zmenu v byte bez pisomndho srihlasu

bom byt znehodnocoval' (napr.
oqy'ch okien a in6)

v hipelhi
lepenim



. l/ Ndjom bltu zanikne p
alebo pisomnou vjpoved ou.

2/ At bol nrij om bltu dohodnut
dasu. Ustanovenie $ 676 ods. 2 Obd.zak. neplati

3/ Ak bola danri pisomnd
vypovednej lehoty. V;foovedn6 lehota je tri
nasledujirceho po mesiaci, v ktorom bola n6jo
n6jomcovi pisomne urdit, dlh5iu vlipovednri
n6jmu bytu sa primerane pouZijri ustanovenia

4/ Ak bola dan6 vly'poved, z d6l
Le ndjomca nezaplatil nrij omnd alebo fhradu
a preukiiZe, Ze ku diu dorudenia vipovede
sa predl2uje o ochrannu lehotu, ktord rrui s.rt,trt

5/ Prenaj imateL m6Ze vypovedat,

a) prenajimarel' potrebuje byt pre
b) n6jomca alebo ten, ktoje dlenom

byt, jeho prisluSenstvo, spolodn6
alebo sristavne naru3uje pokojn6
b1tov, ohrozuj e bezpednost, alebo

c) nrij omca hrubo poruSuje svoje
tym, nezaplatil n6jomn6 alebo r
za dlh3f das ako tri mesiace, alebo
do podn6jmu bez pisomn6ho

d) je potrebnd z d6vodu verejndho
by nemoZno uZivat'alebo ak b
vykon6vani nemoZno byt alebo

e) n6j omca prestal spiiat'predpo
predpoklady uZivania bltu vypl

f) n6jomca vyuZfva byt bez srihlasu

6/ D6vod vjpovede
ho nebolo rnoZnd zameniC J injm
nemozno dodatodne menit,.

7/ Vypoved z ddvodov uvedenl,i.c
je neplatnri, ak prenajimatel nepriloZil k vypovedi

8/ Ak n6jomca, ktorf je v hmo
uplynutim ochrannej lehoty ($ 710 ods. 4 Obd. z
S lrhradf spojend s uLivanim bytu, alebo sa piso
jeho rihrady, rozumie satim, Ze d6vod vrrpovede

9/ Neplatnost, vfpovede m6le n6
odo dia dorudenia vypovede. Udinty vfpovede
rozhodnutia sridu, ktorfm sa zamietne-n6wi na

nfjmu

dohodou medzi prenajimatefom a niijomcom

na urditf das, zanikne tieZ uplynutim tohto
re zdnik n6jmu bytu.

ved, skondi sa n6jom bytu uplynutim
rce a zadina plynrit' prqim diom mesiaca
vi doruden6 vyipoved,. prenajfmateli m6Ze

.-hgtu, Na dorudovanie pisomnej vy/povede
bitndho predpisu.

du podlia g 711 ods. 1 pfsm. d) Obd. zal<.,
za_ plnenia poskl'tovand s uZivanim bytu,
bol v hmotnej nridzi, vll.povednri lehota

om bytu, aJ<

eho dom6cnosti, hrubo po5kodzuje prenaj atll.
priestory alebo spolodn6 zariadenii v dome

e ostatnych ndjomcov alebo vlastnil<ov
je dobrd mravy v dome,

vimosti I yplyvajrlce z ndjmu byru najmd
du za plnenia poskytovand s uZivanim bytu

sa musi v
ddvodom,

najmenej podas Siestich mesiacov uZivat,.
y uiivania bytu osobitndho urdenia alebo

z osobitn6ho urdenia domu,
a na in6 irdely ako na bjvanie.

2e prenechal byt alebo j eho dast' indmu
prenaj imatel'a,

uplatnit'na sride do troch mesiacov

mu s bltom alebo s domom naloLit tak, Ze
alebo dom vyladuje opravy, pri ktorych

v)?ovedi skutkovo vymedzit' tak, aby
je vypoved' neplatn6. D6vod vlipovede

v.odseku 5/ pism., d) a e) tejto zmlury
stinu, ktor6 preukazuje d6vod vfpovede.
j nud3i z objektivnych d6vodov, pred
) zaplati prenajimateJiovi dlZn6 n6jomnd

dohodne s prenajimateLom o spdsobe
u blu zanikol.

Lnu aZ po nadobudnuti prdvoplatnosti
neplatnosti rr.ipovede n6jmu b1,tu.



Ziveredn6

l/Ndjomca v sflade s g 7 zrlk
fdaje boli pouiitd a spracovane v rozsahu norl
v informadnly'ch syst6moch dotfkajfcich sa

2/ N6jomca suhlasi v pripade

ledon].atk1 bola zverejnen6 v miestnych no
bytovdho domu a na zaiadnuti mestsk6lo zastup

3l .Zmluva o ndjme byu boia sp
urdite a zrozumirel'ne prejavenej i6le
a schvaleni na znal< suhlasu s jej obsahom

Vo Vrbovom dna : 20.8.2014

Prenajimatel':
Za mesto Vrbov6

Ing. Jan J6no3ka
prim6tor

(,. 
,428/20.02 

Z.z. s;f,hl.asi, aby jeho osobnd

:ui9Tl.J zmluvy apodfa potreby veden6

enta

subjektov.

podpisali.

latku, aby jeho meno, priezvisko a vjska
r, ozniimenim v spolodnyl.ch priestoroch

a Dzavreta ta z|klade slobodne, v6Zne,
lia a n6j omcu, ktori ju po preditaai

N6j

Eva
Peter
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Dl.ULULNTJ CAS'II Schodiskovy priestor
komunildcia+von,scl
radidtoroy na chodb6
skrilisvfbavou,8ks
ndstennfch svietidiel
!9]ovalov6ho priestc

;podestou, chodby. Loiikri reii. pristupovd
)dy s vybavou: ll(s hlavn6 vchodo\6 dyere, J ks
)h, 

.I ks radi6tora v kolikdrni,3 ks hydrantovjch
lasiacich pristrojov, 16 stropnych a 12
chodbdch a v kodfkarni, 1ks sklopnich schodoy

Iu, dve zasklen6 steny na prizemi.sPULOCNE ZARIADENIA Kotoliia, reguladn6 a
s yodomernou zostavt
l€nal. Sachty, elektric
elektromer pre spolot

neracra zostaya plynu, vodomern6 bachta
u, vodovodnd pripojka, kanalizadnd pripojka,
d pripojlm, elektrick6 rozvodn{ skriia"
r6 priestor) a elektromer pre kotoliiu,



Evid dn;f list
k bytu d. 33 na Ul. wdika295l4, vo Vrbovom

Ndiomca:

Eva Mih6likov6, nar. 23.1.1957
Peter Sabo, nar. 11.5.1980
Cestne prehlasujem (e), Ze v byte so mno (s nami) budi bli vat' rieto osoby:

Vo Vrbovom, dha 20.8.2014

v.r.

Za mesto Vrbov6
Ing, J6n Jano5ka
prim6tor mesta

Nrijomca: (ovia)
Eva Mihalikovd a Peter Sabo


