Zmluva o najme bytu
¢. 15/2014/11-295/4

uzavreta v zmysle ust. § 685 a nasl. Ob¢. zakonnika
(d'alej len zmluva)

PRENAJIMATEL: MESTO VRBOVE
sidlo: M. R. Stefanika 15/4, 922 03 Vrbové
Statutarny organ: Ing. Jan Janogka , primator
ICO: 00313190
DIC: 2020531040
bankové spojenie: VFJB, a. s.,
IBAN: SK42 0200 0000 0023 9974 1458
¢. Gctu: 2399741458/0200
(d'alej len prenajimatel’)

a
NAJOMCA: Ivana Trojékqvé, rod. L, nar:

flii'a;le bytom: Ce w5922 03 Vrbové
) Bedta Gajdosikova, rod. |, nar;

friale bytom: L, 922 03 Vrbové

za nasledovnych podmienok:
L
Uvodné ustanovenie

1/ Mesto Vrbové je vlastnikom budovy s.¢. 295/4 na Ul. Jana Zigmundika
vo Vrbovom, ktora je zapisana na LV 1900.

2/ V bytovom dome sa nachddzaji byty, ktoré Mesto Vrbové prenajima za
ucelom efektivneho nakladania s majetkom mesta » aby malo finanéné prostriedky z najmu na
spldcanie uveru, ktoré si mesto na vystavbu tohto bytového domu zobralo.

II.
Predmet ndjmu

1/ Prenajimatel’ prenajima ndjomcovi 2-izbovy byt podla vnitornej evidencie
mesta, ide o byt ¢ 11, na prizemi v bytovom dome s.&. 295, orientaéné &, 4, na UL
Zigmundika vo Vrbovom. Byt ma vymeru 48,20 m2.

2/ Stcastou tejto zmluvy je:

- technicky pasport — opis bytu a jeho prislusenstva, v ktorom st uvedené vymery izieb
bytu, plocha bytu

- evidencny list 0sob, ktoré maji v byte byvat’

- Cestné prehlasenie o vystahovani sa v pripade neplatenia najomného a mesacnych
zalohovych platieb

- notarska zapisnica

3/ Prenajimatel’ najomcovi byt spolu s jeho vybavenim opisany v ¢l. I. ods. 1)
aods. 2) prenechava do ndjmu za ndgjomné a ndjomea ho do najmu preberd. Byt sa mu
prenechdva v stave spdsobilom na riadne uZ{vanie.



II1.
Doba ndjmu

1/ Néjomna zmluva sa uzatvéra na dobu uréitt a to od 1.9.2014 do 31.8.2017
vratane,

2/ Ndjomea ma prévo na opatovné uzatvorenic zmluvy o ndjme bytu
na predmetny byt pri dodrzani podmienok uvedenych v tejto zmluve a splneni podmienok
VSeobecne zdvizného nariadenia Mesta Vrbové.

Pisomnt  Ziadost o predizenie zmluvy onajme bytu je ngjomeca povinny adresovat
Mestskému viradu vo Vrbovom, Ul. Gen. M. R. Stefanika 15/4, 922 03 Vrbové, minimélne 2
mesiace pred uplynutim doby ndjmu a zaroves predloZit’ doklady, preukazujice spifianie
podmienok VZN Mesta upravujuce podmienky pridelenia bytu.
Iv.
Odovzdanie a prevzatie predmetu ndjmu

1/ Prenajimatel’ odovzd4va najomcovi byt uvedeny v ¢, II. tejto zmluvy spolu
sjeho prislusenstvom v stave sposobilom na riadne uzivanie a zavdzuje sa zabezpegit
mu plny a neruseny vykon prav spojenych s uZivanim bytu. O odovzdani a prevzati bytu bude
zmluvnymi stranami spisana zapisnica.

2/ Néjomcea sa oboznamil so stavom bytu pred podpisanim tejto zmluvy, byt
samu odovzdava v stave — pouZitom, spdsobilom na riadne uZivanie,

V.
VySka najomného a vyska uhrady za plnenia spojené s uZivanim bytu

1/ Néjomca je povinny mesacne platit’ :

| za uZivanie bytu ndjomné vo vyske [ 151,52 €]

Vyska ndjomného bola schvalena uznesenim MsZ ¢&. 164/X11/2007 dia
15.12.2007 v spojitosti s uznesenim MsZ ¢. 82/X/2009.

2/ Néjomcea je povinny platit’ zalohové platby mesa¢ne za sluzby spojené
s uZivanim bytu. Tieto bude najomea platit’ podla aktualneho predpisu mesaénych zélohovych
platieb, ktoré vyhotovi prenajimatel’

3/ Platby za ndjomné a zalohové platby uvedené v predpise mesa¢nych
zalohovych platieb  je nagjomea povinny platit' na udet prenajimatela - Mesta Vrbové
ato €. 2399741458/0200, ato do 25-teho dia predchddzajiceho mesiaca, za ktory
sa ndjom plati, pricom najomca uvedie ako variabilny symbol: 29511 (stpisné ¢&islo
bytového domu/&islo bytu). V pripade omeskania ndgjomecu s platenim thrad je povinny
ndjomca zaplatit’ aj poplatok z omeskania v zmysle Ob¢. z4k.

4/ Zélohové platby mozu byt’ prenajimatelom jednostranne upravené, pokial’
by boli nizke, v zavislosti od vyuctovania alebo narastu cien energii — médii, s ¢fm ndjomea
suhlasi, najmi ak je preto dovod vyplyvajici z osobitnych predpisov alebo z rozhodnutia
cenovych organov, zvysenia ceny dodévateImi médii, pripadne inych oddévodnenych
skuto¢nosti. Oznamenie o zvySeni zélohovych platieb bude oznimeng ndjomcovi pisomne
a dorucené.

S/ Zittovanie - vyudtovanie zalohovych platieb za vodné a sto¢né,
za dodavku tepla a elektrickej energie v spoloénych priestoroch a iné Je prenajimatel povinny
vykonat' na ziklade faktur predloZenych  dodévatelmi tychto  médii najneskor



do 60 dni po vykonanom vyuctovani. V pripade, ak bude mat najomea nedoplatok z bezného
roka nasledujiceho po zuctovacom roku je prenajimatel’ oprdvneny urobit’ jednostranné
zapocitanie s preplatkom z predchadzajticeho roka.

6/ Ndjomca je povinny platit’ samostatné tGhrady za dodavky elektrickej energie
v byte, poplatky za TV a rozhlas, poplatky za uZivanie telefonnej siete, pripadne kéblovej
televizie ich poskytovatelom — dodévatelom. Prenajimatel nezodpovedd za ich riadne
poskytovanie — dodavku.

7/ Néjomea prejavuje stihlas s rozpocitavanim tepla na podlahovi plochu bytu
tj. na m® a nie podla meracov tepla.

8/ Néjomca sa zavizuje:

- znalat naklady spojené so znovu zapojenim  a sprevddzkovanim mera¢a na elektricku
energiu dodavant do bytu ak ich spdsobil ako neplati,

- pocas najomného vztahu a po jeho ukondeni média neodhl4sit, Néjomea sa zavizuje
urobit’ prevod médii v stdinnosti s prenajimatel'om bud’ priamo na prenajimatela alebo
nového najomeu,

- Ze bez pisomného sthlasy prenajimatel’a neuzavrie zmluvu na dodavku el. energie
s inym doddvatelom, ako s tym s ktorym je uzatvorend zmluva o dodavke elekirickej
energie pri podpise najomnej zmluvy.

V pripade ak nijomca vyssie uvedené povinnosti porusi - zavizuje sa zaplatit

prenajimatelovi zmluvng pokutu vo vyske 67 € do § dni odo dia, ked k takejto

skutocnosti doslo, resp. ked’ sa prenajimatel’ o tejto skuto¢nosti dozvedel. Najomca sa
zavézuje znasat’ naklady spojené s porugenim povinnosti opisanych v ods. 8 tohto ¢lanku

a nahradu $kody, ktora vznikne prenajimatelovi.

VL
Priva a povinnosti zmluvnych strin
1/ Néjomca je opravneny uzivat’ predmet najmu uvedeny v ¢, I1. len spOsobom
dohodnutym v tejto zmluve, Néjomeca nie je opravneny dat’ predmet najmu uvedeny

len s pisomnym sthlasom prenajimatela.

3/ Néjomca berie na vedomie, Ze v zmysle § 687 ods.2 Obe. zék. v spojeni
s § 5 -9 Nariadenia vlady SR ¢&. 87/1995 Z.7.) je povinny uhradzat drobné opravy v byte
stvisiace s jeho uXivanim a ndklady spojené s beznou Udrzbou. Ak sa ndjomca nepostara
0 v€asné vykonanie drobnych oprav a beznii udrzbu bytu, ma prenajimatel’ pravo tak urobit

4/ Njomca je povinny oznamit’ prenajimatel'ovi bez zbytodného odkladuy
potreby oprav, (nad rdmec beznej udrzby a drobnych oprav § 687 ods.2 Obg. zak. v spojenf
s § 5 -9 Nariadenia vlady SR &. 87/1995 Z.z.), ktoré je nutné vykonat' a umoznit
ich vykonanie, inak zodpovedd za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla.
Pri poruseni tejto povinnosti zodpoveda najomca za 3kodu tym spdsobent. Néjomca
je povinny znasat’ obmedzenia v uZivani predmetu najmu v rozsahu potrebnom na vykonanie
oprav,

5/ Nédjomcovi sa poplatok, ktory uhradil do pokladne mesta za zavedenie
elektromeru vo vyske 145,95 € zohladni v zavere¢nom koncoro¢nom vyugtovani vo vyske
100 % zavadzacieho poplatku po skon&eni najmu,

6/ Najomca je povinny  poistit’ domacnost a zodpovednost” za Skodu,
do 30 dni odo dia zacatia doby najmu, pri¢om sa zavézuje prenajimatelovi poistni zmluvu



predlozZit’ najneskorsie v termine do 15 dni odo diia uzatvorenia poistnej zmluvy,

a)

b)

f)
g)

h)

b)
¢)

d)

7/ Ndjomea je povinny :
pri ukondeni najmu uviest byt do pdévodného stavu — napr.: ak prevzal byt
novo vymalovany ma povinnost’ byt vratit’ vymal'ovany, ak sa nedohodnti zmluvné strany
inak. V pripade ak byt neuvedie najomca do slu§ného stavu, d4 ho prenajimatel’ na
naklady najomcu vymalovat s tym, Ze ndjomca sa zavizuje tieto naklady nahradit’,
k terminu ukon&enia ndjmu byt uvolnit' a odovzdat ho podl'a technického passportu
priom ndjomca nesie zodpovednost’ za spdsobené skody,
umoznit’ prenajimatel'ovi bytu vstup do bytu za u¢elom kontroly bytu, vykonania oprav
audzby bytu, ako aj za telom kontroly stavu  vodomeru na nevyhnutny &as
a po predchddzajicom oznédment,
pred uzatvdranim ndjomne;j zmluvy oznamit' prenajimatelovi prisluSnikov domécnosti,
ktori s nim budu v byte byvat’. Tito budti uvedeni v evidenénom liste. Pri zmene poétu
0s6b byvajticich v byte najomea tito skuto¢nost’ ozndmi najneskér do 30 dni od jej
vzniku a tieZ aj osoby, ktoré sa v byte zdrZiavaju,
dodrZiavat’ ,,Domovy poriadok* a povinnost’ ndjomeu upratovat’ spolo¢né priestory podla
rozpisu sluZieb aodhadzovaf sneh z pristupovej komunikécie vedicej do budovy
azo schodov. Zaroven sa zavizuje respektovat’ vsetky povinnosti dané nariadeniami
mesta Vrbové a pri vykone svojich prav dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpecujlice ostatnym najomecom vykon ich prav,
odstréanit’ zavady a poskodenia, ktoré sposobil v dome sdm alebo ti, ktori s nim byvaji
na vlastné néklady. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajucom
upozorneni ndjomeu, zavady a poskodenia odstranit a poZadovat’ od ndjomcu nahradu.
do 60 dni od ukonéenia najomného vztahu zabezpecit', aby bol z tohto trvalého pobytu on
a osoby uvedené v eviden¢nom liste odhldsené. Ak tak neurobi, urobi to prenajimatel’ na
naklady ndjomeu, ktoré sa najomea zavézuje zaplatit’,
na svoje naklady poziadat o vyhotovenie notarskej zapisnice, ktorad v pripade,
Ze najomca dobrovolne nesplni povinnost’ uvolnit a odovzdat byt v defi nasledujuci po
skoneni najmu, bude podkladom pre vykon rozhodnutia - exekicie vypratanim bytu na
naklady n4jomcu. V notarskej zapisnici ndjomea uréi miesto, na ktoré bude vystahovany
spolu s ¢lenmi domdcnosti po skondeni ngjmu. Néjomca je povinny tito notdrsku
zapisnicu predloZit’ prenajimatelovi najneskor do 31.10.2014. V pripade, ak tak ndjomca
neurobi, je povinny zaplatit prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske 166 €. Tym sa
najomca nezbavuje povinnosti predloZit’ notarsku zapisnicu prenajimatel’ovi.

8/'V bytovom dome je zak4zané:
umiestnit’ a pripevnit’ na strechu, na obvodovy mur alebo okno teristicku ani parabolickd
anténu, pripadne iné zariadenie alebo Snury na susenie bielizne,
vykondvat’ v byte podnikatel'ska &innost bez pisomného sthlasu prenajimatela bytu,
bez suhlasu prenajimatela v prenajatom byte ubytovat’ osoby, ktoré nie st uvedené v
evidenénom liste (do toho sa nezaratavaju navstevy kratsie ako 15 dni v roku). V pripade
narodenia dietata toto oznamit prenajimatelovi do 30 dni od narodenia dietata ainé
zmeny nahlésit® tieZ do 30 dni od vzniku zmeny /napr. odchod osoby uvedene;
v eviden¢nom liste/,
prihlasit’ na trvaly pobyt inti osobu s vynimkou seba, svojho manzela/-ku, svoje deti Zijtice
s nim v spolo¢nej domécnosti. V inom pripade je potrebny pisomny stihlas prenajimatel’a,

9/ Ndjomca nesmie:
vykonavat’ stavebné Upravy ani ind podstatni zmenu v byte bez pisomného sthlasu
prenajimatel’a, ato ani na svoje ndklady. Nesmie vitat' diery do obkladagick v kupelni
a v kuchyni, alebo akymkol'vek inym spésobom byt znehodnocovat (napr. lepenim
nalepiek na obklady, dvere, vitat diery do plastovych okien a iné)



VIIL.
Skon¢enie najmu

I/ Néjom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a najomcom
alebo pisomnou vypovedou,

2/ Ak bol ngjom bytu dohodnuty na uréity das, zanikne ties uplynutim tohto
Casu. Ustanovenie § 676 ods. 2 Obg.zak. neplati pre zanik ngjmu bytu,

3/ Ak bola dana pisomnd vypoved, skon&i sa négjom bytu uplynutim
vypovednej lehoty. Vypovedna lehota je tri mesiace a za¢ina plynat’ prvym diiom mesiaca

4/ Ak bola dana vypoved’ z dovodu podla § 711 ods. 1 pism. d) Obg. zék.,
Ze najomca nezaplatil ngjomné alebo thradu za plnenia poskytované s uivanim bytu,
a preukdZe, 7e ku diiu dorudenia vypovede bol v hmotnej nudzi, vypovedna lehota
sa predlZuje o ochrannt lehotu, ktord trvé Sest mesiacov,

S/ Prenajimatel’ moze vypovedat’ ngjom bytu, ak

a) prenajimatel potrebuje byt pre seba,

b) ndjomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti, hrubo poskodzuje prenajaty
byt, jeho prislusenstvo, spolo¢né priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome
alebo ststavne narusuje pokojné byvanie ostatnych ndjomcov alebo vlastnikov
bytov, ohrozuje bezpeénost’ alebo porusuje dobré mravy v dome,

¢) najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu najma
tym, nezaplatil ndgjomné alebo whradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu

za dIhsi ¢as ako tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho &ast’ inému
do podnajmu bez pisomného suhlasu prenajimatela,

d) je potrebné z dovodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom naloZit’ tak, ze
byt nemoZno uZivat' alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych
vykonavani nemozno byt alebo dom najmenej pocas Siestich mesiacov uzivat’,

e) ndjomca prestal spitiat predpoklady uZivania bytu osobitného urdenia alebo
predpoklady uZivania bytu vyplyvajice z osobitného uréenia domu,
f) ndjomea vyuZiva byt bez sthlasu prenajimatela na iné ucely ako na byvanie,

6/ Dovod vypovede sa musi vo vypovedi skutkovo vymedzit' tak, aby
ho nebolo mozné zamenit s inym dévodom, inak je vypoved’ neplatnd, Dévod vypovede
nemozno dodatoéne menit’,

7/ Vypoved' z dévodov uvedenych v odseku 5/ pism., d) a e) tejto zmluvy
je neplatnd, ak prenajimatel nepriloZil k vypovedi listinu, ktord preukazuje dovod vypovede.

8/ Ak najomca, ktory je v hmotnej nudzi z objektivnych dovodov, pred
uplynutim ochrannej lehoty (§ 710 ods. 4 Obg, zak.) zaplati prenajimatelovi dlzné najomné
a uhrady spojené s uzivanim bytu, alebo sa pisomne dohodne S prenajimatelom o spésobe
Jeho thrady, rozumie sa tym, Ze dévod vypovede najmu bytu zanikol.

9/ Neplatnost’ vypovede moze ndjomea uplatnit’ na side do troch mesiacov
odo dria dorugenia vypovede. Uginky vypovede nastanu ay po nadobudnuti pravoplatnosti
rozhodnutia stidu, ktorym sa zamietne navrh na uréenie neplatnosti vypovede ndgjmu bytu.



VIII.
Zaveredné ustanovenia

1/ Néjomea v sdlade s § 7 zékona &. 428/2002 Z.7. sthlasi, aby jeho osobné
daje boli pouzité a Spracovan€ v rozsahu potreby najomnej zmluvy a podla potreby vedené
v informa&nych systémoch dotykajucich sa pravnych subjektov.

2/ Néjomca suhlasi v pripade nedoplatku, aby jeho meno, priezvisko a vyska
nedoplatku bola zverejnena v miestnych novinich, oznamenim v spolo¢nych priestoroch
bytového domu a na zasadnuti mestského zastupitel'stva,

3/ Zmluva o najme bytu bola spisand a uzavreta na zéklade slobodne, vézne,
ur€ite a zrozumitel'ne prejavenej vole prenajimatela a ndjomeu, ktori Ju po preditani
a schvaleni na znak sthlasu s jej obsahom vlastnorugne podpisali.

Vo Vrbovom dnia - 20.8.2014

Prenajimatel’; Najomca:
Za mesto Vrbové
V.I.
Ing. Jan Janogka Ivana Trojakova .........v.teo

primétor Beéta Gajdoéikové..........v.r.................................



TECHNICKY PASPORT BYTU

Poloha bytu: 1.N.P. vPavo
ﬁlW‘

m Plavajiica podlaha
Plivajiica podlaha
Keramick4 dlazba

Cislo bytu:....11
PLOCHY BYTU

LTI

Obytn4 kuchytia
Kiipeliia+WC

Plocha spolu
VYBAVENIE Mnoistvo Jednotka
Kuchynsk4 linka s antikor., drezom a odkvapkdvacou Horné skrinky 3,05 m bm

lochou Dolné skrinky 2,55 m bm
Kuchynsky sporik elektricky 1 ks
Digestor 1 ks

Sprchovia kabina 1 ks
Sprchovacia batéria 1 ks
Umyvadlo diturvinoveé 1 ks
WC kombi 1 ks -
Batéria stojankové pakova pre umyvadlo v Kipelni 1 ks
Batéria drezova v kuchyni + 1 ks
nerezovy kuchxnskx' drez s odkvapovou plochou 1 ks
Vyvod na pratku+odtok v kiipel’ni 1 stibor
Elektronickx' vritnik vehod.dveri 1 ks
Zasuvka-privod na TKR 1 ks
Zasuvka na telefén vonk. linky 1 ks
Vchod.dvere protipoZiar, do bytu 1 ks
Interiérové dvere &, 0,8m

) ]
5.0,7m 1 ks

Okno plastové Sirky 2,06m, vySky 1,43 m 5 ks

Ventildtor v kiipelni 1

Radidtor ocel’., panelovy, dvojity 4 ks

Skrinka s el. istimi 1 ks

— Ty —t= ]
Svietidl4 stropné 2 ks
EL vyvod na interiérové osvetlenie v izbe 2 ks

Osvetlenie kuchynskej linky 1 ks
v > e
MERACE ENERGIT]

Elektromer vo vstupnej hale na 1. N.P dno
Vodomer studenc? vodf \i kﬁ?el’ni ano
Vodomer teplej vody v ki el’ni ano
SPOLOCNE CASTI

Schodiskovy priestor s podestou, chodby, kotikérei, pristupovs
komunikaicia+von.schody s vybavou: Iks hlavné vehodové dvere, 3 ks
radidatorov na chodbdch, 1 ks radistora v kotikérni,3 ks hydrantovych skrii

s vybavou, 8 ks hasiacich pristrojov, 16 stropnych a 12 ndstennych svietidiel

v chodbich a v koéikarni, 1 ks sklopnych schodov do povalového priestoru, dve
zasklené steny na prizemi.
SPOLOCNE ZARIADENIA Kotoliia, regulaéni a meracia zostaya plynu, vodomern4 achta s vodomernou
zostavou, vodovodn4 pripojka, kanalizaén4 pripojka, kanal. Sachty, elektricks
pripojka, elektricka rozyodns skriiia, elektromer pre spolo&né priestory a

elektromer pre kotolfiu,




Evidenény list
kbytu¢. 11 na Ul. Zigmundika 295/4, vo Vrbovom

Nijomca:

Ivana Trojékova, nar.
Bedta Gajdosikova, nar.

Cestne prehlasujem (e), Ze v byte so mnou (s nami) budu byvat’ tieto osoby:

Roman Gajdosik, nar. » Syn Bedty Gajdosikovej
Martin Gajdosik, nar. ~syn Bedty Gajdosikovej

Vo Vrbovom, diia 20.8.2014

V.I. V.I.
Za mesto Vrbové Nédjomeca: (ovia)
Ing. Jan Janogka [vana Trojakové a Beata Gajdosikova

primétor mesta



