Najomna zmluva & 42/2014/10-3/2

(d’alej len zmluva)

PRENAJIMATEL; MESTO VRBOVE
sidlo: M. R, Stefanika 15/4, 922 03 Vrbové
Statutdrny organ: Ing, Jén Janoska, primdtor
1CO: 00313190
DIC: 2020531040
bankové spojenie; YUB, a. s.,
¢, uctu: 2399741458/0200
(d’alej len prenajimatel’)

a

NAJOMCA: Jozef Motz
nar,,
1.¢.
trvale bytom:

L.
Predmet ndjmu
1/ Prenajimatel’ je vlastnikom domu s.&. 3/2 vo Vibovom, ktory je zapisany
na Katastralnom trade Trnava, Spréave katastra v Piestanoch na LV &. 1900,

2/ Prenajimatel’ prenechdva najomcovi do u¥{vania za njjomné - byt [
kategérie o vymere 23,80 m? Byt sa nachddza v dome na Ul, Cyrila a Metoda 3/2, vo
Vrbovom, na prizemi vl'avo; postavenom na pozemku oznalenom p.¢&. 480.

Predmet ndjmu je oznadeny ako byt &.10 podla vnutornej evidencie mesta.

3/ Prenajimatel’ najomcovi byt spolu s jeho vybavenim opisany v ¢L I, ods. 1)
a ods. 2) prenechava do ndjmu za ndgjomné a ndjomea ho do najmu prebera.

IT.
Doba najmu

1/ Néjomnd zmluva sa uzatvara na dobu urditd a to na dobu od 1.11. 2014 do
31.3, 2015,

2/ Najomny vzt'ah vznika diiom 1.11. 2014

3/ Néajomny vzt'ah konéi driom 31.3, 2015

4/ Ndjomnd zmluva sa méZe predizit, ak pocas predchadzajticej doby ndjmu
ngjomea neporusil ani v jednom pripade ustanovenia tejto ndjomnej zmluvy.

11T,
Vyika ndjomného a vyika uhrady za plnenia spojené s uzivanim bytu a ich splatnost’

1/ Ndjomca je povinny mesaéne platit’ prenajimatel’ovi;

- ndjomné vo vyske 36,05 €

- zalohové platby mesadne za sluzby spojené s uZfvanim bytu. Tieto bude
ngjomea platit’ podla aktudlneho predpisu mesaénych zélohovych platieb.,




3/ Platby za ndjomné a zélohové platby uvedené v predpise mesadnych
zalohovych platieb je ndjomea povinni platit’ na Gdet prenajimatela - Mesta Vrbové ato &.4.
2399741458/0200, a to do 25-teho diia predchadzajiceho mesiaca, za ktory sa najom plati,
priCom néjomea uvedie ako variabilny symbol supisné &slo bytového domu/&islo bytu, t.j.
3210. TaktieZ sa n&jomca zavizuje uhradit’ ndjomné a zélohové platby za médid aj za
obdobie, kedy ndjomcea uzfval byt bez platnej ndjomnej zmluvy.

4/ Zalohové platby mou byt prenajimatelom jednostranne upravené, pokial
by boli nizke v zavislosti od vytttovania alebo nérastu cien energii — médii, s &m najomca
sthlasi, najmé ak je preto dovod vyplyvajuci z osobitnych predpisov alebo 7 rozhodnutia
cenovych orgdnov, zvy¥enia ceny doddvatelmi médii, pripadne inych odovodnenych
skutotnosti. Ozndmenie o zvySeni zdlohovych platieb musi byt vopred oznamené najomeovi
pisomne a dorucené na adresu uvedent v zmluve, alebo na poslednti ozndmend adresu. Za
dorudené sa bude povazovat' aj vpripade ak ndjomca odmietne prevziat’ zasielku, alebo
neprevezme z akéhokol'vek dovodu . :

5/ Rotné vyuctovanie sa prenajimatel’ zavizuje uskutoénit do 31.5, prislugného
roka, ak bude mat’ za uvedené obdobie vetky faktiry od doddvatelov médii.

Nedoplatok vzniknuty v ramei vyidtovania sa ndjomea zavizuje uhradit' do 60
dni po dorudeni vyGdtovania, ale to za podmienky, Ze ndjomca. pravidelne mesaéne
uskutociloval tthrady za uZivanie bytu. V opa¢nom pripade je nedoplatok povinny uhradit’ do
10 dni od dorudenia vyadtovania. Preplatok bude ndjomcovi  vrateny do 60 dni po
vykonanom zi¢tovani, za podmienky, Ze v nasledujicom roku po vyuctovani nemd najomca
nedoplatok za uZivanie bytu. Ak bude mat' ndjomca za nasledujuce obdobie nedoplatok,
preplatok bude zapoditany s nedoplatkom z nasledujiceho obdobia.

J 6/ Néjomea je povinny platit’ samostatné uhrady za TV a rozhlas, poplatky za
uZivanie telefonnej siete, pripadne kéblovej televizie ich poskytovatelom — dodédvatelom.
Prenajimatel’ nezodpoveda za ich riadne poskytovanie — dodavku.

Roziétovanie médif sa bude robit’ nasledovne:

Néjomea sa zavizuje:

a) platit’ spotrebu el. energie prenajimatelovi, ktord sa rozpoc¢itava na pocet osdb

Zijueich v byte,
b) rozudtovanie studenej ateplej vody platit podla podruznych meradov vody
z ktorych sa nésledne voda rozpogita na podet 0sdb v byte,

¢) zna¥al’ ndklady spojené so znovu zapojenim a sprevadzkovanim meraa na

elektrickt energiu doddvant do bytu ak ich spbsobil ako neplatic,

d) pocas ngjomného vzt'ahu média neodhlésit. Prevod médii sa zavizuje uskuto¢nit’

v sucinnosti s prenajimatelom bud’ priamo na prenajimatela alebo nového
najomeu. V pripade ak tato povinnost porus zavézuje sa najomca zaplatit’
prenajimatelovi zmluvnd pokutu vo vyske 67 € do 5 dni odo diia ukondenia
ndjomného vztahu a zndsat’ s tym spojené naklady a ndhradu Skody, ktord vznikne
prenajimatelovi,

¢) Platit’ za teplo na vykurovanie podla rozratania na m?®, s &im najomea suhlasi

a neZiada teplo rozratavat’ podla meradov tepla.

1V,
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1/ Ndjomea je opravneny uzivat' predmet ngjmu uvedeny v €l. 1. len spdsobom
dohodnutym v tejto zmluve, N4jomea nie je opravneny dat’ predmet najmu uvedeny v &L, 1.
tejto zmluvy alebo jeho Gast’ do podndjmu tretej osobe (pravnickej alebo fyzickej).

2/ Zmeny a technické zhodnotenie /rekonstrukecin/ méze najomnik vykonat’



len s pisomnym sthlasom prenajimatel’a.

3/ Néjomea berie na vedomie, %e v zmysle § 687 ods.2 Ob¢. zék. v spojent s
§ 5 -9 Nariadenia vlady SR ¢&. 87/1995 Z.z.) je povinny uhradzat® drobné opravy v byte
slvisiace s jeho uZivanim a naklady spojené s beznou Gdrzbou. Ak sa ndjomnik nepostara
0 veasné vykonanie drobnych oprav a beznti Gdrzbu bytu, ma prenajimatel’ préavo tak urobit
po predehddzajicom upozorneni ndjomecu na svoje naklady sém apozadovat od neho
nahradu. Pri poruleni tejto povinnosti zodpovedd ndjomnik za gkodu tym sposobent,
Néjomnik je povinny znésat’ obmedzenia v uZivani predmetu najmu v rozsahu potrebnom na
vykonanie oprav,

4/ Ndjomea je povinny oznimit prenajimatelovi bez zbytotného odkladu
potreby oprdv, (nad rémec beZne; Gdrzby a drobnych opréav § 687 ods.2 Obé.zdk. v spojeni s §
5 -9 Nariadenia vlddy SR &, 87/1995 Z.z.), ktoré je nutné vykonat’ a umo#nit’ ich vykonanie,
inak zodpovedajui za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Pri poruSeni tejto
povinnesti zodpoveda ndjomca za gkodu tym spdsobent. Néjomca je povinny znéat
obmedzenia v uzivani predmetu néjmu v rozsahu potrebnom na vykonanie oprév.

5/ Néjomea je povinny

- pri ukondeni néjmu uviest' byt do pévodného stavu — napr.: ak prevzal byt novo
vymalovany ma povinnost’ byt vratit vymal'ovany ak sa nedohodnt zmluvné strany
nak. V pripade ak byt neuvedie ndjomcea do slu§ného stavu, d4 ho prenajimatel’ na
néklady ndjomeu vymalovat s tym, ze najomcea sa zavizuje tieto naklady nahradit,

- kterminu ukongenia ndjmu byt uvolnit' aodovzdat® ho, priom ndjomca nesie
zodpovednost’ za spdsobené $kody,

- umoZnit’ prenajimatelovi bytu vstup do bytu za udelom kontroly bytu, vykonania
oprav a idrzby bytu, ako aj za Gdelom kontroly stavu vodomeru na nevyhnutny &as
a po predchadzajiicom oznédment,

- pri uzatvérani n4jomne; zmluvy oznamit’ prenajimatelovi prisludnikov domdcnosti,
ktorf s nim budu v byte byvat, Tito budd uveden{ v evidenénom liste, Pri zmene poctu
0s6b byvajlicich v byte najomnik tito skutodnost’ oznamit’ najneskor do 30 dni od jej
vzniku a tieZ aj 0soby,. ktoré sa v byte zdrZiavaju,

- dodrziavat’ ,Domovy poriadok“ a povinnost’ n&jomcu udrZiavat poriadok
v spolo¢nom dvore a odhadzovat’ sneh z pristupovej komunikécie vediicej do budovy a
bytu. Zaroven sa zaviizuje re$pektovat vSetky povinnosti dané nariadeniami mesta
Vrbové a pri vykone svojich prav dbat, aby sa vdome vytvorilo prostredie
zabezpelujlice ostatnym ndjomeom vykon ich prév,

- odstranit’ zdvady a poskodenia, ktoré spdsobil v dome sam alebo ti, ktor{ s nim byvaju
na vlastné néklady. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ privo po predchadzajiicom
upozorneni ndgjomeu zavady a poskodenia odstranit a pozadovat’ od ngjomcu nahradu.

6/ V bytovom dome je zakdzané:
vykondvat' v byte podnikatel'sk( dinnost bez pisomného sthlasu prenajimatel’a bytu,

- bez sthlasu prenajimatela v prenajatom byte ubytovat’ osoby, ktoré nie st uvedend v
evidenénom liste (do toho sa nezaratavaju navitevy kratsie ako 5, dni). V pripade narodenia
dietat’a toto ozndmit’ prenajimatelovi do 30 dni od narodenia dietata a iné zmeny nahlésit’
tieZ do 30 dni od vzniku zmeny /napr. odchod jedného z najomnikov/. Ak sa tak nestane
prenajimatel’ pri kontrole zvysi zdlohové platby odo diia zistenia o naklady na tieto osoby.

N

V.
Skon¢enie najmu

1/ Néjom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatefom a
najomnikom alebo pisomnou vypovedou,



2/ Ak bol ndjom bytu dohodnuty na ur¢ity ¢as, zanikne tieZ uplynutim tohto
Casu. Ustanovenie § 676 ods. 2 Ob&.z4k. neplati pre zanik najmu bytu.

3/ Ak bola dana pisomnd vypoved’, skonéi sa nagjom bytu uplynutim
vypovednej lehoty, Vypovedna lehota Je tri mesiace a zadina plynut prvym dfiom mesiaca
nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola ndjomeovi dorudena vypoved. Prenajimatel moze
n&jomecovi pisomne urdit' dlhdiu vypovedni lehotu, Na dorudovanie pisomnej vypovede
ndjmu bytu sa primerane pouZiju ustanovenia osobitného predpisu,

4/ Ak bola dana vypoved z dévodu podla § 711 ods, 1 pism. d) Obé&. zdk., e
ndgjomeovia nezaplatili ndjomné alebo Ghradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu, a
preukaZu, Ze ku ditu dorudenia v¥povede boli v hmotnej nudzi, z objektivaych dévodov sa
vypovedna lehota predlZuje o ochranng lehotu, ktoré trvd est’ mesiacov ( §710/4 Obg, zak.).

5/ Prenajimatel’ mdze vypovedat’ najom bytu, ak

a) prengjimatel’ potrebuje byt pre seba,

b) ndjomea alebo ten, kto je &lenom jeho domécnosti, hrubo poSkodzuje prenajaty byt,
jeho prislugenstvo, spologné priestory alebo spoloéné zariadenia v dome alebo ststavie
narusuje pokojné byvanie ostatnych najomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje
bezpednost’ alebo poruguje dobré mravy v dome,

¢) ndgjomcea hrubo poruguje svoje povinnosti vyplyvajlice z ndjmu bytu najmé tym, Ze
nezaplatil ndjomné alebo thradu za plnenia poskytované s uz{vanim bytu za dlhsi das
ako tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho ¢ast’ inému do podnajmu bez
pisomného sthlasu prenajimatel’a,

d) je potrebné z ddvodu verejného zdujmu s bytom alebo s domom naloit tak, Ze byt
nemozno uzivat’, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri kiorych vykondvani
nemozno byt alebo-dom najmenej podas iestich mesiacov uzivat’,

e) ndjomea prestal spifiaf predpoklady uzivania bytu osobitného uréenia alebo

predpoklady uZivania bytu vyplyvajlce z osobitného uréenia domu,

f) najomea vyuZiva.byt bez suhlasu prenajimatela na iné tdely ako na byvanie.

6/ Dbvod V)’/ppvede sa musi vo vypovedi skutkovo vymedzit. tak, aby ho

nebolo mozné zamenit s inym d6vodom, inak je vypoved’ neplatnd. Dévod vypovede
nemozno dodatoéne menit’,

7/ Vypoved z dévodoy uvedenych v odseku 5/ pism., d)ae) tejto zmluvy je
neplatnd, ak prenajimatel’ neprilozil k vypovedi listinu, ktord preukazuje dévod vypovede.

8/ Ak ndjomeca, ktory je v hmotnej ntdzi z objektivnych ddvodov, pred
uplynutim ochrannej lehoty (§ 710 ods. 4 Obg. zék.) zaplati prenajimatelovi dl¥né najomné
a uhrady spojené s uZivanim bytu, alebo sa pisomne dohodne s prenajimatelom o spdsobe
jeho uhrady, rozumie sa tym, Ze dévod vypovede ndjmu bytu zanikol,

9/ Neplatnost’ vypovede moze najomea uplatnit’ na stide do troch mesiacov odo
difa dorudenia vypovede, UCinky vypovede nastani az po nadobudnuti pravoplatnosti
rozhodnutia stidu, ktorym sa zamietne navrh na urcenie neplatnosti vypovede najmu bytu,



VI.
Zaveretné ustanovenia

1/ Né4jomea v stlade s § 7 zdkona ¢. 428/2002 Z.z. suhlasi, aby jeho osobné
udaje boli pouzité a spracované v rozsahu potreby ndjomnej zmluvy a podla potreby vedené
v informaénych systémoch dotykajticich sa pravnych subjektov,

2/ Zmluva o ndjme bytu bola spisand a uzavretd na zaklade slobodne, vaZne,
urCite a zrozumitene prejavenej vole prenajimatela andjomecu, ktori ju po preéitani
a schvdleni na znak sthlasu s jej obsahom vlastnoru¢ne podpisali.

Vo Vrbovom, diia: 30.10.2014

Prenajimatel’: O Vi &N Néjomea;

9

‘l! \ - ~.

Ing. Jin Janoska* | * . Jozef Motz
primator mesta najomea




Ndjomca:
Jozef Motuz, nar.

Eviden¢ny list
Kk bytu €. 10

Cestne prehlasujem (e), Ze v byte so mnou (s nami) budu byvat’ tieto osoby:

Udaje o0 osobdch v byte
(okrem ndjomcu)

Meno a priezvisko

datum
narodenia

pribuzensky pomer

ziadne

T Ja@s“ka 5

primator mesta_ | -

Jozef Motz
najomea




Zapisnica
0 odovzdani a prevzati bytu ¢. 10

Ndjomca tymto potvrdzuje, Ze prebral byt &.10:
a) bez zavad

b) s tymito zdvadami:

Vo Vrbovom, dia: 30.10,2014

Néjomcré
Jozef Motuz



