Zmluva o niajme bytu & 1/2015/3-3/2
uzavreta v zmysle ust. § 685 a nasl. Obé. zakonnika
(dalej len zmluva)

PRENAJIMATEL: MESTO VRBOVE
sidlo: M. R. Stefinika 15/4, 922 03 Vrbové
Statutdrny organ: dott, Mgr, Ema Maggiovi — primdtorka
1C0:00313190
DIC: 2020531040
bankové spojenie: VUB, a, s.,
¢, Ultu: 2399741458/0200
(Palej len prenajimatel’)
a

NAJOMCA: 1/ Miroslava Gablovskd, rod. Poliadikova
nar.:
Fab
trvale bylom: Vrbové,

L.
Predmet niajmu
1/Prenajimatel’ je vliastnikom domu s.&. 3/2 vo Vrbovom, ktory je zapisany
na Katastrdlnom trade Trnava, Sprave katastra v Piegtanoch na LV &. 1900,

2/ Prenajimatel’ prenechiva ndjomecovi do uZivania za ndgjomné — byt I
kategorie a to miestnost’ o vymere 14,62 m®, spolo¢né priestory v byte st o v{mere 26,4 m2,
2 toho na jednu izbu v byte pripadd 8,8 m2 . Byt mi celkowi vimeru 70,03 m* - nachadza
sa v pravom trakte na prizemi domu na Ul Cyrila a Metoda 3/2 |, vo Vrbovom, postavenom
na pozemku oznatenom p.&. 480,

Predmet ndjmu je oznaleny ako byt ¢ 3 podla viitormej evidencie mesta a celkovd
zapotitatelnd plocha pre byt je 23,42 m2. .

3/ Prenajimatel’ ndjomcovi byt spolu s jeho vybavenim opisany v ¢l L ods, 1)
@ ods. 2) prenechdva do ndjmu za ndjomné a ndjomea ho do najmu preberd. Ndjomea je
uzrozumeny a s tym sthlasi, Ze v predmetnom byte bude ugivar vyluéne sim jednu miestnost’
opisant v ¢L, I ods. 2 tejto zmluvy. Ostatné priestory a prislufenstvo bude uZivat' s ostatnymi
najomeami, ktorym st v byte pridelené dalsie miestnosti na byvanie. V predmetnom byte
bude s ostatnymi ndjomeami spolotne uzival zakladné zariadenie, prislugenstvo, ostatné
priestory ako kiipel'iiu, chodbu, kuchyiiu, WC,

4/ Najomcea sa obozndmil so stavom bytu pred podpisanim tejto zmluvy. Byt je
spOsobily na riadne vZivanie.

I1.
Doba ndjmu

Najomnad zmluva sa uzatvira na dobu wrditd ato na dobu od 1.2.2015
do 30.4, 2015.




I11.
Vyilka najomného a vy§ka thrady za plnenia spojené s uzivanim bytu a ich splatnost’

1/ Ndjomea je povinny mesatne plalit’ prenajimatel'ovi :

- najomné vo vyske 28,51 €

- zélohové platby mesacne za sluzby spojené s uZivanim bytu. Tieto bude
ndjomea platit’ podla aktualneho predpisu mesaénych zédlohovych platieb.

2/ Platby za nijomné a zalohové platby uvedené v predpise mesatnych
zélohovych platieb  je ndjomea povinny platit’ na adet prenajimatel’a - Mesta Vrboveé a to G
2399741458/0200, a to do 25-teho dna predchadzajiceho mesiaca, za ktory sa nijom plati,
pri¢om najomea uvedie ako variabilny symbol supisné &islo bytového domu/€islo bytu. Prve
ndjomné bude najomeom uhradené 6.2,.2015.

3/ Zalohové platby moZu byt prenajimatelom jednostranne upravené, pokial
by boli nizke v zédvislosti od vyQ¢tovania alebo narastu cien energii — médii, s ¢im néjomea
sthlasi, najmi ak je preto dévod vyplyvajlci z osobitnych predpisov alebo z rozhodnutia
cenovych orginov, zvvienia ceny ,doddvatelmi médil, pripadne inych oddvodnenych
skutotnosti. Ozndmenie o zvyieni zalohovych platieb musi byt vopred ozndmené najomcovi,
~pisomné a dorutené na adresu uvedent v zmluve, alebo na posledn ozndment adresu, Za
dorugené sa bude povaZovat aj v pripade ak ndjomea odmietne prevzial' zdsielku, alebo
neprevezme z akéhokol'vek dovodu

4/ Roéné vyétovanie sa prenajimatel’ zaviizuje uskutoénit’ do 31.5. prislusneho
roka, ak bude mat’ za uvedene obdobie vietky faktiry od dodavatel'ov médii,

Nedoplatok vzniknuly v rdmei vyuctovania sa ndjomea zavizuje uhradit’ do 60
pracovnych dnf po dorudeni vyiétovania, ale to za podmienky, %e ndjomca pravidelne
mesaéne uskutoéfioval Ghrady za uzivanie bylu, V.opaénom pripade je nedoplatok povinny
uhradit’ do 10 dni od dorugenia vyiaétovania, Preplatok bude ndjomeovi  vriteny do 60
pracovnych dni po vykonanom zGclovani, za podmienky, %e v nasledujucom roku po
vyaétovani nema nijomea nedoplatok za uZivanie bytu, Ak bude mat’ ndjomea za nasledujice
obdobie nedoplatok, preplatok bude zapoéitany s nedoplatkom v nasledujiicom obdaobi.

5/ Néjomea je povinny platit’ samostainé hrady za TV a rozhlas, poplatky za
uzivanie telefénnej siete, pripadne kablovej televizie ich poskytovatelom — dodiavatelom,
Prenajimatel’ nezodpovedd za ich riadne poskytovanie — dodévku.

Rozaétovanie médii sa bude robit’ nasledovne:

ked’ze byt je spoloény pre viac ndjomeov, voda v byte sa bude rozrataval
padla podruZnyeh meratov vody a zarovei na podet osdb zijicich v byte rovnakym dielom.

-glektrina v byte bude rozritand podla dodévatel'skych faktir Right Power
Energy, s.r.o. na pocet os0b Zijheich v byte.

-teplo na vykurovanie bude rozratané na m?,

Y. ‘
Priva a povinnosti zmluvnych strin

1/ Najomca je opravneny uZival’ predmet ndjmu uvedeny v ¢L. [ len spdsobom
dohodnutym v tejto zmluve, Ndjomea nie je opravieny dat’ predmet ndjmu uvedeného v ¢l
I. tejto zmluvy alebo jeho ¢ast’ do podndjmu tretej osobe (pravnicke] alebo fyzickej),

2/ Zmeny a technické zhodnotenie /rekondtrukeiuw/ mdZe ndjomea vykonat' len
s pisomnym sihlasom prenajimatela.



3/ Néjomea berie na vedomie, Ze v zmysle § 687 ods.2 Obé. zak. v spojeni &
§ 5 -9 Nariadenia vlady SR ¢ 87/1995 Z.z.) je povinny uhrddzal’ drobné opravy v byte
stvisiace § jeho uZivanim a nalklady spojené s beznou 0drzbou, Ak sa ndjomca nepostara
o viasné vykonanie drobnych opréav a beznl tdrzbu bytu, ma prenajimatel’ pravo tak urobif’
po predchadzajlicom upozorneni ndjomeu na svoje naklady sim apoZadoval’ od neho
nihradu. Pri poruSeni tejlo povinnosti zodpoveda ndjomea za Skodu tym spdsobent. Ndjomea
je povinny zndfat’ obmedzenia v uivani predmetu najmu v rozsahu potrebnom na vykonanie
Oprav.

4/ Niajomea je povinny ozndmit’ prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu
potreby oprav, (nad rdmec beZnej udrzby a drobnyeh oprav § 687 ods.2 Obé. zdk. v spojent s
§ 5 -0 Mariadema viady SR & B7/1995 Z.z.), ktoré je nutné vykonat' a umeoznit’ ich vykonanie,
inak zodpoveda za Skodu, kiord nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Pri porufeni tejto
povinnosti zodpovedd ndjomea za Skodu tym spisobend. Nijomea je povinny znasal
obmedzenia v uzivani predmetu ndjni v rozsahu potrebnom na vykonanie opriv,

5/ Najomea je povinny :

-pri vkonéeni najmu uviest’ byt do pdvodného stavu — napr.: ak prevzal byt novo
vymalovany md povinnost’ byt yratit' vymalovany ak sa nedohodnt zmluvné strany
inak. V pripade ak byl necuvedie pdévedny ndjomea do sludného stavu, da ho
prenajimatel’ na ndklady ndjomeu vymaloval' s tym, Ze ndjomea sa zavizuje tieto
naklady nahradit’,

-k terminu vkonéenia najmu byt uvolnit’ a odovzdat’ ho, pri¢om najomea, resp, rucitel
nesie zodpovednost’ za spdscbené skody,

- umoznit’ prenajimatelovi bytu  wvstup do bytu za Géelom koniroly bytu, vykonania
opriv a tdrzby bytu, ako aj za 0&elom kontroly stavu vodomeru na nevyhnutny Zas
a po predchadzajicom ozndimen,

- pri uzatvarani najomne] zmluvy oznamit' prenajimatelovi  prisludnikov domacnosti,
ktori s nim budd v byte byval’. Tito budi uvedeni v evidentnom liste. Pri zmene pottu
osdb byvajucich v byle ndjomea tito skutoénost’ oznami najneskor do 30 dni od jej
vezniku a tiez aj osoby, kloré sa v byte zdrziavaj,

- dodrziavat’ ,Domovy poriadok™ a povinnost’ ndjomeu upratovat’ spoloéné priestory
podla rozpisu sluZieb a odhadzovat’ sneh z pristupovej komunikécie vedicej do
budovy. Zaroven sa zaviizuju reSpektovat’ vietky povinnosti dané nariadeniami mesta
Vrbové a pri vykone svojich prav dbat, aby sa vdome vytvorilo prostredie
zabezpetujuce ostatnym najomeom vykon ich prév,

- odstranit’ zavady a podkodenia, ktoré spdsobil v dome sam alebo ti, ktori s nim byvaja
na vlasiné naklady, Ak sa lak nestane, mé prenajimatel’ pravo po predchadzajicom
upozarneni ndjomeu zdvady a poskodenia odstranit’ a poZadovat’ od nijomeu ndhradu,

6/ 'V bytovom dome je zakdzané:
- vykonavat’ v byte podnikatel'ski Cinnost’ bez pisomného sthlasu prenajimatel’a bytu,
- bez suhlasu prenajimatela v prenajatom byte ubytovat’ osoby, ktoré nie st uvedené
evidentnom liste (do toho sa nezarilavajd navitevy kratdie ako 15 dnif). V pripade narodenia
diet'at’a toto oznamil’ prenajimatelovi do 30 dni od narodenia diet’al’a a iné zmeny nahldsit’
tieZ do 30 dni od vzniku zmeny /napr. odchod jedného z ndjomnikov/. Ak sa tak nestane
prenajimatel’ pri kontrole zvyéi zalohove platby odo dia zistenia o ndklady na tieto osoby.

i

V.
Slkoncenie ndjmu

1/ Najom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a ndjomcom
alebo pisomnou vypoved'ou.




2/ Ak bol najom bytu dohodnuty na uréity ¢as, zanikne tieZ uplynutim tohto
¢asu. Ustanovenie § 676 ods, 2 Obé.zak. neplati pre zanik najmu bytu.

3/ Ak bola dand pisomnd vypoved’, skonéi sa ndjom bytu uplynutim
vypovednej lehoty. Vypovedna lehota je iri mesiace a zaéina plynut’ prvym dilom mesiaca
nasledujiceho po mesiaci, v klorom bola ndjomeovi doru¢end vypoved'. Prenajimatel’ maze
najomcovi pisomne urit’ dihdiv vypovednid lehotu, Na doruCovanie pisomnej vipovede
ndajmu bytu sa primerane pouzijl ustanovenia osebitného predpisu.

4/ Ak bola dand vypoved z dévodu podla § 711 ods. 1 pism. d) Ob¢, zak,, Ze
nayjomea nezaplatil ndgjomné alebo Ghradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu, a
preukéze, ze ku ditu dorucenia vypovede bol v hmotnej nidzi, vypovedna lehota sa predlzuje
a ochranni lehotu, ktora tiva Sest’ mesiacov.

5/ Prenajimatel’ méZe vypovedat’ ndjom bylu, ak

a) prenajimatel’ potrebuje byt pre seba,

b) najomea alebo ten, kto je tlenom jeho domécnosti, hrubo podkodzuje prenajaty byt,
jeho prisluSenstvo, spoloéné priestory alebo spolotné zariadenia v dome alebo sistavne
naruduje pokojné byvanie ostatnych ndjomeov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje
bezpetnost alebo porusuje dobré mravy v dome,

¢) ndjomea hrubo poruduje svoje povinnosti vyplyvajice z ndjmu bytu najmé t¥m, Ze
nezaplatil ndjomneé alebo Ghradu za plnenia poskytovane s uZivanim bytu za dlhsi ¢as
ako tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho cast’ inému do podnajmu bez
pisemného suhlasu prenajimal el'a,

d) jepotrebné z dévodu verejncho zdujmu s bytom alebo s domom nalozit’ tak, ze byt
nemozno uZivat', alebo ak byt alebo dom vyzaduje opravy, pri ktorych vykonavani
nemozno byt alebo dom najmenc pocas Siestich mesiacov uZivat),

e) ndjomca prestal spliiat’ predpoklady uZivania bytu osobitného urdenia alebo

predpoklady uzivania bytu vyplyvajice z osobitného uréenia domu,

f) najomea vyuZiva byt bez sihlasu prenajimatela na iné Gcely ako na byvanie.

6/ Dovod vypovede sa musi vo vypovedi skutkovo vymedzit' tak, aby ho

nebolo moZné zamenil' s inym ddivodom, inak je vypoved neplatnd. Dévod vypovede
nemozno dodatoéne menit’,

T/ Vypoved' z dévodov uvedenych v odseku 5/ pism., d) a €) tejto zmluvy je
neplatnd, ak prenajimatel’ neprilozil k vipovedi listinu, ktord preukazuje dévod vipovede.

8/ Ak najomca, klory je v hmotnej nidzi z objektivnych dévodov, pred
uplynutim ochrannej lehoty (§ 710 ods. 4 Ob&. zak.) zaplatl prengjimatelovi dlZné ndjomné
a uhrady spojené s uZivanim bylu, alebo sa pisomne dohodne s prenajimatelom o spdsobe
Jeho vhrady, rozumie sa t¥ym, Ze dévod vipovede ndjmu bytu zanikol.

9/ Neplatnost’ vypovede méze ndjomea uplatnit’ na side do troch mesiacov odo
diia dorugenia vypovede. Utinky vypovede nastani a? po nadobudnuti préavoplatnosti
rozhodnutia stdu, ktorym sa zamietne ndveh na urdenie neplatnosti vipovede ndjmu bytu.

VL
Zaveretné ustanovenia
1/ Najomea v silade s § 7 zakona &, 428/2002 Z.z. sthlasi, aby jeho osobné
udaje boli pouZité a spracované v rozsahu potreby ndjomnej zmluvy a podla potreby vedené
v informacnych systeémoch dotykajticich sa pravnych subjektov,



2/ Zmluva o ndjme bytu bola spisand a uzavretd na zdklade slobodne, vizne,
urfite a zrozumitelne prejavene] vile prenajimatela andjomeu, ktori ju po preéitan
a schvaleni na znak sthlasu s jej obsahom vlastnoruéne podpisali,

3/ Najomea suhlasi v pripade nedoplatkn, aby jeho meno, priezvisko a vyska
nedoplatku bola zvergjnend v miestnych novindch, ozndmenim v spoloénych priestoroch
bytoveho domu a na zasadnuti mestskeho zastupitel'stva,

4f Zmluva je vyhotovend v troch wvyholoveniach. Dve vyhotovenia obdrii
prenajimatel’ a jedno vyhotovenie ndjoinca.
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Evidencny list
k bytu ¢. 3

Nijomean:
1/ Miroslava Gablowska,

Cestne prehlasujem (), e v byle so mnou (s nami) budi byvat’ tieto osoby:

Udaje o osobich v byte
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