Najomna zmluva €. 7/2015/14-3/2

(d’alej len zmluva)

PRENAJIMATEL: MESTO VRBOVE
sidlo: Ul. gen. M. R. Stefanika 15/4, 922 03 Vrbové
Statutarny organ: dott. Mgr. Ema Maggiova, primatorka
1CO: 00313190
DIC: 2020531040
bankové spojenie: VUB, a. s.,
IBAN: SK42 0200 0000 0023 9974 1458
¢. uctu: 2399741458/0200
(d’alej len prenajimatel’)
a

NAJOMCA: Miroslav Tomasik
nar.:
r.C.:
trvale bytom: Vrboveé,

l.
Predmet najmu
1/Prenajimatel’ je vlastnikom domu s.¢. 3/2 vo Vrbovom, ktory je zapisany
na Okresnom Urade v Pie$t'anoch, odbore katastralnom na LV ¢. 1900.

2/ Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uzivania za najomné -byt |
kategdrie o vymere 23,32m2 Byt sa nachddza v dome na Ul. Cyrila a Metoda 3/2 , vo
Vrbovom, na prizemi v pravo, postavenom na pozemku oznac¢enom p.¢. 480.

Predmet najmu bude oznaceny ako byt ¢.14 podl'a vnlitornej evidencie mesta.

3/ Prenajimatel’ najomcovi byt spolu s jeho vybavenim opisany v ¢l. 1. ods. 1)
a ods. 2) prenechava do najmu za najomné a ngjomca ho do najmu prebera.
4/ Najomca sa oboznamil so stavom bytu pred podpisanim tejto zmluvy. Byt je
sposobily na riadne uzivanie. Najomca uvedeny byt uZival aj v predchadzajucom obdobi,
preto mu je stav bytu znadmy.

1.
Doba najmu

1/ Najomna zmluva sa uzatvara na dobu urcita a to na dobu od 1.3.2015 do
28.2.2016.

2/ Najomny vztah vznika diom 1.3.2015.

3/ Najomny vzt'ah konc¢i diiom 28.2.2016.

4/Najomna zmluva sa mdze predizit, ak podas predchédzajicej doby najmu
najomca neporusil ani v jednom pripade ustanovenia tejto najomnej zmluvy.

1.
Vyska najomného a vySka uhrady za plnenia spojené s uZivanim bytu a ich splatnost’

1/ Néajomca je povinny mesacne platit’ prenajimatel’ovi :



- nagjomne vo vyske 24,76-€
- zalohové platby mesacne za sluzby spojené s uZivanim bytu. Tieto bude
najomca platit’ podla aktualneho predpisu mesac¢nych zalohovych platieb.

3/ Platby za najomné a zalohové platby uvedené v predpise mesa¢nych
zalohovych platieb je najomca povinni platit’ na ucet prenajimatel’a - Mesta Vrbove a to ¢.0.
2399741458/0200, ato do 25-teho dna predchadzajiceho mesiaca, za ktory sa najom plati,
pricom najomca uvedie ako variabilny symbol supisné ¢islo bytového domu/¢islo bytu, t.j.
3214.

4/ Zéalohové platby mozu byt prenajimatel'om jednostranne upravené, pokial
by boli nizke v zavislosti od vyuctovania alebo narastu cien energii — médii, S ¢im najomca
suhlasi, najma ak je preto dévod vyplyvajlci z osobitnych predpisov alebo z rozhodnutia
cenovych organov, zvySenia ceny dodéavatelmi médii, pripadne inych oddévodnenych
skuto¢nosti. Oznamenie o zvyseni zalohovych platieb musi byt’ vopred oznamené najomcovi,
pisomné a doru¢ené na adresu uvedent v zmluve, alebo na poslednd oznamenu adresu. Za
dorucené sa bude povazovat aj v pripade ak ndjomca odmietne prevziat' zasielku, alebo
neprevezme z akéhokol'vek dovodu .

5/ Ro¢né vyuctovanie sa prenajimatel’ zavazuje uskutocnit’ do 31.5. prislusného
roka, ak bude mat’ za uvedené obdobie vSetky faktary od dodavatel'ov médii.

Nedoplatok vzniknuty v ramci vyactovania sa najomca zavazuje uhradit’ do 60
dni po doruCeni vyuctovania, ale to za podmienky, Ze nijomca pravidelne mesacne
uskutoc¢noval thrady za uzivanie bytu. V opa¢nom pripade je nedoplatok povinny uhradit’ do
10 dni od doruCenia vyuaétovania. Preplatok bude najomcovi vrateny do 60 dni po
vykonanom zi¢tovani, za podmienky, Ze v nasledujucom roku po vyuctovani nemd najomca
nedoplatok za uzivanie bytu. Ak bude mat' najomca za nasledujuce obdobie nedoplatok,
preplatok bude zapocitany s nedoplatkom z nasledujuceho obdobia.

6/ Najomca je povinny platit’ samostatné uhrady za TV a rozhlas, poplatky za
uzivanie telefénnej siete, pripadne kablovej televizie ich poskytovatelom — dodavatel'om.
Prenajimatel’ nezodpoveda za ich riadne poskytovanie — dodavku.

Rozc¢tovanie médii sa bude robit’ nasledovne:

Najomca sa zavazuje:

a) prihlasit’ a platit’ spotrebu el. energie priamo dodavatel'ovi tohto média,

b) roztétovanie studenej a teplej vody platit’ podl'a podruznych merac¢ov vody,

C) znaSat' naklady spojené so znovu zapojenim a sprevadzkovanim meraca na
elektrickl energiu dodavanu do bytu ak ich sposobil ako neplatic,

d) pocas ngjomného vztahu média neodhlasit. Prevod médii sa zavazuje uskutocnit’
V sucinnosti s prenajimatelom bud’ priamo na prenajimatela alebo nového
najomcu. V pripade ak tuto povinnost porusi zavdzuje sa najomca zaplatit
prenajimatel'ovi zmluvni pokutu vo vyske 67 € do 5 dni odo dna ukoncenia
najomného vzt'ahu a znasat’ s tym spojené néklady a nahradu Skody, ktora vznikne
prenajimatel’ovi.

e) Platit za teplo na vykurovanie podl'a rozritania na m* s ¢&m najomca suhlasi
a neziada teplo rozratavat’ podl'’a meracov tepla.

V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1/ Najomca je opravneny uzivat’ predmet najmu uvedeny v ¢l. I. len sposobom
dohodnutym v tejto zmluve. Ndjomca nie je opravneny dat’” predmet najmu uvedeny v CLI.



tejto zmluvy alebo jeho ¢ast’ do podndjmu tretej osobe (pravnickej alebo fyzickej).

2/ Zmeny a technické zhodnotenie /rekonstrukciu/ moéze ndjomnik vykonat
len s pisomnym stthlasom prenajimatel’a.

3/ Najomca berie na vedomie, ze v zmysle 8 687 ods.2 Ob¢. zak. v spojeni s
8 5 -9 Nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z.z.) je povinny uhradzat’ drobné opravy v byte
suvisiace s jeho uzivanim a naklady spojené s beznou udrzbou. Ak sa najomnik nepostara
0 v¢asné vykonanie drobnych oprav a beZznl udrzbu bytu, ma prenajimatel’ pravo tak urobit’
po predchadzajicom upozorneni ndjomcu na svoje naklady sam apozadovat od neho
nahradu. Pri poruSeni tejto povinnosti zodpovedd najomnik za Skodu tym spdsobend.
N4ajomnik je povinny znasat’ obmedzenia v uzivani predmetu najmu v rozsahu potrebnom na
vykonanie oprav.

4/ Najomca je povinny oznamit' prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu
potreby oprav, (nad rdmec beZnej Udrzby a drobnych oprav § 687 ods.2 Ob¢.zak. v spojeni s §
5 -9 Nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z.z.), ktoré je nutné vykonat’ a umoznit’ ich vykonanie,
inak zodpovedaju za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Pri poruSeni tejto
povinnosti zodpoveda nijomnik za Skodu tym spdsobenu. Nijomnik je povinny znésat
obmedzenia v uZivani predmetu ndjmu v rozsahu potrebnom na vykonanie oprav.

5/ Najomca je povinny :
-pri ukonceni ndjmu uviest’ byt do povodného stavu — napr.: ak prevzali byt novo vymal'ovany
maju povinnost’ byt vratit' vymal'ovany ak sa nedohodnti zmluvné strany inak. V pripade ak
byt neuvedie nagjomca do slusného stavu, da ho prenajimatel’ na naklady najomcu vymalovat’
S tym, zZe ndjomnik sa zavdzuje tieto naklady nahradit’,

- kterminu ukoncenia najmu byt uvolnit aodovzdat ho, priCom ndjomnik nesie
zodpovednost’ za sposobené skody,

- umoznit’" prenajimatelovi bytu vstup do bytu za tcelom kontroly bytu, vykonania
oprav a udrzby bytu, ako aj za uc¢elom kontroly stavu vodomeru na nevyhnutny ¢as
a po predchadzajicom oznameni,

- pri uzatvarani najomnej zmluvy oznamit prenajimatelovi prisluSnikov domacnosti,
ktori s nim budu v byte byvat’. Tito budt uvedeni v evidenénom liste. Pri zmene poctu
0s6b byvajucich v byte najomnik tuto skuto¢nost’ oznamit’ najneskér do 30 dni od jej
vzniku a tieZ aj osoby, ktoré sa v byte zdrZiavaju,

- dodrziavat ,,Domovy poriadok” apovinnost najomcu udrziavat poriadok
Vv spolo¢nom dvore a odhadzovat’ sneh z pristupovej komunikacie veducej do budovy a
bytu. Zaroven sa zavézuje reSpektovat’ vSetky povinnosti dané nariadeniami mesta
Vrbové a pri vykone svojich prav dbat, aby sa vdome vytvorilo prostredie
zabezpecujuce ostatnym ndjomcom vykon ich prav,

- odstranit’ zavady a poSkodenia, ktoré sposobil v dome sdm alebo ti, ktori s nim byvajd
na vlastné néklady. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajicom
upozorneni ndjomcu zavady a poskodenia odstranit’ a pozadovat’ od najomcu nahradu.

6/ VV bytovom dome je zakézané:
- vykonavat’ v byte podnikatel'skli ¢innost’ bez pisomného stihlasu prenajimatela bytu,
- bez suhlasu prenajimatela v prenajatom byte ubytovat’ osoby, ktoré nie si uvedené
evidenénom liste (do toho sa nezaratavaji navstevy kratSie ako 15 dni). V pripade narodenia
dietat’a toto ozndmit prenajimatelovi do 30 dni od narodenia dietata a iné zmeny nahlésit’
tieZ do 30 dni od vzniku zmeny /napr. odchod jedného z ndjomnikov/. Ak sa tak nestane
prenajimatel’ pri kontrole zvysi zalohové platby odo dna zistenia o naklady na tieto osoby.

V.
Skoncenie najmu

1/ N4jom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a
najomnikom alebo pisomnou vypovedou.



2/ Ak bol najom bytu dohodnuty na urcity ¢as, zanikne tiez uplynutim tohto
casu. Ustanovenie § 676 ods. 2 Ob¢.zak. neplati pre zanik najmu bytu.

3/ Ak bola dand pisomnd vypoved, skon¢i sa ndjom bytu uplynutim
vypovednej lehoty. Vypovedna lehota je tri mesiace a za¢ina plynut’ prvym diiom mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola ndjomcovi doru¢end vypoved’. Prenajimatel’ moze
najomcom pisomne ur¢it dlh§iu vypovednt lehotu. Na doruCovanie pisomnej vypovede
najmu bytu sa primerane pouZiju ustanovenia osobitného predpisu.

4/ Ak bola dand vypoved’ z dovodu podl'a § 711 ods. 1 pism. d) Ob¢. zék., ze
najomcovia nezaplatili najomné alebo Uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu, a
preukazu, ze ku ditu dorucenia vypovede boli v hmotnej nudzi, z objektivhych dévodov sa
vypovedna lehota predlzuje o ochrannu lehotu, ktora trva Sest’ mesiacov ( §710/4 Ob¢. zak.).

5/ Prenajimatel’ méze vypovedat’ najom bytu, ak

a) prenajimatel’ potrebuje byt pre seba,

b) najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt,
jeho prislusenstvo, spolo¢né priestory alebo spolocné zariadenia v dome alebo sustavne
narusuje pokojné byvanie ostatnych nagjomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje
bezpecnost’ alebo porusuje dobré mravy v dome,

) nagjomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajlce z najmu bytu najmé tym, Ze
nezaplatil najomné alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlhsi cas
ako tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho ¢ast’ inému do podndjmu bez
pisomného sthlasu prenajimatela,

d) je potrebné z dévodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom nalozit’ tak, ze byt
nemozno uzivat, alebo ak byt alebo dom vyzaduje opravy, pri ktorych vykonavani
nemozno byt alebo dom najmenej pocas Siestich mesiacov uzivat,

€) najomca prestal spiiat’ predpoklady uZivania bytu osobitného uréenia alebo

predpoklady uzivania bytu vyplyvajice z osobitného urc¢enia domu,

f) najomca vyuziva byt bez suhlasu prenajimatel’a na iné ti¢ely ako na byvanie.

6/ Dbévod vypovede sa musi vo vypovedi skutkovo vymedzit tak, aby ho

nebolo mozné zamenit’ s inym doévodom, inak je vypoved neplatnd. Dovod vypovede
nemozno dodato¢ne menit’.

7/ Vypoved z dovodov uvedenych v odseku 5/ pism., d) a e) tejto zmluvy je
neplatna, ak prenajimatel’ nepriloZil k vypovedi listinu, ktora preukazuje dévod vypovede.

8/ Ak najomca, ktory je v hmotnej nudzi z objektivhych dévodov, pred
uplynutim ochrannej lehoty (§ 710 ods. 4 Ob¢. zdk.) zaplati prenajimatel'ovi dlzné ndjomné
a Uhrady spojené s uzivanim bytu, alebo sa pisomne dohodne s prenajimatelom o spdsobe
jeho Uhrady, rozumie sa tym, Ze dévod vypovede najmu bytu zanikol.

9/ Neplatnost’ vypovede mdZze najomca uplatnit’ na stide do troch mesiacov odo
dina dorucenia vypovede. Ucinky vypovede nastani az po nadobudnuti pravoplatnosti
rozhodnutia sudu, ktorym sa zamietne navrh na urcenie neplatnosti vypovede najmu bytu.



VI.
Zavereéné ustanovenia

1/ Najomca v sulade s § 7 zakona ¢. 428/2002 Z.z. sthlasi, aby jeho osobné
Udaje boli pouZité a spracované v rozsahu potreby najomnej zmluvy a podla potreby vedené
V informacnych systémoch dotykajucich sa pravnych subjektov.

2/ Zmluva o ndjme bytu bola spisana a uzavretd na zéklade slobodne, véazne,
urCite a zrozumitelne prejavenej vole prenajimatela anijomcu, ktori ju po precitani
a schvéleni na znak suhlasu s jej obsahom vlastnoruéne podpisali.

3/ Najomca suhlasi, Ze pokial nebude platit' riadne najomné v pripade
nedoplatku, aby jeho meno, priezvisko avySka nedoplatku bola zverejnend v miestnych
novinach, oznamenim v spoloénych priestoroch bytového domu a na zasadnuti mestského
zastupitel’stva.

Vo Vrbovom dna ....27.2.2015.................

Prenajimatel”: Néjomca:
V.I. V.I.
Dott. Mgr. Ema Maggiova Miroslav Tomasik

primatorka najomca



Najomca:
Miroslav Tomasik, nar. :

Evidencny list

K bytu ¢. 14

Cestne prehlasujem (e), Ze v byte so mnou (s nami) budd byvat’ tieto osoby:

Udaje o osobach v byte
(okrem néjomcu)

Meno a priezvisko

datum
narodenia

pribuzensky pomer

Vo Vrbovom, dia ....27.2.2015

V.r.

Dott. Mgr. Ema Maggiova

- primatorka mesta

Néajomca: (ovia)
Miroslav Tomasik
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