Najomna zmluva
¢. 74/2011/2-1726

PRENAJIMATEL: MESTO VRBOVE
sidlo: M. R. Stefénika 15/4, 922 03 Vrbové
Statutarny organ: Ing. Jan Janoska, primator
ICO: 00313190
DIC: 2020531040
bankové spojenie: VUB, a. s.,
¢. uctu: 2399741458/0200
(d’alej len prenajimatel’)

NAJOMCA:

1/ Peter Kupka , nar., r.¢., bytom Ul. Mieru ¢.689/226, Vrbové
a
2/ Ivana Sirotova, nar., r.¢., bytom Plostin 215, okr. Liptovsky Mikulas

Uvodné ustanovenie

1/ Mesto Vrbové je vlastnikom bytového domu s.C. 1726, ktory stoji na
pozemku p.¢.464/2 vo Vrbovom, ktory je zapisany na Katastralnom urade Trnava, Sprava
katastra PieStany na LV 1900.

2/ Mesto Vrbové prenajima byty vtomto bytovom dome za tuUcelom
efektivneho nakladania s majetkom mesta, aby malo finanéné prostriedky z najmu na
splacanie uveru, ktoré si mesto na vystavbu tohto bytového domu zobralo.

L.
Predmet najmu
1/ Prenajimatel’ prenechdava najomcovi do uzivania za ndjomné 2-izbovy
bezbariérovy byt (podl'a vnutornej evidencie prenajimatel’a) €.2, na prizemi v bytovom dome
s.C. 1726, orientacné Cislo 11, Hrabinska ul., vo Vrbovom. Byt ma vymeru 48,50 m.
2/ Sucastou tejto zmluvy je :
- technicky pasport — opis bytu a jeho prisluSenstva, v ktorom st uvedené vymery izieb
bytu, plocha bytu
- evidencny list 0sOb, ktoré maju v byte byvat’
- Cestné prehlasenie o vystahovani sa v pripade neplatenia nidjomného a mesacnych
zalohovych platieb
- notarska zapisnica — o vyst'ahovani
3/ Prenajimatel’ najomcovi byt spolu s jeho vybavenim opisany v ¢l. 1. ods. 1)
a ods. 2) prenechava do najmu za njjomné a ndjomca ho do ndjmu prebera. Byt sa mu
prenechéva v stave sposobilom na riadne uzivanie. O odovzdani bytu bude urobeny zapis
0 odovzdani a prevzati bytu.

II.



Doba najmu

1/ N4jomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitd, ato od 1.1.2012 do
31.12.2012.

2/ Po skonceni doby najmu méa nijomca pravo na opakované uzatvorenie
zmluvy onajme bytu ak prenajimatel’ neeviduje ziadost o pridelenie bytu obcana so
zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe ¢, 1 VZN, ak pocas predchadzajucej doby ndjmu
najomca neporusil ani v jednom pripade ustanovenia tejto najomnej zmluvy a ustanovenia
uvedené vo VZN ¢€.1/2003.

I11.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1/ Drobné opravy v byte stvisiace s jeho uzivanim a naklady spojené s beznou
udrzbou uhréddza najomca.

2/ Najomca bytu a osoby, ktoré s ndjomcom ziju v spolo¢nej domacnosti, maja
popri prave uzivat’ byt aj pravo uzivat spolo¢né priestory a zariadenia domu, ako aj pozivat’
plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

3/ N4jomca je povinny:

a) uzivat’ byt, spolo¢né priestory a zariadenia domu riadne a riadne pozivat’

plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu,

b) pri vykone svojich prav dbat’, aby sa v dome vytvorilo prostredie

zabezpecujuce ostatnym najomcom vykon ich prav,

¢) oznamit’ bez zbyto¢ného odkladu prenajimatel’ovi potrebu tych oprav v byte,
ktoré ma znaSat' prenajimatel’, a umoznit' ich vykonanie, inak zodpoveda za Skodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Ak sa ndjomca nepostara o vcasné vykonanie drobnych
oprav a beznu udrzbu bytu, ma prenajimatel pravo tak urobit’ na svoje néklady sam po
predchadzajucom upozorneni ndjomcu a pozadovat’ ich ndhradu,

d) odstranit’ zdvady a poskodenia, ktoré sposobil v dome sam alebo ti, ktori
s nim byvaju. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajucom upozorneni
najomcu zavady a poSkodenia odstranit’ a ndjomca je povinny Skodu nahradit’ do 10 dni po
vyzvani,

e) dodrziavat domovy poriadok,

f) byt uzivat’ za ucelom byvania,

g) reSpektovat’ vSetky povinnosti dané vSeobecne zaviznymi nariadeniami

mesta Vrbové,

h) k terminu ukoncenia ndjmu, byt uvolnit’ a odovzdat' ho podl'a technického
pasportu v stave primeranom dobe uZzivania, pri¢om nesie zodpovednost’ za spdsobené skody,
byt uviest’ do pdvodného stavu — napr.: ak prevzal byt novo vymalovany ma povinnost’ byt
vratit vymalovany ak sa nedohodni zmluvné strany inak. V pripade ak byt neuvedie
najomca do slusného stavu, d4 ho prenajimatel’ na ndklady nédjomcu vymalovat s tym, ze
najomca sa zavizuje tieto naklady nahradit,

1) ndjomné za byt, sluzby spojené s uzivanim bytu uhradit’ vopred vzdy do 25-
teho dna predchadzajiceho mesiaca, za ktory sa najom plati, prvé ndjomné je ndjomca
povinny zaplatit’ najneskér do konca prislusného mesiaca za ktory sa najom plati,

j) umoznit’ vstup do bytu zamestnancom prenajimatel’a za i¢elom kontroly
bytu, vykonania oprav a udrzby bytu ako aj za Gcelom kontroly stavu vodomeru, odpisania
stavu vody a obhliadky bytu na nevyhnutny cas a to po predchddzajucej ziadosti alebo
oznamenia prenajimatel’a,

k) na svoje ndklady poziadat’ o vyhotovenie notarskej zapisnice, ktora
v pripade, Ze dobrovolne nesplni povinnost’ uvolnit' a odovzdat byt v deii nasledujtci po
skon¢eni najmu, bude podkladom pre vykon rozhodnutia vypratanim bytu na naklady
najomcu. V notarskej zapisnici najomca ur¢i miesto, na ktoré¢ bude vystahovany po skonceni



najmu. Njomca je povinny tuto notarsku zapisnicu predlozit’ prenajimatel'ovi najneskor do
29.2.2012. V pripade, ze tak nijomca neurobi, je povinny zaplatit' prenajimatel'ovi zmluvnu
pokutu vo vyske 166 €. Tym sa najomca nezbavuje povinnosti predlozit’ notarsku zapisnicu
prenajimatel’ovi,

1) ku dnu vzniku ndjmu oznamit’ prenajimatel’ovi prislusnikov domacnosti,
ktori s nim budu v byte byvat’. Tito budli uvedeni v evidencnom liste. Pri zmene poctu osdb
byvajucich v byte najomca tito skuto¢nost’ je povinny oznamit’ prenajimatel’ovi najneskér do
30 dni od jej vzniku,

m) do 60 dni od ukonéenia ndjjomného vztahu zabezpecit, aby bol z tohto
trvalého pobytu on a osoby uvedené v evidencnom liste odhlasené. Ak tak neurobi, urobi to
prenajimatel’ na naklady ndjomcu, ktoré sa ndjomca zavizuje zaplatit,

4/ N4jomca nesmie:

a) vykonavat stavebné Upravy ani inll podstatnii zmenu v byte bez pisomného
suhlasu prenajimatela, a to ani na svoje ndklady. Nesmie vrtat’ diery do obkladaciek v kupel'ni
a v kuchyni, alebo akymkol'vek inym spoésobom byt znehodnocovat’ (napr. lepenim nalepiek
na steny, obklady a dvere, vftat’ diery do plastovych okien a iné¢), umiestnit’ a pripevnit’ na
strechu, ani obvodovy mur bytovky teristicki ani parabolicku anténu. V bytovom dome su
televizne kéblové rozvody, ktoré mé& moZznost ndjomca vyuzit odplatne zmluvou
s prevadzkovatel'om TKR,

b) prihlasit’ na trvaly pobyt inl1 osobu okrem seba, svojho manzela/-ku, svoje
deti Zijice snim v spolo¢nej domécnosti. V inom pripade je potrebny
pisomny suhlas prenajimatela. V nijjomnom byte sa nesmie realizovat
prechod najmu v zmysle ustanovenia § 706 OZ,

¢) realizovat’ vymeny bytov,

d) dat’ byt do podndjmu inému,

e) vbyte vykondvat podnikatel'ski c¢innost bez pisomného suhlasu
prenajimatel’a,

f) bez stihlasu prenajimatel’a v prenajatom byte ubytovat’ osoby, ktoré nie st

g) uvedené v evidenc¢nom liste ( do toho sa nezaratavaji navstevy kratSie ako
15 dni v roku).

h) ze bez pisomného sthlasu prenajimatel’a neuzavrie zmluvu na dodavku el.
energie sinym dodavatelom, ako stym sktorym je uzatvorend zmluva o dodavke
elektrickej energie pri podpise ndjomnej zmluvy. V pripade ak ndjomca tuto povinnost’
porusi zavdzuje sa zaplatit’ prenajimatel'ovi zmluvnu pokutu vo vyske 67 € do 5 dni odo
dia, ked’ k takejto skutocnosti doSlo, resp. ked’ sa prenajimatel’ o tejto skutocnosti
dozvedel. N3ijomca sa zavizuje znaSat' naklady spojené s poruSenim tejto povinnosti
a ndhradu skody, ktord vznikne prenajimatelovi.

5/ N4jomca prejavuje suhlas s rozpoc¢itavanim tepla na podlahovu plochu bytu,

tj. na m” a nie podl'a meracov tepla.

IV.
Vyska nadjomného a vySka ihrady za plnenia spojené s uZivanim bytu
1/ N4jomca je povinny mesacne platit’:

| za uzivanie bytu nAjomné vo vyske 186,40 € |
v zmysle uznesenia MsZ €. 83/X/2009 a uznesenia ¢. 82/X/2009.
2/ Nijomca je povinny platit mesacné zalohové platby za sluzby spojené
s uzivanim bytu. Tieto bude najomca platit’ podla aktualneho predpisu mesaénych zalohovych
platieb, ktoré mu budu doru¢ené prenajimatel'om.
Zalohové platby mozu byt prenajimatelom upravené, s ¢im najomca suhlasi najmi, ak je
preto dovod vyplyvajuci z osobitnych predpisov alebo zrozhodnutia cenovych organov,
zvySenia ceny dodavateI'mi médii, pripadne inych odévodnenych skuto¢nosti.




3/ Platby za niajomné a zalohové platby uvedené v predpise mesacnych
zalohovych platieb je ndjomca povinny platit’ na ucet prenajimatela - Mesta Vrbové na ¢.0.
2399741458/0200, a to do 25-teho dna predchadzajiceho mesiaca, za ktory sa najom plati,
pricom najomca uvedie ako variabilny symbol 17262, t.j. stipisné Cislo bytového domu/¢islo
bytu.

4/ Zuctovanie - vyuctovanie zalohovych platieb za vodné a stocné, za dodavku
tepla, teplej Uzitkovej vody, elektrickej energie v spolocnych priestoroch a dazd’ova vodu,
pripadne iné je prenajimatel’ povinny vykonat’ na zéklade faktir predlozenych dodavatel'mi
tychto médii raz ro¢ne, resp. ak tieto budi prefakturované. Nedoplatok z vyuctovania sa
najomca zavizuje uhradit’ do 60 dni po doruceni vyuctovania médii za predpokladu, ze
pravidelne mesacne platil ndjomné a mesacné zalohové platby za média. Ak tuto povinnost’
nedodrzal, je povinny nedoplatok zaplatit’ do 10 dni od doru€enia vyuctovania. Preplatok
bude ndjomcovi vrateny do 60 dni po vykonanom vyucétovani. V pripade ak bude mat
najomca nedoplatok z bezného roka nasledujliceho po zuctovacom roku, je prenajimatel
opravneny urobit’ jednostranné zapocitanie s preplatkom z predchadzajuceho roka.

5/ Najomca je povinny platit thrady za dodavku elektrickej energie, plynu
v byte, poplatky za TV arozhlas, poplatky za uzivanie telefébnnej siete, pripadne kablovej
televizie ich poskytovatelom — dodavatelom. Prenajimatel nezodpovedd za ich riadne
poskytovanie — dodavku.

6/ Najomca sa zavazuje:

- znaSat naklady spojené so znovu zapojenim a sprevadzkovanim meraca na elektricku
energiu dodavanu do bytu ak ich spdsobil ako neplatic,

- pocas ngjomného vztahu apo jeho ukonceni média bez vedomia, resp. sthlasu
prenajimatel’a neodhlasit’ a prevod médii urobit’ v sticinnosti s prenajimatelom bud’
priamo na prenajimatela alebo nového ndjomcu. V pripade ak tuto povinnost’ porusi
zavizuje sa ndjomca zaplatit’ prenajimatel'ovi zmluvnt pokutu vo vyske 67 € do 5 dni
odo dna odhlasenia tohto média a ndjomca sa zavdzuje zndSat’ s tym spojené ndklady
a nadhradu skody, ktora vznikne prenajimatel’'ovi.

V.
Zanik najmu bytu
1/ Najom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi zmluvnymi stranami alebo
pisomnou vypovedou.
2/ Najom sa tiez skon¢i uplynutim doby najmu.

3/ Ak bola dand pisomna vypoved, skon¢i sa nijom bytu uplynutim
vypovednej lehoty. Vypovedna lehota je tri mesiace a zaCina plynat’ prvym dilom mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola najomcovi dorucena vypoved.

4/ Prenajimatel’ méze vypovedat’ nagjom bytu, ak
a) najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domécnosti, hrubo poSkodzuje prenajaty byt,
jeho prisluSenstvo, spolo¢né priestory alebo spolocné zariadenia v dome alebo
sustavne narusuje pokojné byvanie ostatnych ndjomcov alebo vlastnikov bytov,
ohrozuje bezpecnost’ alebo porusuje dobré mravy v dome,

b) najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajliice z ndjmu bytu najma tym, ze
nezaplatil najomné alebo uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlhsi ¢as
ako tri mesiace, alebo tym, ze prenechal byt alebo jeho Cast’ inému do podndjmu bez
pisomného suhlasu prenajimatel’a,

c) je potrebné z dévodu verejného zdujmu s bytom alebo s domom nalozit’ tak, ze byt
nemozno uzivat, alebo ak byt alebo dom vyzaduje opravy, pri ktorych vykonavani
nemozno byt alebo dom najmenej pocas Siestich mesiacov uzivat,

d) najomca prestal spiiiat’ predpoklady uZivania bytu osobitného uréenia alebo



predpoklady uzivania bytu vyplyvajuce z osobitného uréenia domu,
e) ndjomca vyuziva byt bez suhlasu prenajimatela na in€ ucely ako na byvanie.
VI.
Ziverelné ustanovenia

1/ Najomnu zmluvu moZno menit’ len pisomnou dohodou zmluvnych stran.

2/ Vo vietkych veciach. ktoré nie sit vyslovne upravené medzi zmluvnymi
stranami touto zmluvou, platia prislusné ustanovenia Obcianskeho zakonnika a ostatnych
vieobecne zaviznych predpisov.

3/ Najomca suhlasi v pripade nedoplatku, aby jeho meno, priezvisko a vyska
nedoplatku bela zverejnena v miestnych novinach, oznamenim v spoloénych priestoroch
bytového domu a na zasadnuti mestského zastupitel'stva.

4/ Najomca v stlade s § 7 zdkona ¢. 428/2002 Z.z. suhlasi, aby jeho osobné
udaje boli pouzité a spracované v rozsahu potreby uzatvorenia najomnej zmluvy, ndjomného
vztahu, stym sivisiacich skuto¢nosti a podla potreby vedené v informaénych systémoch
dotykajucich sa pravnych subjektov.

S/ Zmluvné strany potvrdzuju, Ze tito zmluva bola spisana na zaklade
slobodne a vazne, urite a zrozumitel'ne prejavenej vole ucastnikov, nie v tiesni anie za
napadne nevyhodnych podmienok a na znak stihlasu s jej obsahom ju vlastnoru¢ne podpisali.

Vo Vrbovom, dna: 28.12.2011

Prenajimatel’: Najomca:
Ing. Jan Janoska Peter KL@; sl
primator &
A
a

[vana Sirotova
d £y
i



Evidenc¢ny list
k bytu €. 2, na prizemi v bytovom dome s.¢. 1 726, orienta¢né &islo 11,
Hrabinska ul. vo Vrbovom.

Néjomca:

Peter Kupka
a Ivana Sirotova

Cestne prehlasujem (e), Ze v byte so mnou (s nami) budu byvat’ tieto osoby:

Udaje o osobach v byte
(okrem ndjomcu)

Meno a priezvisko ddtum narodenia pribuzensky pomer

- -

Vo Vrbovom, diia: 28.12.2011

SR é
b
Za prenajimatela;
Ing. Jan Janoska
primator mesta

& e

Nijomca: (ovia)
Peter Kupka

a Ivana Sirotova



Zapisnica
0 odovzdani a prevzati bytu ¢. 2, na prizemi v bytovom dome s.¢&. 1726, orientaéné &islo
11, Hrabinska ul. vo Vrbovom

Nijomcovia tymto potvrdzuji, Ze prebrali byt
a) bez zavad
b) s tymito zavadami:

Vo Vrbovom, diia: 28.12.2011

C/ . No—
Nijomeovia:
Peter Kupka

v

v

a Ivana Sirotova







