Zmluva o najme bytu & 10/2012/3-3/2

uzavreta v zmysle ust. § 685 a nasl. Obc., zakonnika
(d’alej len zmluva)

PRENAJIMATEL: MESTO VRBOVE
sidlo: M. R. Stefanika 15/4, 922 03 Vrboveé
Statutarny organ: Ing. Jan Jano$ka — primator mesta
1C0:00313190
DIC: 2020531040
bankové spojenie: VUB, a. s.,
¢. uctu: 2399741458/0200
(d’alej len prenajimatel’)

o

a

NAJOMCA: 1/ Jozef Gazi
nar.:
r.é.;
trvale bytom: Vrbové, Nam. J. Emanuela .

L
Predmet najmu
1/Prenajimatel’ je vlastnikom domu s.¢. 3/2 vo Vrbovom, ktory je zapisany
na Katastralnom urade Trnava, Sprave katastra v PieStanoch na LV ¢. 1900.

2/ Prenajimatel’ prenechava ngjomcovi do uZivania za ngjomné — byt I,
kategorie ¢. 3 a to miestnost’ v byte o vymere 14,63 m?, spolo¢né priestory v byte, ktoré s
o vymere 26,4 m2, z &oho na Jednu izbu v byte pripadd 8,8 m2 . Byt ma celkovi vymeru
70,03 m* - nachadza Sa v pravom trakte na prizem{ domu na Ul. Cyrila a Metoda 3/2 , vo
Vrbovom, postavenom na pozemku ozna¢enom p.¢. 480,
Predmet najmu je oznaceny ako byt ¢. 3 podla vnitornej evidencie mesta.

3/ Prenajimatel’ najomcovi byt spolu s jeho vybavenim opisany v ¢l. 1. ods. 1)
aods. 2) prenechava do nagjmu za najomné andjomca ho do néajmu preberd. Najomea je

bl

bude s ostatnymi nagjomecami spolo¢ne uzivat zakladné zariadenie, prislusenstvo, ostatné
priestory ako kiipeliu, chodbu, kuchytiu, WC.

4/ Ndjomca sa oboznamil so stavom bytu pred podpisanim tejto zmluvy. Byt je
spdsobily na riadne uivanie.

II.
Doba niajmu

Néjomna zmluva sa uzatvara na dobu ur¢itt ato na dobu od 5.3.2012
do 30.6. 2012,



III.
Vy$ka ndjomného a vySka iihrady za plnenia spojené s uZivanim bytu a ich splatnost’

1/ Néjomea je povinny mesacne platit’ prenajimatel'ovi -

- ndjomné vo vyske 28,51 €

- zalohové platby mesacne 23 sluzby spojené s uzivanim bytu. Tieto bude
najomea platit’ podl'a aktudlneho predpisu mesaénych zalohovych platieb.

2/ Platby za najomné a zalohové platby uvedené v predpise mesacnych
zalohovych platieb Jje ndgjomca povinny platit’ na et prenajimatel’a - Mesta Vrbovye ato ¢.u.
2399741458/0200, a to do 25-teho dna predchédzajtceho mesiaca, za ktory sa najom plati,
pri€om ndjomea uvedie ako variabilny symbol supisné ¢islo bytového domu/¢islo bytu,

podpisania tejto zmluvy. Pri oneskorenf Ghrady ndjomného a zalohovych platieb bude
najomea povinny zaplatit’ aj poplatok z omeskaia v zmysle platnych préavnych predpisov ( NV
SR 87/1995 Z.z2. )

3/ Zélohové platby mozu byt prenajimatelom jednostranne upravené, pokial’
by boli nizke v zavislosti od vyuétovania alebo narastu cien energii — medil, s ¢im ndjomea
suhlasi, najmi ak Je preto ddvod vyplyvajuci z osobitnych predpisov alebo z rozhodnutia
cenovych organovy, zvySenia ceny dodavatel'mi medii, pripadne inych oddévodnenych
skuto¢nosti. Oznamenie o zvyseni zalohovych platieb musi byt vopred oznamené najomcovi,
pisomné a dorugené na adresu uvedeny v zmluve, alebo na poslednit oznament adresy. Za
dorucené sa bude povazovat’ aj v pripade ak najomca odmietne prevziat zasielku, alebo
heprevezme z akéhokol'vek dovody |

4/ Ro¢né vyuctovanie sa prenajimatel’ zavizuje uskuto¢nit do 31.5. prislusného
roka, ak bude mat’ za uvedené obdobie vsetky faktiry od dodavateloy médii.

uhradit’ do 10 dni od dorucenia vyudtovania, Preplatok bude najomcovi vrateny do 60
pracovnych dni po vykonanom zuCtovani, za podmienky, 7e v nasledujicom roky po
vyuctovani nem4 ndjomca nedoplatok za uzivanie bytu. Ak bude mat’ najomca za nasledujice
obdobie nedoplatok, preplatok bude zapocitany s nedoplatkom nasledujiiceho obdobia.

5/ Ndjomcea je povinny platit’ samostatné Ghrady za TV rozhlas, poplatky za
uZivanie telefénnej siete, pripadne kéblovej televizie ich poskytovatelom — dodévatel'om,
Prenajimatel’ nezodpoved4 za ich riadne poskytovanie — dod4vky.

Roziétovanie médij sa bude robit nasledovne:

-ked’Ze byt je spolo¢ny pre viac najomeov, voda v byte sa bude rozratavat

-teplo na vykurovanie bude rozritané na m?

IVv.
Prdva a povinnosti zmluvnych stran



3/ Nédjomca berie na vedomie, e v zmysle § 687 ods.2 Ob¢. zdk. v spojeni s
§ 5 -9 Nariadenia vlady SR & 87/1995 Z.z.) je povinny uhradzat’ drobné opravy v byte
stvisiace s jeho uZivanim a naklady spojené s beznou udrzbou. Ak sa ndjomca nepostarg
0 v€asné vykonanie drobnych oprav a beznd udrsbu bytu, ma prenajimatel’ pravo tak urobif
po predchadzajicom upozorneni ndjomcu na svoje néklady sam a pozadovat od neho
nahradu. Pri porusen{ tejto povinnosti zodpovedé ndjomca za $kodu tym spdsobenu. Ngjomea
Je povinny znésat’ obmedzenia v uZivani predmetu ndjmu v rozsahu potrebnom na vykonanie
oprav.

4/ Nédjomca je povinny oznamit prenajimatel'ovi bez zbytodného odklady
potreby oprav, (nad ramec beZnej udrzby a drobnych oprav § 687 ods.2 Ob¢. zak. v spojeni s
§ 5 -9 Nariadenia vlady SR ¢&. 87/1995 Z.z.), ktoré je nutné vykonat’ a umoznit’ ich vykonanie,
inak zodpovedd za $kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Pri poruSeni tejto
povinnosti zodpovedd ndjomca za $kodu tym spésobent. Nijomca je povinny znasat’
obmedzenia v uZivani predmetu najmu v rozsahu potrebnom na vykonanie oprayv.

5/ Nédjomca je povinny :

- -pri ukon&eni nijmu uviest byt do pdvodného stavu — napr.: ak prevzal byt novo
vymalovany md povinnost byt vratit’ vymalovany ak sa nedohodni zmluvné strany
inak.  V pripade ak byt neuvedie povodny ndjomca do slugného stavu, da ho
prenajimatel’ na naklady najomeu vymalovat s tym, e najomea sa zavizuje tieto
naklady nahradit,

- kterminu ukon¢enia najmu byt uvolnit a odovzdat ho. pricom najomca, resp. rucitel
nesie zodpovednost' za spdsobené Skody,

- umoZnit' prenajimatelovi bytu vstup do bytu za tdelom kontroly bytu, vykonania
oprav a udrzby bytu, ako aj za uéelom kontroly stavu vodomeru na nevyhnutny ¢as
a po predchadzajicom ozndment,

- pri uzatvéarani n&jomne;j zmluvy oznamit’ prenajimatelovi prisludnikov domécnosti,
ktori s nim budu v byte byvat’. Tito budd uvedeni v eviden¢nom liste. Pri zmene poétu
0s0b byvajucich v byte najomea tito skuto¢nost’ oznami najneskdr do 30 dnf od jej
vzniku a tieZ aj osoby, ktoré sa v byte zdrziavaju,

- dodrziavat’ ,,Domovy poriadok® a povinnost’ ngjomcu upratovat’ spoloéné priestory
podla rozpisu sluzieb aodhadzovat sneh z pristupovej komunikacie veducej do
budovy. Zaroveri sa zavdzuju reSpektovat vietky povinnosti dané nariadeniami mesta
Vrbové a pri vykone svojich prav dbaf, aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpecujuce ostatnym najomecom vykon ich prév,

- odstranit’ zavady a poskodenia, ktoré sposobil v dome sam alebo ti, ktori s nim byvaju
na vlastné naklady. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajicom
upozorneni najomeu zavady a poskodenia odstranit a pozadovat’ od ndjomcu ndhradu.

6/ 'V bytovom dome je zakazané:
- Vvykonavat' v byte podnikatel'skdi &innost bez pisomného sthlasu prenajimatel’a bytu,
- bez sthlasu prenajimatela v prenajatom byte ubytovat osoby, ktoré nie su uvedené
evidentnom liste (do toho sa nezaratavaju navstevy kratsie ako 15 dnif). V pripade narodenia
dietat’a toto oznamit’ prenajimatel’ovi do 30 dni od narodenia dietata a iné zmeny nahl4sit’
tieZ do 30 dni od vzniku zmeny /napr. odchod jedného z najomnikov/. Ak sa tak nestane
prenajimatel’ pri kontrole zvysi zalohové platby odo diia zistenia o naklady na tieto osoby.

V.
Skon¢enie najmu

1/ Najom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a najomcom
alebo pisomnou vypovedou.



2/ Ak bol négjom bytu dohodnuty na uréity ¢as, zanikne ties uplynutim tohto
Casu. Ustanovenie § 676 ods. 2 Ob¢.zak. neplati pre zanik najmu bytu.

3/ Ak bola dana pisomna vypoved’, skon&i sa ngjom bytu uplynutim
vypovednej lehoty. Vypovedna lehota Je trl mesiace a zacina plynit’ prvym diiom mesiaca
nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola néjomcovi dorucena vypoved’. Prenajimatel’ moze
ngjomcovi pisomne urdit’ dlhsiu vypovedni lehotu. Na dorudovanie pisomnej vypovede
ndjmu bytu sa primerane pouZijli ustanovenia osobitného predpisu.

4/ Ak bola dana vypoved’ z dovodu podla § 711 ods. 1 pism. d) Obe. zék., ze
najomea nezaplatil nagjomné alebo uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu, a
preukéze, ze ku ditu dorudenia vypovede bol v hmotnej nidzi, vypovedna lehota sa predlzuje
0 ochrannu lehotu, ktor trva Sest’ mesiacov.

5/ Prenajimatel’ moze vypovedat’ ndgjom bytu, ak

a) prenajimatel’ potrebuje byt pre seba,

b) ndjomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domécnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt,
Jeho prislugenstvo, spolocné priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome alebo sustavne
narusuje pokojné byvanie ostatnych najomcov alebo vlastnikoy bytov, ohrozuje
bezpeénost’ alebo porusuje dobré mravy v dome,

¢) ndjomea hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajtice z ngjmu bytu najméi tym, e
nezaplatil ndjomné alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlhsi ¢as
ako tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho ¢ast’ inému do podndjmu bez
pisomného sthlasu prenajimatela,

d) je potrebné z dovodu verejného zdujmu s bytom alebo s domom nalozit tak, ze byt
nemozno uzivat’, alebo ak byt alebo dom vyzaduje opravy, pri ktorych vykondvani
nemozno byt alebo dom najmenej pocas $iestich mesiacov uzivat’,

) ndjomca prestal spltiat’ predpoklady uZivania bytu osobitného uréenia alebo

predpoklady uZivania bytu vyplyvajiice z osobitného ur¢enia domu,

f) ndjomca vyuziva byt bez sthlasu prenajimatel’a na iné cely ako na byvanie.

6/ Dévod vypovede sa musi vo vypovedi skutkovo vymedzit tak, aby ho

nebolo mozné zamenit® s inym dovodom, inak je vypoved' neplatnd. Dévod vypovede
nemozno dodatoéne menit.

7/ Vypoved’ z dévodov uvedenych v odseku 5/ pism., d) ae) tejto zmluvy je
neplatnd, ak prenajimatel neprilozil k vypovedi listinu, ktora preukazuje dévod vypovede.

8/ Ak ndjomca, ktory je v hmotnej nudzi z objektivnych dévodov, pred
uplynutim ochrannej lehoty (§ 710 ods. 4 Ob¢. zak.) zaplati prenajimatelovi dlzné najomné
a uhrady spojené s uZivanim bytu, alebo sa pisomne dohodne S prenajimatel'om o spdsobe
Jeho thrady, rozumie sa tym, Ze dévod vypovede ndjmu bytu zanikol,

9/ Neplatnost’ vypovede moze najomcea uplatnit’ na stde do troch mesiacov odo
dna dorugenia vypovede. Uginky vypovede nastani az Po nadobudnuti prévoplatnosti
rozhodnutia stdu, ktorym sa zamietne navrh na urCenie neplatnosti vypovede ngjmu bytu.



VL.

Zaverefné ustanovenia

1/ Ndjomca v stlade s § 7 zakona & 428/2002 Z.z. suhlasi, aby jeho osobné
udaje boli pouzité a spracované v rozsahu potreby ndjomnej zmluvy a podla potreby vedené
v informaénych systémoch dotykajucich sa pravnych subjektov.

2/ Zmluva o ndjme bytu bola spisand a uzavreta na zaklade slobodne, vazne,
ur¢ite a zrozumitel’ne prejavenej vole prenajimatela a ngjomeu, ktorf ju po precitani
a schvileni na znak sihlasu s Jjej obsahom vlastnorucne podpisali.

3/ Néjomca suhlasi v pripade nedoplatku, aby jeho meno, priezvisko a vyska
nedoplatku bola zverejnena v miestnych novinach, ozndmenim v spolo¢nych priestoroch
bytového domu a na zasadnuti mestského zastupitel'stva.

4/ Zmluva je vyhotovena v troch vyhotoveniach. Dve vyhotovenia obdri
prenajimatel’ a jedno vyhotovenie najomca.

Vo Vrbovom, dia: 2.3.2012

Prenajimatel’: Najomca:

;;"Slv Va4
Jozef Gazi/

nijomeca

Ing. Jin Janoska
primator




Evidené¢ny list
k bytu ¢. 3

Néajomca:

1/ Jozef Gazi . nar.-

Cestne prehlasujem (e), ze v byte so mnou (s nami) budu byvat’ tieto osoby:

deaje 0 osobach v byte

(okrem n:ijomcu)

datum pribuzensky pomer
narodenia

Meno a priezvisko

I
I

Ing. Jan Janoska

; N4jomca:
. r w
primator mesta™__ |

Jozef Gazi /



