Zinluva o najme bytu ¢ 16/2012/3-3/2
uzavreta v rmysle ust. § 685 a nasl. Ob¢&. zakonnika
(d’alej len zmluva)

PRENAJIMATEL: MESTO VRBOVE
sidlo: M. R. Stefanika 15/4, 922 03 Vrbové
itatutarny organ: Ing. Jan Jinoska — primitor mesta
[C0:00313190
DIC: 2020531040
rankové spojenie: VUB, a. s.,
‘. actu: 2399741458/0200
d’alej len prenajimatel’)
L

NAJOMCA: / Jozef Fuljer
nar.:
1.¢.
{rvale bytom: Vrbové, - SR

L
Predmet najmu
1/Prenajimatel’ je vlastnikom domu s.&. 3/2 vo Vrbovom, ktory je zapisany
na Katastrdlnom urade Trnava, Spréve katastra v Piestanoch na LV ¢&. 1900.

2/ Prenajimate”’ prenechava ndjomcovi do uZivania za ngjomné — byt II.
kategérie a to miestnost’ o vy nere 16,40 m?, spolo¢né priestory v byte st o vymere 26,4 m2,
z €oho na jednu izbu v byte pripadé 8,8 m?2 . Byt mé celkovu vymeru 70,03 m? - nachddza
sa v Favom trakte na prizemi comu na Ul. Cyrila a Metoda 3/2 , vo Vrbovom, postavenom na
pozemku oznagenom p.¢. 480.

Predmet najmu je oznadeny ako byt &. 2 podla vnutornej evidencie mesta.

3/ Prenajimatel ngjomcovi byt spolu s jeho vybavenim opisany v ¢&l. 1. ods. 1)
aods. 2) prenechava do nijmu za ngjomné a najomeca ho do n4djmu preberd. Néjomca je
uzrozumeny a s tym sthlasi, Zc v predmetnom byte bude uzivat’ vylu¢ne sdm jednu miestnost’
opisant v €. I. ods. 2 tejto zm uvy. Ostatné priestory a prisludenstvo bude uZivat s ostatnymi
ndjomcami, ktorym budu v by e pridelené d’al§ie miestnosti na byvanie. V predmetnom byte
bude s ostatnymi ndjomcami spolo¢ne uZivat' zakladné zariadenie, prisluSenstvo, ostatné
priestory ako kupel'tiu, chodbu kuchyniu, WC.

4/ Ndjomca sa 0bozndmil so stavom bytu pred podpisanim tejto zmluvy. Byt je
spdsobily na riadne uZivanie.,

II.
Doba najmu

Ngjomnd zmluva sa uzatvara na dobu urciti ato na dobu od 10.5.2012
do 31.8.2012.



III.
Vyska ndjomného a vy¥ka tithrady za plnenia spojené s uzivanim bytu a ich splatnost’

1/ Néjomca je povinny mesaéne platit’ prenajimatelovi :

- ngjomné vo vyske 29,84 €

- zélohové pletby mesacne za sluzby spojené s uZivanim bytu. Tieto bude
ndjomca platit’ podl'a aktualn tho predpisu mesaénych zalohovych platieb.

2/ Platby za najomné a zilohové platby uvedené v predpise mesa¢nych
zalohovych platieb je n4jom ca povinny platit’ na ucet prenajimatela - Mesta Vrbové a to &.u.
2399741458/0200, ato do 2i-teho diia predchadzajiceho mesiaca, za ktory sa n4jom plati,
pri¢om n4jomca uvedie ako variabilny symbol supisné &islo bytového domu/&islo bytu — t.j.
322.

3/ Zalohové p atby mézu byt prenajimatel'om jednostranne upravené, pokial
by boli nizke v zavislosti od vyuCtovania alebo nérastu cien energii — médii, s &im najomca
sthlasi, najmé ak je preto covod vyplyvajiici z osobitnych predpisov alebo z rozhodnutia
cenovych organov, zvysenia ceny dodavatelmi médii, pripadne inych oddvodnenych
skuto¢nosti. Ozndmenie o zvySeni zalohovych platieb musi byt vopred oznamené najomeovi,
pisomné a dorutené na adres 1 uvedend v zmluve, alebo na poslednt oznamenu adresu. Za
doru¢ené sa bude povazovat aj vpripade ak najomca odmietne prevziat' zasielku, alebo
neprevezme z akéhokol’'vek dé vodu .

4/ Roéné vyuétvanie sa prenajimatel’ zavéizuje uskutodnit’ do 31.5. prislu§ného
roka, ak bude mat’ za uvedené obdobie vSetky faktiry od dodavatelov médii.

Nedoplatok vzriknuty v rémci vylctovania sa najomca zavizuje uhradit’ do 60
pracovnych dni po dorudeni vyuctovania, ale to za podmienky, Ze ndjomca pravidelne
mesacne uskutociioval thrady za uZivanie bytu. V opagnom pripade Je nedoplatok povinny
uhradit’ do 10 dni od doruéenia vylctovania. Preplatok bude najomcovi vrateny do 60
pracovnych dni po vykonanom zictovani, za podmienky, ze v nasledujiicom roku po
vyuctovani nema najomca ned Oplatok za uZivanie bytu. Ak bude mat’ najomca za nasledujuice
obdobie nedoplatok, preplatok bude zapocitany s nedoplatkom v nasledujicom obdobi.

5/ Ndjomea je povinny platit’ samostatné Ghrady za TV a rozhlas, poplatky za
uZivanie telefénnej siete, pripadne kéblovej televizie ich poskytovatelom — dodavatel'om.
Prenajimatel’ nezodpoved4 za ish riadne poskytovanie — dodavku.

Rozuc¢tovanie m2dii sa bude robit’ nasledovne:

-ked’Ze byt je spolo¢ny pre viac ndjomcov, voda v byte sa bude rozratavat’
podl'a podruznych meradov vo ly a zaroveti na pocet 0sdb zjucich v byte rovnakym dielom.

-elektrina v byte bude rozratand podl'a dodavatel'skych faktir ZSE Energie, a.s.
na pocet 0sob Zijucich v byte.

-teplo na vykurovanie bude rozratané na m> .

Iv.
Priva a povinnosti zmluvnych stran

1/ Néjomca je oj ravneny uZivat' predmet ndgjmu uvedeny v &L, I. len sposobom
dohodnutym v tejto zmluve. N: jomca nie je opravneny dat predmet ndjmu uvedeny v &l. I,
tejto zmluvy alebo jeho &ast’ do podndjmu tretej osobe (pravnickej alebo fyzickej).

2/ Zmeny a technické zhodnotenie /rekonstrukciu/ moZe ndjomea vykonat’ len
s pisomnym stihlasom prenajim itel’a.

3/ Najomca beriz na vedomie, Ze v zmysle § 687 ods.2 Obg. zék. v spojeni s
§ 5 -9 Nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z.z.) je povinny uhrddzat drobné opravy v byte
suvisiace s jeho uZivanim a ngk] ady spojené s beznou udrzbou. Ak sa najomcea nepostara



0 véasné vykonanie drobnych oprav a beZnu udrzbu bytu, ma prenajimatel’ pravo tak urobit
po predchadzajiicom upozcrneni ngjomeu na svoje naklady sam apozadovat od neho
ndhradu. Pri poruseni tejto povinnosti zodpoveda najomea za $kodu tym spdsoben. Néjomca
Je povinny znasat’ obmedzen a v uZivani predmetu najmu v rozsahu potrebnom na vykonanie
oprav.

4/ Néjomca je povinny oznamit' prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu

potreby oprév, (nad ramec be znej udrzby a drobnych oprav § 687 ods.2 Obg. zak. v spojeni s
§ 5 -9 Nariadenia vlady SR ¢ 87/1995 Z.z.), ktoré je nutné vykonat’ a umoznit’ ich vykonanie,
inak zodpovedsd za Skodu, <tord nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Pri poruseni tejto
povinnosti zodpoveda najorica za $kodu tym spdsobenti. Najomca je povinny zné3at
obmedzenia v uZivani predmetu ndjmu v rozsahu potrebnom na vykonanie oprav.

5/ Né4jomca je ovinny :

- -pri ukondeni najmu uviest byt do pévodného stavu. V pripade ak byt neuvedie
povodny ndjomca do slusného stavu, da ho prenajimatel’ na ndklady najomcu do
povodného stavu s tym e najomcea sa zavizuje tieto naklady nahradit’,

- kterminu ukongenia ngmu byt uvolnit a odovzdat ho, pri¢om ndjomca, nesie
zodpovednost’ za spdsobené Skody,

- umoZnit’ prenajimate ’ovi bytu vstup do bytu za ugelom kontroly bytu, vykonania
oprav a udrzby bytu, :ko aj za ucelom kontroly stavu vodomeru na nevyhnutny &as
a po predchadzajuicom ozndmend,

- pri uzatvéarani nijomn 2] zmluvy ozndmit’ prenajimatelovi prislusnikov domacnosti,
ktori s nim budyg v byte byvat. Tito budu uvedeni v evidenénom liste. Pri zmene poctu
0s0b byvajucich v byte ngjomea tito skutodnost’ ozndmi najneskér do 30 dni od jej
vzniku a tieZ aj osoby, «<toré sa v byte zdrZiavaju,

- dodrZiavat ,»Domovy soriadok* a povinnost’ najomcu upratovat’ spolo¢né priestory
podla rozpisu sluZieb a odhadzovat sneh z pristupovej komunikécie veducej do
budovy. Zaroveti sa zax dzuju respektovat’ vSetky povinnosti dané nariadeniami mesta
Vrbové a pri vykone svojich préav dbat, aby sa vdome vytvorilo prostredie
zabezpedujuce ostatnym najomeom vykon ich prav,

- odstréanit’ zavady a pogk odenia, ktoré sposobil v dome sam alebo ti, ktori s nim byvaji
na vlastné naklady. Ak sa tak nestane, md prenajimatel’ pravo po predchadzajicom
upozorneni ndjomeu zavady a poskodenia odstranit’ a pozadovat’ od najomcu nahradu.

6/ V bytovom dome je zakazang:
- Vykondvat' v byte podnikate I'ski ¢innost’ bez pisomného stihlasu prenajimatela bytu,
- bez stihlasu prenajimatel’a Vv prenajatom byte ubytovat osoby, ktoré nie si uvedené
eviden¢nom liste (do toho sa n zaratavaji navstevy kratsie ako 15 dni). V pripade narodenia
diet'at’a toto oznamit prenajimételovi do 30 dni od narodenia diet'at’a a iné zmeny nahlésit
tieZ do 30 dni od vzniku zme 1y /napr. odchod jedného z najomnikov/. Ak sa tak nestane
prenajimatel’ pri kontrole zvysi zélohové platby odo diia zistenia o naklady na tieto osoby.

V.
Skonéenie najmu

1/ Najom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a najomcom
alebo pisomnou vypovedou.

2/ Ak bol ngjom hytu dohodnuty na urgity ¢as, zanikne ties uplynutim tohto
Casu. Ustanovenie § 676 ods. 2 ( IbE.z4k. neplati pre zénik najmu bytu.

3/ Ak bola dara pisomna vypoved’, skonéi sa ndjom bytu uplynutim
vypovednej lehoty. Vypovednd lehota Je tri mesiace a zadina plynat’ prvym diiom mesiaca
nasledujticeho po mesiaci, v ktcrom bola ndjomcovi dorugens vypoved'. Prenajimatel’ moze



najomeovi pisomne uréit’ ¢ |hgiy vypovednu lehotu. Na dorucovanie pisomnej vypovede
najmu bytu sa primerane POuZijli ustanovenia osobitného predpisu.

4/ Ak bola dana vypoved’ z dovodu podla § 711 ods. 1 pism. d) Obe. zak., ze
nagjomca nezaplatil najomne alebo thradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu, a
preukaZe, Ze ku dilu doruenia vypovede bol v hmotnej nudzi, vypovedna lehota sa predlZuje
o ochrann lehotu, ktord trvé sest” mesiacov.

5/ Prenajimate’ moze vypovedat’ ndjom bytu, ak

a) prenajimatel’ potrebuje oyt pre seba,

b) ndjomca alebo ten, kto e ¢lenom jeho domécnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt,
jeho prislugenstvo, spolnéné priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome alebo sustavne
narusuje pokojné byvan e ostatnych ndjomcov alebo vlastnikoy bytov, ohrozuje
bezpecénost’ alebo porusyje dobré mravy v dome,

¢) ndjomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajiice z ngjmu bytu najmé4 tym, ze
nezaplatil ndjomné alebo Ghrady za plnenia poskytované s uzfvanim bytu za dlhs{ &as
ako tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo Jeho &ast’ inému do podndjmu bez
pisomného sthlasu pren jimatel'a,

d) je potrebné z dovodu v erejného zdujmu s bytom alebo s domom naloit tak, Ze byt
nemozno uzivat’, alebo a< byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykondvani
nemozno byt alebo dom 1ajmenej pocas $iestich mesiacoy uzivat’,

€) ndjomca prestal spliiat predpoklady uZivania bytu osobitného uréenia alebo

predpoklady uZivania b /tu vyplyvajiice z osobitného uréenia domu,

f) ndjomca vyuziva byt bez suhlasu prenajimatel’a na iné ucely ako na byvanie,

6/ Dévod vyporede sa musi vo vypovedi skutkovo vymedzit’ tak, aby ho

nebolo moZné zamenit' s inym dbvodom, inak je vypoved’ neplatnd. Dévod vypovede
nemozno dodatoéne menit’.

7/ Vypoved z divodov uvedenych v odseku 5/ pism., d) a e) tejto zmluvy je
neplatnd, ak prenajimatel nepriloZil k vypovedi listinu, ktora preukazuje dovod vypovede.

8/ Ak najomca, ktory je v hmotnej nudzi z objektivnych dovodov, pred

a uhrady spojené s uivanim bytu, alebo sa pisomne dohodne s prenajimatelom o spOsobe
jeho thrady, rozumie sa tym, Ze dovod vypovede najmu bytu zanikol.

VI.
Zavereéné ustanovenia

1/ Ndjomea v stlade s § 7 zékona &. 428/2002 7. sthlasi, aby jeho osobné
Udaje boli pouzité a Spracované 7 rozsahu potreby najomnej zmluvy a podrla potreby vedené
v informaénych systémoch dotykijucich sa pravnych subjektov.

2/ Zmluva o njme bytu bola spisana a uzavrets na zaklade slobodne, vazZne,

ur€ite a zrozumitelne prejavenej vole prenajimatela a ndjomcu, ktori Ju po preditani

a schvéleni na znak sthlasy s Jej ¢bsahom vlastnorugne podpisali.



3/ Najomce suhlasi v pripade nedoplatku, aby jeho meno, priezvisko a vyska
nedoplatku bola zverejnead v miestnych novinach, ozndmenim v spoloénych priestoroch
bytového domu a na zasad wti mestského zastupitel'stva.

4/ Zmluva je vyhotovend v troch vyhotoveniach. Dve vyhotovenia obdrzi
prenajimatel’ a jedno vyho'ovenie najomca.

Vo Vrbovom, diia: 9.5.2012

Prenajimatel”: Ngjomca:

A par
\7;2\0\—_:\(/9\ A
Y R
Ing. Jan Janoska Jozef Fuljer

primator najomeca




Ndiomca:
1/ Jozef Fuljer ,

Evidenény list
k bytu ¢. 2

Cestne prehlasujem (e), Ze v byte so mnou (s nami) budu byvat’ tieto osoby:

Udaje o osobach v byte

(okrem nzijomcu)

Meno a priezvisl.o

datum
narodenia

pribuzensky pomer

Vo Vrbovom, diia 9.5.2012

B

Néjomca:
Jozef Fuljer




Zapisnica
0 odovzdani a prevzati bytu ¢. 2

N4jomca tymto po:vrdzuje, Ze prebral byt ¢.2:
a) bez zévad
b) s tymito zdvadami:

Vo Vrbovom, dnia 9.5.2012

N

[/ v

Néjorr'{ca:
Jozef Fuljer



