Najomna zmluva
¢. 22/2012/1-288/10

PRENAJIMATEL: MESTO VRBOVE
sidlo: Gen. M. R. Stefanika 15/4, 922 03 Vrbové
Statutdrny organ: Ing. Jan JdnoSka, primétor
ICO: 00313190
DIC; 2020531040
bankové spojenie: VUB, a. S.,
¢, actu: 2399741458/0200
(d’alej len prenajimatel’)

a

NAJOMCA: 1/ Stefan Zék, nar: -
' 2 %
trvale bytom: 1 922 03 Vrbové
a manielkav
2/ Kvetoslava Zékov4, rod. | ,har. -
r.¢.: :
trvale bytom: , 922 03 Vrbové

Uvodné ustanovenie

1/ Mesto Vrbové je vlastnikom bytu &.2, vchod A,B, s.8. 288, ktory stoji na
pozemku p.¢. 2549 a 2550 vo Vrbovom, ktory je zapisany na Katastralnom urade Trnava,
Spréva katastra Piest'any na LV 2278.

2/ Utastnici zmluvy doposial’ nepredlozili platnt najomnt zmluvu a byt
uzivali. Za uzivanie bytu neplatili Ziadne tthrady. Diia 13.7.2012 doglo k vyrovnaniu dlZnej
sumy za uZfvanie bytu (vo vyske ngjomného) k 31.7.2012.

Z toho dévodu sa zmluvné strany dohodli na uzavreti tejto najomnej zmluvy na
dobu urdita.

L
Predmet najmu
1/ Prenajimatel’ prenechéva najomcom do uZivania za najomné §tvorizbovy
byzt ¢.2, na prizemi v bytovom dome s.¢. 288, Ul. SNP, vo Vrbovom. Byt mé vymeru 79,65
m°,
2/ Sucast'ou tejto zmluvy je :
- evidencny list 0s6b, ktoré maju v byte byvat’
3/ Prenajimatel’ najomcom byt spolu s jeho vybavenim opisany v ¢l. I. ods. 1)
prenechdva do ndjmu za njomné a ndjomea ho do najmu prebera,

IL.
Doba najmu .
1/ N4jomna zmluva sa uzatvéra na dobu uréit, a to od 1.8.2012 do 31.7.2013
vratane z ddvodu, Ze ndjomca v predchddzajicom obdobi neplnil povinnosti vyplyvajtce
z uZivania bytu, t.j. neplatil poplatky za sluzby spojené s byvanim.




-

2/ Po skongeni doby ndjmu, md ndjomca prévo na opakované uzatvorenie
zmluvy o ndjme bytu, ak ndjomca dodrZiaval podmienky tejto zmluvy.

I11.
Prava a povinnosti zmluvnych strdn

1/ Drobné opravy v byte stvisiace s jeho uzivanim a néklady spojené s beznou
Udrzbou uhradza ndjomca.

2/ Ndjomca bytu a osoby, ktoré s ngjomcom Ziju v spolo¢nej doméacnosti, maju
popri prave uzivat’ byt aj prévo uZivat' spolo¢né priestory a zariadenia domu, ako aj pozivat’
plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu.

3/ Ndjomcovia st povinni:

a) uzivat’ byt, spolo¢né priestory a zariadenia domu riadne a riadne poZivat’
plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu,

b) pri vykone svojich prav dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie

zabezpedujlice ostatnym ndjomcom vykon ich prav,

¢) oznamit’ bez zbyto¢ného odkladu prenajimatelovi potrebu tych oprav v byte,
ktoré mé znd3at’ prenajimatel’, a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za $kodu, ktord
nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Ak sa najomca nepostard o veasné vykonanie drobnych
oprdv a beZnu udrzbu bytu, mé prenajimatel’ pravo tak urobit’ na svoje ndklady sdm po
- predchadzajicom upozorneni ndjomeu a pozadovat’ ich néhradu,

d) odstranit’ zavady a poSkodenia, ktoré spdsobil v dome sam alebo tf, ktori
snim byvaju. Ak sa tak nestane, mé prenajimatel’ pravo po predchddzajicom upozorneni
najomeu zdvady a poSkodenia odstranit’ a ndjomcovia sa povinni $kodu nahradit’ spolodne a
nerozdielne do 10 dni po vyzvani,

e) dodrziavat’ domovy poriadok,

f) byt uzivat’ za G¢elom byvania,

g) reSpektovat’ vetky povinnosti dané vieobecne zavéznymi nariadeniami

mesta Vrbové, .

h) k terminu ukon&enia ngjmu, byt uvolnit' a odovzdat ho v stave primeranom
dobe uZivania, pri¢om nesie zodpovednost’ za spdsobené Skody,

1) ndjomné za byt, sluzby spojené s uzivanim bytu uhradit’ spolo¢ne
a nerozdielne vopred vZzdy do 25-teho diia predchddzajiceho mesiaca, za
ktory sa n4jom plati,

j) umoznit’ vstup do bytu zamestnancom prenajimatela za i¢elom kontroly
bytu, vykonania oprév a udrzby bytu ako aj za ucelom kontroly stavu
vodomeru, odpisania stavu vody a obhliadky bytu na nevyhnutny &as a to po
predchadzajticej Ziadosti alebo ozndmenia prenajimatel’a,

k) ku ditu vzniku ndjmu oznédmit’ prenajimatelovi prislusnikov domdcnosti,
ktorf s nfm budd v byte byvat’. Tito budd uvedeni v evidenénom liste. Pri
zmene poctu osdb byvajucich v byte ndjomea tito skutodnost je povinny
oznamit’ prenajimatel'ovi najneskdr do 30 dni od jej vzniku,

1) do 60 dni od ukon&enia nagjomného vztahu zabezpecit’, aby bol z tohto
trvalého pobytu on a osoby uvedené v evidenénom liste odhldsené. Ak tak
neurobi, urobi to prenajimatel’ na néklady ndjomeu, ktoré sa najomca
zavézuje zaplatit’,

4/ N4djomcovia nesmu:

a) vykondvat stavebné upravy ani inti podstatnu zmenu v byte bez pisomného
sihlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje néklady. Akymkol'vek spdsobom
byt znehodnocovat’

b) prihlasit’ na trvaly pobyt inti osobu okrem seba, svojho manzela/-ku, svoje




deti Zijice snim v spolo¢nej domdcnosti, V inom pripade je potrebny
pisomny suhlas prenajimatela, V ngjomnom byte sa nesmie realizovat
prechod ndjmu v zmysle ustanovenia § 706 OZ,

¢) realizovat’ vymeny bytov,

d) dat’ byt do podndjmu inému,

) vbyte vykondvat podnikatelski &innost bey pisomného suhlasu
prenajimatel’a,

f) bez suhlasu prenajimatel’a v prenajatom byte ubytovat’ osoby, ktoré nie st
uvedene v evidenénom liste ( do toho sa nezartavaju ndvétevy kratsie ako
15 dni v roku ).

g) bez pisomného sthlasu prenajimatel’a uzavriet’ zmluvu na dodavku el.
energie s inym doddvatelom, ako s tym, s ktorym je uzatvorend zmluva
o dodéavke elektrickej energie pri podpise ndjomnej zmluvy. V pripade ak
najomea tlto povinnost’ porusi zavézuje sa zaplatit’ prenajimatelovi
zmluvnu pokutu vo vyske 67 € do 5 dni odo dnia, ked’ k takejto skuto&nosti
doslo, resp. ked’ sa prenajimatel’ o tejto skuto&nosti dozvedel, Néjomca sa
zavézuje znaSat’ naklady spojené s poruSenim tejto povinnosti a nghradu
Skody, ktord vznikne prenajimatelovi.

IV.
Vyska ndjomného a vy¥ka tihrady za plnenia spojené s uzivanim bytu
1/ Néjomcovia st povinnf spolo¢ne a nerozdielne mesagéne platit’:
Lza uzivanie bytu ngjomné vo vyske [ 78,57 € ]

2/ Néjomcovia st povinni platit’ spolo¢ne a nerozdielne mesatné zalohové
platby za sluzby spojené s uZivanim bytu. Tieto budd nijomcovia platit’ podla aktudlneho
predpisu mesaénych zélohovych platieb, ktoré mu budd dorudené prenajimatel’om.

Zalohové platby mézu byt prenajimatelom upravené, s &im néjomcovia stthlasia najmé, ak je
preto dovod vyplyvajtci z osobitnych predpisov alebo z rozhodnutia cenovych organov,
zvySenia ceny doddvatelmi médii, pripadne inych od6vodnenych skutodnosti.

3/ Platby:

a) zandjomné je nijomca povinny platit’ na et prenajimatel’a - Mesta Vrbové na &.4.
2399741458/0200, a to do 25-teho diia predchddzajiceho mesiaca, za ktory sa ngjom
plati, pri¢om ndjomcovia uvedd ako variabilny symbol 2882, tj. supisné &islo
bytového domu/&islo bytu a

b) zalohové platby za média uvedend v predpise mesaénych zélohovych platieb je
najomcea povinny platit’ spravcovi bytového domu - Bytovému drugstvu Trnava na
¢.u¢tu 1116082014/5600, variabilny symbol 5130100200 ato do 25-teho dila
predchddzajiceho mesiaca, za ktory sa zalohové platby platia.

4/ Zictovanie - vytdtovanie zalohovych platieb za vodné a sto¢né, za doddvku
tepla, teplej uZitkovej vody, elektrickej energie v spoloénych priestoroch a dazd’ova vodu,
pripadne iné vykon4 sprévca domu — Bytové druZstvo Trnava. Prenajimatel’ vyudtovanie
nasledne dorudi najomcovi.

S/ Ndjomcovia st povinni platit Uhrady za dodavku elektrickej energie, plynu
v byte, poplatky za TV arozhlas, poplatky za uzivanie telefénnej siete, pripadne kéblovej
televizie ich poskytovatelom — dodavatelom. Prenajimatel’ nezodpovedd za ich riadne
poskytovanie — dodavku.

6/ Ndjomcovia sa zavizuju:



znaSat’ naklady spojené so znovu zapojenim a sprevadzkovanim merada na elektricka
energiu doddvanu do bytu ak ich spdsobil ako neplatig,

- pocas ndjomného vztahu apo jeho ukondeni média bez vedomia, resp. sthlasu
prenajimatela neodhldsit’ a prevod médii urobit’ v st¢innosti s prenajimatelom bud’
priamo na prenajimatel'a alebo nového ndjomcu. V pripade ak tito povinnost’ poruf
zavizuje sa ngjomca zaplatit' prenajimatelovi zmluvnt pokutu vo vyske 67 € do 5 dni
odo diia odhldsenia tohto média andjomcovia sa zavdzujl znaSat' stym spojené
naklady a ndhradu $kody, ktord vznikne prenajimatelovi.

V.
Zanik nidjmu bytu
1/ Ngjom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi zmluvnymi stranami alebo
pisomnou vypoved’ou.
2/ N4jom sa tieZ skonéi uplynutim doby ndjmu.

3/ Ak bola dand pisomnd vypoved’, skon¢i sa ndjom bytu uplynutim
vypovednej lehoty. Vypovedna lehota je tri mesiace a za¢ina plynut prvym dilom mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola ndjomcovi dorudend vypoved'.

4/ Prenajimatel’ moZe vypovedat’ ngjom bytu, ak
a) ngjomcovia alebo ten, kto je ¢lenom jeho domécnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt,
jeho prisluSenstvo, spoloéné priestory alebo spolodné zariadenia v dome alebo

sustavne naruSuje pokojné byvanie ostatnych nijomcov alebo vlastnikov bytov,
ohrozuje bezpe¢nost’ alebo porusuje dobré mravy v dome,

b) néjomcovia hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z ndjmu bytu najmé tym, Ze
nezaplatil ndgjomné alebo thradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu za dlh3{ &as
ako tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho ¢ast’ inému do podnéajmu bez
pisomného sthlasu prenajimatela,

¢) je potrebné z dévodu verejného zdujmu s bytom alebo s domom naloZit’ tak, Ze byt
nemozno uZzivat’, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykondvani
nemozno byt alebo dom najmenej pocas $iestich mesiacov uzivat’,

d) néjomcovia prestali spitiat’ predpoklady uzZivania bytu osobitného uréenia alebo
predpoklady uZivania bytu vyplyvajice z osobitného uréenia domu,

e) ndjomcovia vyuZivaji byt bez stthlasu prenajimatel’a na iné gely ako na byvanie.

VI.
Zaverefné ustanovenia

1/ N4jomnu zmluvu moZno menit’ len pisomnou dohodou zmluvnych stran.

2/ Vo vS8etkych veciach, ktoré nie st vyslovne upravené medzi zmluvnymi
stranami touto zmluvou, platia prislu§né ustanovenia Obcianskeho zakonnika a ostatnych
vSeobecne zavédznych predpisov.,

3/ Ndjomcovia suhlasia v pripade nedoplatku, aby ich meno, priezvisko
avyska nedoplatku bola zverejnend v miestnych novinach, ozndmenim v spoloénych
priestoroch bytového domu a na zasadnuti mestského zastupitel’stva.

4/ Néjomcovia v stlade s § 7 zékona & 428/2002 Z.z. suhlasia, aby jeho
osobné udaje boli pouZité a spracované v rozsahu potreby uzatvorenia nijomnej zmluvy,



ngjomného vztahu, stym stvisiacich skutoénosti a podla potreby vedené v informacnych
systémoch dotykajtcich sa pravnych subjektov.

S/ Zmluvné strany sa zarovefl dohodli, Ze akékol'vek prdvne tkony tykajice sa
predmetu ndjmu uskutoénené pred uzavretim tejto zmluvy sa podpisanim tejto zmluvy rusia.

6/ Zmluvné strany potvrdzujt, Ze tato zmluva bola spisand na zéklade slobodne
a vazne, urCite a zrozumitel'ne prejavenej vole ucastnikov, nie v tiesni anie za napadne
nevyhodnych podmienok a na znak sthlasu s jej obsahom ju vlastnoruéne podpisali. Taktiez
sa rusia vietky pravne ukony, ktoré boli vykonané pred podpisom ndjomnej zmluvy.

Vo Vrbovom, dia: 25.7.2012

Prenajimatel’: Najomca:
' A

Ing. Jan Janoska
primator %
()

o
i"za(\ [
v\

Stefan Zak

—

A
Kvetoslava Zakova | |




Evidencny list
k bytu €. 2, na prizemi v bytovom dome s.&. 288, orientadné &islo 10,
Hrabinska ul. vo Vrbovom.

Néjomca;
Stefan 74k, nar,
Kvetoslava Z4kova, nar.
Cestne prehlasujem (e), Ze v byte so mnou (s nami) budd byvat’ tieto osoby:

Udaje o osobach v byte
(okrem ndjomcu)
Meno a priezvisko détum narodema pribuzensky pomer
Iveta Zakova T dcéra
Vanessa Zakova decéra Ivety Zakovej
Vo Vrbovom, dita: 25.7.2012 .
4 - L }.i

i\?@ -/

T“\ ["Nea L 6\ “

74, prenajlmat l
Ing. Jén Janos a*
primator mest

Najomca: (ovia)
Stefan Z4k a Kvetoslava Zakova




