Najomna zmluva
¢. 25/2012/39-1726

PRENAJIMATEL: MESTO VRBOVE
sidlo: M. R. Stefénika 15/4, 922 03 Vrbové
Statutarny organ: Ing. Jan J anoska, primator
ICO: 00313190
DIC: 2020531040
bankové spojenie: VUB, a. S.,
€. uctu: 2399741458/0200
(dalej len prenajimatel’)

NAJOMCA: 1/ Lydia Pavelkova, rod. * A
r.¢.:
trvale bytom: Ul. Hrabinsk4

Uvodné ustanovenie

1/ Mesto Vrbové je vlastnikom bytového domu s.&. 1726, ktory stoji na
pozemku p.¢.464/2 vo Vrbovom, ktory je zapisany na Katastralnom trade Trnava, Sprava
katastra Piestany na LV 1900.

2/ Mesto Vrbové prenajima byty v tomto bytovom dome za u&elom
efektivneho nakladania s majetkom mesta, aby malo finanéné prostriedky zn4jmu na
splacanie Gveru, ktory si mesto na vystavbu tohto bytového domu zobralo.

I.
Predmet najmu
1/ Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi do uZivania za ngjomné dvojizbovy byt
(podl'a vnutornej evidencie prenajimatel’a - ¢.28), na prizemi v bytovom dome s.¢. 1726,
orienta¢né &islo 11, Hrabinsk4 ul., vo Vrbovom. Byt mé vymeru 48,12 m?.
2/ Stcast’ou tejto zmluvy je :
- technicky pasport — opis bytu a jeho prisluSenstva, v ktorom st uvedené vymery izieb
bytu, plocha bytu
- evidenény list 0séb, ktoré maju v byte byvat’
- Cestné prehlasenie o vystahovani sa v pripade neplatenia nijomného a mesacnych
zélohovych platieb
- dohoda o rugeni
- notarska zéapisnica — o vystahovani
3/ Prenajimatel’ ndjomcovi byt spolu s jeho vybavenim opisany v ¢l. L. ods. 1)
a ods. 2) prenechdva do ndjmu za najomné a ndjomea ho do najmu preberd. Ndjomea je so
stavom bytu uzrozumeny.



II.
Doba ndjmu
1/ N4jomna zmluva sa uzatvara na dobu ur€itd, a to od 1.9.2012 do 31.8.2015.
2/ Po skonéeni doby ndjmu, ma najomca pravo na opakované uzatvorenie
zmluvy o ndjme bytu ak najomca dodr¥iaval podmienky tejto zmluvy, dodr#iaval vieobecne
zavizné nariadenia mesta Vrbové a zéroveii spiia podmienky prijmu pre pridelenie tohto

bytu.

I11.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1/ Drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim a néklady spojené s beznou
Gdrzbou uhradza najomea. '

2/ Néjomca bytu a osoby, ktoré s najomcom Ziju v spoloénej domécnosti, maju
popri prave uzivat’ byt aj pravo uZivat spolo¢né priestory a zariadenia domu, ako aj poZivat’
plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

3/ Néajomea je povinny:

a) uzivat’ byt, spolo¢né priestory a zariadenia domu riadne a riadne poZivat’
plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzfvanim bytu,

b) pri vykone svojich prav dbat’, aby sa v dome vytvorilo prostredie

zabezpecujuce ostatnym najomcom vykon ich prav,

¢) ozndmit’ bez zbyto&ného odkladu prenajimatel’ovi potrebu tych oprav v byte,
ktoré m4 znagat’ prenajimatel’, a umoZnit’ ich vykonanie, inak zodpovedd za Skodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Ak sa ndjomcea nepostard o v&asné vykonanie drobnych
oprav a beznii udrzbu bytu, ma prenajimatel’ pravo tak urobit’ na svoje ndklady sdm po
predchadzajicom upozorneni najomeu a poZadovat’ ich néhradu,

d) odstranit’ zavady a poskodenia, ktoré sposobil v dome sam alebo ti, ktori
snim byvaji. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajicom upozorneni
najomeu zavady a poskodenia odstranit a ngjomcea je povinny $kodu nahradit do 10 dnj po
vyzvani,

e) dodrziavat’ domovy poriadok,

f) byt uzivat’ za udelom byvania,

g) reSpektovat’ vietky povinnosti dané vSeobecne zaviznymi nariadeniami

mesta Vrbové,

h) k terminu ukongenia ngjmu, byt uvol'nit’ a odovzdat ho podl’a technického
pasportu v stave primeranom dobe uZivania, priCom nesie zodpovednost’ za spdsobené skody,
byt uviest’ do pévodného stavu — napr.: ak prevzal byt novo vymalovany ma povinnost byt
vratit vymalovany ak sa nedohodnt zmluvné strany inak. V pripade ak byt neuvedie
ngjomcea do slusného stavu, d4 ho prenajimatel’ na naklady najomcu vymal'ovat’ s tym, Ze
néjomcea sa zavizuje tieto naklady nahradit’,

1) ndgjomné za byt, sluZby spojené s uzivanim bytu uhradit” vopred vzdy do 25-

teho dfia predchadzajuceho mesiaca, za ktory sa ndjom plati, prvé ngjomné je

ngjomca povinny zaplatit’ najneskdr do konca prislusného mesiaca za ktory sa
ndjom plati,

J) umoznit’ vstup do bytu zamestnancom prenajimatel’a za t¢elom kontroly
bytu, vykonania oprav a udrzby bytu ako aj za udelom kontroly stavu vodomeru, odpisania
stavu vody a obhliadky bytu na nevyhnutny &as a to po predchadzajicej Ziadosti alebo
oznamenia prenajimatel’a,

k) na svoje naklady poziadat’ o vyhotovenie notarskej zapisnice, ktora
v pripade, Ze dobrovolne nesplni povinnost' uvolnit' a odovzdat byt v defl nasledujici po
skongeni ndjmu, bude podkladom pre vykon rozhodnutia vypratanim bytu na naklady



ngjomceu. V notarskej zapisnici najomca uréi miesto, na ktoré bude vystahovany po skondeni
nagjmu. Nédjomcea je povinny tito notarsku zapisnicu predloZit’ prenajimatelovi najneskor do
30.10.2012. V pripade, ze tak ndjomca neurobi, je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi zmluvng
pokutu vo vyske 166 €. Tym sa ndjomca nezbavuje povinnosti predloZit’ notarsku zapisnicu
prenajimatel’ovi,

1) ku diiu vzniku nédjmu oznamit prenajimatel’ovi prislusnikov domécnosti,
ktor{ s nim budd v byte byvat. Tito budd uvedeni v evidenénom liste. Pri zmene po&tu os6b
byvajucich v byte ngjomea tito skuto¢nost’ je povinny oznamit prenajimatelovi najneskér do
30 dni od jej vzniku,

m) do 60 dni od ukondenia ndjomného vzt'ahu zabezpedit', aby bol z tohto
trvalého pobytu on a osoby uvedené v evidentnom liste odhlasené. Ak tak neurobi, urobi to
prenajimatel’ na naklady nj omcu, ktoré sa ndjomca zavédzuje zaplatit’,

4/ Ndjomca nesmie:

a) vykonavat’ stavebné Upravy ani ind podstatnti zmenu v byte bez pisomného
suhlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje ndklady. Nesmie vttat’ diery do obkladagiek v kapelni
a v kuchyni, alebo akymkol'vek inym sposobom byt znehodnocovat (napr. lepenim nélepiek
na steny, obklady a dvere, vitat’ diery do plastovych okien a iné), umiestnit’ a pripevnit’ na
strechu, ani obvodovy mur bytovky teristick(i ani parabolicku anténu. V bytovom dome st
televizne kéablové rozvody, ktoré mé4 moZnost ngjomeca vyuzit odplatne zmluvou
s prevadzkovatefom TKR,

b) priblésit’ na trvaly pobyt int osobu okrem seba, svojho manzela/-ku, svoje
deti Zijuce snim v spolo¢nej domdacnosti. V inom pripade je potrebny
pisomny sthlas prenajimatela. V ngjomnom byte sa nesmie realizovat
prechod ndjmu v zmysle ustanovenia § 706 OZ,

¢) realizovat’ vymeny bytov,

d) dat’ byt do podnajmu inému,

e) vbyte vykondvat podnikatel'skq ¢innost’ bez pisomného sthlasu
prenajimatel’a,

f) bez sthlasu prenajimatela v prenajatom byte ubytovat’ osoby, ktoré nie st

g) uvedené v evidennom liste (do toho sa nezaratavaju navstevy kratie ako
15 dni v roku ).

h) Ze bez pisomného suhlasu prenajimatel’a neuzavrie zmluvu na dodavky el.
energie sinym dodévatelom, ako s tym sktorym je uzatvorend zmluva o dodavke
clektrickej energie pri podpise ndjomne;j zmluvy. V pripade ak ndjomca tuto povinnost
porusi zavizuje sa zaplatit’ prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vySke 67 € do 5 dni odo
dita, ked’ k takejto skuto¢nosti doslo, resp. ked’ sa prenajimatel’ o tejto skutodnosti
dozvedel. Najomca sa zavdzuje znasat’ naklady spojené s poruenim tejto povinnosti
a nahradu $kody, ktora vznikne prenajimatel’ovi.

5/ Néjomcea prejavuje sthlas s rozpocitavanim tepla na podlahova plochu bytu,

tj. nam*a nie podl'a meragov tepla.

Iv.
Vyska ndjomného a vyika tihrady za plnenia spojené s uZivanim bytu
1/ Nédjomea je povinny mesaéne platit’:

@uiivanie bytu ndjomné vo vyske 85,77 €
v zmysle uznesenia MsZ &. 83/X/2009 a uznesenia ¢. 82/X/2009.

2/ Néjomca je povinny platit’ mesa¢né zalohové platby za sluzby spojené
s uzivanim bytu. Tieto bude ndjomca platit’ podla aktualneho predpisu mesaénych zalohovych
platieb, ktoré mu budu dorugené prenajimatelom.




Zalohové platby mozu byt’ prenajimatelom upravene, s ¢im ndjomca suhlasi najmi, ak je
preto dévod vyplyvajuci z osobitnych predpisov alebo zrozhodnutia cenovych organov,
zvySenia ceny dodavatel'mi médii, pripadne inych od6vodnenych skuto&nosti.

3/ Platby za najomné a zalohové platby uvedené v predpise mesaénych
zalohovych platieb je ndjomcea povinny platit’ na tdet prenajimatel’a - Mesta Vrbové na ¢.a.
2399741458/0200, a to do 25-teho diia predchddzajiiceho mesiaca, za ktory sa néjom plati,
pri¢om ndjomcovia uvedd ako variabilny symbol 172628, tj. supisné &islo bytového
domu/&islo bytu.

4/ Zictovanie - vyudtovanie zalohovych platieb za vodné a stocné, za dodavku
tepla, teplej uzitkovej vody, elektrickej energie v spoloénych priestoroch a dazdovi vodu,
pripadne ing je prenajimatel’ povinny vykonat’ na zéklade faktur predloZenych dodavatel'mi
tychto médif raz rocne, resp. ak tieto budi prefakturovang. Nedoplatok z vyudtovania sa
ngjomcea zavizuje uhradit do 60 dni po dorudenf vyuctovania médii za predpokladu, Ze

nedodrzal, je povinny nedoplatok zaplatit’ do 10 dni od dorudenia vyuctovania. Preplatok
bude ndjomcovi vrateny do 60 dni po vykonanom vyugtovani. V pripade ak bude mat’
ngjomca nedoplatok z bezného roka nasledujuceho po zuctovacom roku, je prenajimatel’
opravneny urobit’ jednostranné zapocitanie s preplatkom z predchadzajiceho roka.

S/ Ndjomca je povinny platit’ thrady za dodavku elektrickej energie, plynu
v byte, poplatky za TV arozhlas, poplatky za uZivanie telefonne;j siete, pripadne kéblove;j
televizie ich poskytovatelom — dodévatel'om, Prenajimatel’ nezodpovedd za ich riadne
poskytovanie — dodavku.

6/ N4jomca sa zavizuje:

- znasat’ nédklady spojené so znovy zapojenim  a sprevadzkovanim meraca na elektrick
energiu dodavanu do bytu ak ich spdsobil ako neplatic,

- pocas ndjomného vztahu apo jeho ukondeni média bez vedomia, resp. sthlasu
prenajimatela neodhl4sit aprevod médii urobit’ v stdinnosti s prenajimatelom bud’
priamo na prenajimatel’a alebo nového ndjomcu. V pripade ak tito povinnost porusi
zavizuje sa najomca zaplatit’ prenajimatelovi zmluvng pokutu vo vyske 67 € do 5 dnj
odo dila odhldsenia tohto média andjomea sa zavizuje znagat’ s tym spojené naklady
a nahradu $kody, ktora vznikne prenajimatelovi.

V.
Zanik najmu bytu
1/ Ndjom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi zmluvnymi stranami alebo
pisomnou vypovedou.
2/ Néjom sa tiez skonéi uplynutim doby n4jmu.

3/ Ak bola dand pisomn4 vypoved’, skon¢i sa najom bytu uplynutim
vypovednej lehoty. Vypovedn4 lehota je tri mesiace a za&ina plyntt’ prvym diiom mesiaca
nasledujticeho po mesiaci, v ktorom bola ndjomcovi doruéens vypoved'

4/ Prenajimatel’ moze vypovedat’ ndjom bytu, ak

a) najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domdcnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt,
jeho prislusenstvo, spolo¢né priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome alebo

sustavne naruSuje pokojné byvanie ostatnych ndjomcov alebo vlastnikoy bytov,
ohrozuje bezpe&nost alebo porusuje dobré mravy v dome,

b) najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajtce z nagjmu bytu najmi tym, ze
nezaplatil najomné alebo tGhradu zg plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlhsi &as
ako tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho &ast’ inému do podndjmu bez



pisomného sthlasy prenajimatel’a,
¢) je potrebné z dovody verejného zaujmuy s bytom alebo s domom nalozit’ tak, Je byt
nemozno uzivat’, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykonédvani
nemozno byt alebo dom najmenej pocas ¥iestich mesiacov uzivat,
d) ndjomea prestal spifiat predpoklady uZivania bytu osobitného urdenia alebo
predpoklady uzivania bytu vyplyvajtce z osobitného uréenia domu,
€) ndjomea vyuziva byt bez sthlasy prenajimatel’a na iné Ulely ako na byvanie,
VI
Zaveretné ustanovenia

1/ Néjomnt zmluyy mozZno menit’ len pisomnoy dohodou zmluvnych stran,

2/ Vo vietkych veciach, ktoré nie sq vyslovne upravené medzj zmluvnymij
stranami touto zmluvou, platia prisluné ustanovenia Obéianskeho zdkonnika a ostatnych
vSeobecne zévdznych predpisov,

3/ Néjomeca sthlasi v pripade nedoplatkuy, aby jeho meno, priezvisko a vyska

nedoplatku bola zverejneng v miestnych novindch, ozndmenim v spoloénych priestoroch
bytového domuy a na zasadnut! mestského zastupitel’stva,
4/ Nédjomca v stilade s § 7 zékona &, 428/2002 Z.z. sthlasi, aby jeho osobné
‘Udaje boli pouzité g Spracované v rozsahy potreby uzatvorenia ndgjomnej zmluvy, najomného
vzt'ahu, stym stvisiacich skutonost apodla potreby vedend v informaénych systémoch
dotykajticich sa pravnych subjektov.

S/ Zmluyné strany potvrdzuju, e tato zmluva bola spisand na zdklade
slobodne - a vazne, urgite a zZrozumitel'ne prejavenej vole ucastnikov, nie v tiesni a nje za
napadne nevyhodnych podmienok ana znak suhlasy s jej obsahom Jju vlastnorugne podpisali,

Vo Vrbovom, dia: 24.8.2012
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Prenajlmatel’: i (g..g};g;% ’ Najomca: 7 ;

Ing. Jén Janogka \ Lydia Pavelkovg
primétor /
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TECHNICKY PASPORT BYTU

Cislo bytu: "23 .....
Po]ohaybytu: .ZLPOSC” ..... VPRAVO.
PLOCHY BYTU YYMERA DRUH PODLAHY
, mnoz, jed
Predsien 5,00 m’ PVC
|Kuchyiia 8,85 m’ PV

Obyvatka + kuchkut, | = = m’ -

Obyvatka 78, % m’ PVC

Spélia 1,85 m’ PVC

Kiinelita 3,06 2 DLAZBA

WC 0, % m’ DLAZBA

Kupeltia + WC - m’ -

Plocha spolu z/f; 22 m’ —

YYBAVENIE ‘Mnozstvo- [Jednotka

Kuchyiisk linka s antikor. drezom s odkvapk. plochou //5' bm
Kuchy#isky sporék plynovy MORA 1411 ‘7 ks
Digestor FABER 1 ks
Varia ocel'ova smaltovand biela 1 ks
Sprchovacia batéria —- ks
Umyvadlo diturvinové 7 ks
WC kombi 7 ks
Batérie stojankové pakové drez + umyvadlo VA ks
Batérie zo steny 1 ks
Vyvod na pradku + odtok 1+ ks
Elektronicky vratnik vechodovych dveri 1 ks
Zasuvka - privod na TKR 1 ks
Zasuvka - privod na telefén vonkajie] linky { ks
Vchodové dvere protipoZiarne do bytu i ks
Vnutorné dvere drevené typové biele L ks
Okno plastové ) ks
Ventilator vo WC a kiipelni 2, ks
Radiétor Korado K ks
Balkén S m’ - 1 ks
Balkonové dvere plastové 1 ks
i oo MERACEENERGIT |
Plynomer na chodbe ano
Elektromer na chodbe, istide v byte ano
Vodomer studenej vody ano
Vodomer teplej vody ano

Schodiskovy priestor, chodby, sklady (koikdrne), pristupové

SPOLOCNE komunikécia + von. schody, 2ks hlavné vchodové dvere, 8ks
CASTI protidymové dvere na podlaziach, 16 ks radidtorov na chodbdch,
16ks hydrantovych skrix s vybavou
SPOLOCNE

ZARIADENIA

Kotolria, hlavny plynomer, hlavny vodomer, hlavny elektromer




Evidencny list
k bytu ¢. 28, na prizemi v bytovom dome s.&. 1726, orientatné Cislo 11,
Hrabinskd ul. vo Vrbovomn.

Néjomea:
Lydia Pavelkov4, nar.
Cestne prehlasujem (e), %e v byte so mnou (s nami) budt byvat’ tieto osoby:

Udaje o osobach v byte
(okrem ndjomeu)

Meno a priezvisko ddtum narodenia pribuzensky pomer
Jan Novota - . N Syn
Adam Pavelka “o g Syn
Michael Mutina Syn

Vo Vrbovom dnia: 24.8. 2012

7
L/\)3 1

~ NS

Néjuovmca: (ovia)
Lydia Pavelkova

Zki prenapmate
Ing. JanJ anoska
primétor mesta




Dohoda o ruéeni

uzavretd v zmysle ustanovenia § 546 a nasl. Obéianskeho zdkonnika

Utastnici zmluvy:;
Veritel’:
Mesto Vrbové

Ing. Jan Janoska

- primétor mesta, ako 3tatutérny orgédn
1CO: 00313190

DIC: DIC: 2020531040

Bankové spojenie: 2399741458/0200

Rugitel’;

Jaroslav Kment, nar -

rodné &islo;

trvale bytom: ™

a

Viera Kmentova, rod. -
rodné éoslo o
trvdle bytom; &

1/ Rutitelia a veritel' sa dohodli, e pohladévku z titulu nezaplatenia najomného a thrad spojenych
$ uZvanim bytu ¢.28 v bytovom dome s.&. 1726, orientaéné &, 11, na Ul Hrabinskej vo Vrbovom, v zmysle
naiomnej zmluvy uzavretej dila 24.8.2012 s Lydiou Pavelkovou, - - W= T

tom Yrbové Ul Hrabinskd 1726/11 zaplati a pohladédvku uspokoji namiesto najomcoyv —
dlznikov ruéitelia : Jaroslav Kment, r.&. tom Sterusy a Viera Kmentova,
r.é.: - bytom Sterusy  , ak Jju nezaplati ndjomea - diznik v lehote splatnosti a to do 25-teho diia
predchadzajuceno mesiaca, za ktory sa ndjomné plati,
Toto ruenie sa vztahuje aj na néjomné a sluzby spojené s uZfvanfm bytu t.j. zalohové platby za
média, ktoré vznikni v budicnosti, '

2/ Rutitelia tymto vyhlasuju, %e bert na seba vodi veritelovi povinnost, Ze pohladdvku vzniknutd
z titulu neplatenia ndjomného a uhrady za sluzby spojené s ufvanim bytu opisaného v bode 1 / tejto dohody
uspokoji , ak ju neuspokoji néjomca — diznik uvedeny v bode 1/ tejto dohody.

3/ Rucitelia sa zavdzuju rudenim za pohladdvku, ktort vytvori dl¥nik v ¢ase uzatvorenej platnej

najomnej zmluvy ato od 1.9.2012 do 31.8.2015. Mesa¢ny predpis ndjomného je vo vyske € avyika
mesacnych zalohovych platieb je ° ( t4 sa mdZe menit v zavislosti od rozhodnutia cenovych organov,
zvysenia ceny dodavatelmi médif, pripadne inych oddvodnenych skutoénosti ).

1I.

Veritel je povinny bez zbytodného odkladu ozndmi rucitefom na poziadanie vysku svojej pohl'adavky.
I11.

1/Ruéitelia st povinni dlh splnit, ak ho nesplnil dlznik, hoci ho na to veritel’ pisomne vyzval.
2/Rucitelia mézu proti veritelovi uplatnit’ vetky namietky, ktoré by mal proti veritePovi dlznik.
3/ Uznanie dlhu dIznfkom je G¢inné vogi veritel'ovi, len ked' s nfm vyslovi sthlas,

4/ Dohoda o rudeni je vystavend v 0smych vyhotoveniach, kde kazdy m4 platnost’ originalu.

Vo Vrbovom dita 16.8.2012n..
O Vi

/ -"'*“\; )
ol AT
EZQLJ\@ -

Za ‘veritel’a:

e

Rugéitel’;
Jaroslav Kment a Viera Kmentova
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