Najomna zmluva
¢. 39/2012/15-1726

PRENAJIMATEL;: MESTO VRBOVE
sidlo: M. R. Stefanika 15/4, 922 03 Vrbové
Statutdrny orgén: Ing. Jan J anoska, primdtor
1CO: 00313190
DIC: 2020531040
bankové spojenie: VUB, a, s,
¢ ictu: 2399741458/0200
(dalej len prenajimatel’)

a
NAJOMCA: 1/ Peter Vlado, nar:
r.¢.:
trvale bytom: Ul, Hrabinsk4 1726/1 1, 922 03 Vrbové
a
2/ Michaela Vladova, rod, ’ aar:
r.¢.

trvale bytom: Ul, Hrabinsk4 1726/ 13, 922 03 Vrbové

Uvodné ustanovenie

1/ Mesto Vrbové je vlastnikom bytového domu s.¢, 1726, ktory stoji na
pozemku p.&.464/2 vo Vrbovom, ktory je zapisany na Katastralnom trade Trnava, Spréva
katastra Piedtany na LV 1900.

2/ Mesto Vrbové prenajima byty vtomto bytovom dome za ucelom
efektivneho nakladania s majetkom mesta, aby malo finan&né prostriedky z ndjmu na
spldcanie veru, ktory si mesto na vystavbu tohto bytového domu zobralo,

L
_ Predmet najmu
1/ Prenajimatel’ prenechava ndgjomeom do uZfvania za najomné dvojizbovy byt
(podla vnitornej evidencie prenajimatel’a - ¢.15), na prvom poschodi v bytovom dome s.&.
1726, orientadné &islo 11, Hrabinsk4 ul., vo Vrbovom, Byt mé vymeru 48,12 m?,
2/ Stcast'ou tejto zmluvy je ;
- technicky pasport — opis bytu a jeho prisludenstva, v ktorom s uvedené vymery izieb
bytu, plocha bytu
- evidendny list 0sdb, ktord maju v byte byvat’
- Cestné prehldsenie o vystahovan{ sa v pripade neplatenia n4jomného a mesaénych
zélohovych platieb '
- notéarska zépisnica — o vystahovani ‘
3/ Prenajimatel’ ndjomcom byt spolu s jeho vybavenim opisany v &L L. ods, 1)

aods. 2) prenechdva do ndgjmu za najomné angjomcovia ho do ndjmu preberaju,
Néjomcovia st so stavom bytu uzrozumenf,
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IL,
Doba ndjmu
1/ Néjomna zmluva sa uzatvara na dobu urditt, ato od 1.10.2012 do
30.9.2015.
2/ Po skon¢eni doby najmu, majii ndjomeovia prévo na opakované uzatvorenie
zmluvy o néjme bytu ak néjomcovia dodrzali podmienky tejto zmluvy, dodrZiavali vieobecne
zavézné nariadenia mesta Vrbové g zéroveti spiﬁaju podmienky prijmu pre pridelenie tohto

bytu,

III,
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1/ Drobné opravy v byte suvisiace s jeho uZivanim a néklady spojené s beZnou
Udrzbou uhrddzaji ndjomcovia,

2/ Néjomcovia bytu a osoby, ktoré s najomcami Ziju v spolo&nej domécnosti,
maju popri prave uZivat byt aj pravo uZivat spolocné priestory a zariadenia domu, ako aj
poZivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uivanim bytu,

3/ Néjomeovia st povinni:

a) uzivat’ byt, spologné priestory a zariadenia domu riadne a riadne poZivat
plnenia, ktorych poskytovanie Je spojené s uZivanim bytu,

b) pri vykone svojich prav dbat’, aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpetujlice ostatnym ndjomcom vykon ich prév,
¢) ozndmit’ bez zbytodného odklady prenajimatel'ovi potrebu tych oprav v byte,

nesplnenim tejto povinnosti vznikla, Ak sa ngjomcovia nepostaraju o véasné vykonanie
drobnych oprav a beznd udrzbu bytu, m4 prenajimatel pravo tak urobit’ na svoje ndklady sam
po predehddzajiicom upozorneni ndjomeov a pozadovat’ ich néahradu,

d) odstranit’ zavady a poskodenia, ktoré spdsobili v dome, alebo ti, ktori
snim byvaju, Ak sa tak hestane, mé prenajimatel’ pravo po predchddzajicom upozorneni
ndjomeov zavady a poskodenia odstrénit’ a ndjomcovia su povinni $kodu nahradit’ do 10 dni
po vyzvani,

e) dodrziavat’ domovy poriadok,

D) byt uzivat’ za ugelom byvania,

g) re$pektovat’ vetky povinnosti dané vieobecne zavéznymi nariadeniami

mesta Vrbové,

h) k terminu ukondenia najmu, byt uvolnit’ a odovzdat ho podla technického
pasportu v stave primeranom dobe uZivania, pri¢om nesie zodpovednost’ za spdsobené Skody,
byt uviest’ do povodného stayy — napr.: ak prevzal byt novo vymalovany ma povinnost’ byt
viatit vymalovany ak sa nedohodng zmluvné strany inak, V pripade ak byt neuvedy
néjomeovia do slugného stavu, d4 ho prenajimatel’ na néklady ndjomcov vymalovat’ s tym,
Ze ndjomceovia sa zavizuji tieto néklady nahradit’,

1) ndjomné za byt, sluzby spojené s uZivanim bytu uhradit’ vopred vZdy do 25-

teho diia predchddzajiceho mesiaca, za ktory sa ngjom plati, prvé ndjomné sy

ndjomceovia povinn{ zaplatit’ najneskér do konca prislugného mesiaca za ktory
sa ngjom plati,

j) umoznit’ vstup do bytu zamestnancom prenajimatela za Gidelom kontroly
bytu, vykonania oprav a Udrzby bytu ako aj za tGielom kontroly stavu vodomeru, odpisania
stavu vody a obhliadky bytu na nevyhnutny &as a to po predchéadzajucej Ziadosti alebo
oznamenia prenajimatela, ‘

k) na svoje naklady poZiadat’ o vyhotovenie notarskej zépisnice, ktora
v pripade, Ze dobrovolne nesplni povinnost’ uvolnit a odovzdat byt v deti nasledujici po



najomeoyv, V notarskej zépisnici ndjomnici urdia miesto, na ktoré budu vyst'ahovany po
skoneni n4jmu, Néjomcovia st povinni tito notarsku zdpisnicu predlozit’ prenajimatelovi
j J1.2012, vV pripade, Ze tak ndjomcovia neurobia, st povinni zaplatit’
prenajimatelovi zmluvng pokutu vo vyske 166 €. Tym sa ndjomcovia nezbavujli povinnosti
predloZit’ notarsku zépisnicy prenajimatelovi,

1) ku ditu vzniku nédjmu oznémi prenajimatel'ovi prisludnikoy domécnosti,
ktorf s nim budy v byte byvat’. Tito budy uvedeni v eviden¢nom liste. Pri zmene poctu 0sdb
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m) do 60 dnf od ukonéenia ndjomného vzt'ahy zabezpetit, aby bol z tohto
f trvalého pobytu on a 0soby uvedené v evidentnom liste odhlésené. Ak tak neurobia, urobi to
prenajimatel’ na naklady najomeov, ktoré sa najomeovia zavizuju zaplatit’,
| 4/ Ndjomcovia nesmu:
a) vykondvat’ stavebné Upravy ani in podstatnt zmenuy v byte bez pisomného
; shlasu prenajimatela, a to ani na svoje naklady, Nesmie vitat’ diery do obkladagiek v kupelni _
a v kuchyni, alebo akymkolvek Inym spdésobom byt znehodnocovat (napr. lepenim nalepiek
g ha steny, obklady a dvere, vftat diery do plastovych okien a in€), umiestnit’ a pripevnit’ na
strechu, ani obvodovy mur bytovky teristickd ani parabolicku anténu, V bytovom dome sy
televizne kéblové rozvody, ktoré majii moznost néjomeovia vyuzit odplatne zmluvou
$ prevadzkovatelom TKR,

b) prihlésit’ na trvaly pobyt int osobu okrem seba, svojho manela/-ku, svoje
deti Zijuce snim v spolo¢nej domécnosti, V inom pripade je potrebny
pisomny sthlas prenajimatela, V ndjomnom byte sa nesmie realizovat
prechod ndjmu v zmysle ustanovenia § 706 0z,

c)- realizovat’ vymeny bytov,

d) dat’ byt do podnéjmu inému,

e) vbyte vykondvat podnikatel'skd  ¢innost beg pisomného  sthlasu
prenajimatel’a, ' ‘

f) bez stihlasu prenajimatela v prenajatom byte ubytovat osoby, ktoré nie su

g) uvedené v evidendnom liste (do toho sa nezaratavajui ndvstevy kratie ako
15 dni v roku ).

h) Ze bez pisomného suhlasy prenajimatel’a neuzavrie zmluvu na dodavku el,

elektrickej energie pri podpise néjomnej zmluvy, V pripade ak ndjomcea tuto povinnost’
porusi zavizuje sa zaplatit prenajimatelovi zmluvna pokutu vo vy¥ke 67 € do 5 dni odo
diia, ked k takejto skutodnosti doslo, resp. ked’ sa prenajimatel’ o tejto skuto¢nosti
dozvedel. Nijomcovia sa zavazujli znésat' naklady spojené s poruenim tejto povinnosti
a nahradu 8kody, ktord vznikne prenajimatel’ovi,

S/ Néjomcovia prejavuju sthlas s rozpoéitavanim tepla na podlahovi plochu
bytu, t.j. na m®a nie podla meradov tepla,
J P

IV.
Vyska ndjomného a vy$ka tihrady za plnenia spojené s uzivanim bytu
1/ Néjomeovia st povinni mesacne platit’;

@ﬁvanie bytu ndjomné vo vySke 185,77 € j
v zmysle uznesenia MsZ, ¢, 83/X/2009 a uznesenia ¢, 82/X/2009.




2/ Néjomcovia st povinni platit’ mesadné zalohové platby za sluzby spojené
s uzivanim bytu. Tieto budy najomecovia platit podPa aktudlneho predpisu mesa¢nych
zalohovych platieb, ktoré im budy doruéené prenajimatelom.
Zalohové platby mézu byt prenajimatelom upravene, s ¢im n4jomcovia sthlasia najmé, ak je
preto dovod vyplyvajici z osobitnych predpisov alebo z rozhodnutia cenovych orgénov,
zvySenia ceny dodavatel'mi médif, pripadne inych odovodnenych skutotnosti.

3/ Platby za néjomné a zalohové platby uvedené v predpise mesacnych
zélohovych platieb s ndjomcovia povinn{ platit na udet prenajimatel’a - Mesta Vrbové na
C.U. 2399741458/0200, a to do 25-teho diia predchadzajiceho mesiaca, za ktory sa ndjom
platf, priom ngjomcovia uvedy ako variabilny symbol 172615, t.j. stpisné &islo bytového
domu/¢fslo bytu,

4/ Zu&tovanie - vytdtovanie zélohovych platieb za vodné a sto¢né, za doddvku
tepla, teplej uzitkovej vody, elektrickej energie v spoloénych priestoroch a dazdovy vodu,
pripadne iné je prenajimatel’ povinny vykonat' na zéklade faktir predloZenych dod4vatelmi
tychto médif raz rodne, resp. ak tieto budd prefakturovand. Nedoplatok z vyuétovania sa
najomcovia zavizuja uhradit’ do 60 dnf po doruden{ vyultovania médif za predpokladu, Ze
pravidelne mesaéne platili najomné a mesaéné zélohové platby za médid. Ak tito povinnost’
nedodrzali, si povinni nedoplatok zaplatit’ do 10 dni od dorudenia vyudtovania, Preplatok
bude ndjomcom vrdteny do 60 dni po vykonanom vyutdtovan, V pripade ak budi mat
najomcovia nedoplatok z bezného roka nasledujuceho po zGidtovacom roku, je prenajimatel’
opravneny urobit’ jednostranné zapocitanie s preplatkom z predchédzajticeho roka.

S/ Néjomcovia sti povinnf platit’ Ghrady za dod4vku elektrickej energie, plynu
v byte, poplatky za TV a rozhlas, poplatky za u¥{vanie telefonnej siete, pripadne kéblove;j
televizie ich poskytovatefom — doddvatefom, Prenajimatel nezodpovedd za ich riadne
poskytovanie — dod4avku,

6/ Najomcovia sa zavizuju:

- znaSat’ naklady spojené so znovu zapojenim  a sprevadzkovanim merada na elektricku
energiu dodévanu do bytu ak ich sposobili ako neplatié,

- pocas ndjomného vztahu g po jeho ukongeni média bez vedomia, resp, sthlasu
prenajimatela neodhl4sit a prevod médii urobit’ v stdinnosti s prenajimatelom bud’
priamo na prenajimatela alebo noveho ndjomeu. V pripade ak tito povinnost’ porusia
zavézuju sa ndjomeovia zaplatit’ prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske 67 € do 5
dnf odo diia odhlédsenia tohto média a n4jomcovia sa zavézuju znafat’ s tym spojené
ndklady a ndhradu Skody, ktora vznikne prenajimatelovi,

V.
Zanik ndjmu bytu

1/ Néjom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi zmluvnymi stranami alebo
pisomnou vypovedou.

2/ Néjom sa tieZ skond{ uplynutim doby ndjmu,

3/ Ak bola dand pisomn4 vypoved’, skon¢i sa n4jom bytu uplynutim
vypovednej lehoty. Vypovedns lehota je tri mesiace a zadina plynat’ prvym diiom mesiaca
nasledujticeho po mesiaci, v ktorom bola ndjomcom dorudena vypoved',

4/ Prenajimatel’ moze vypovedat’ néjom bytu, ak :
a) ndjomcovia alebo ten, kto je ¢lenom ich domécnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt,
jeho prislugenstvo, spolo¢né priestory alebo spolodné zariadenia v dome alebo
sustavne narusuje pokojné byvanie ostatnych nédjomcov alebo vlastnikoy bytov,

ohrozuje bezpednost’ alebo porusuje dobré mravy v dome,



b) nédjomcovia hrubo porusuju svoje povinnosti vyplyvajice z ngjmu bytu najmé tym, e
nezaplatili ndgjomné alebo tGhrady za plnenia poskytované s uivanim bytu za dlh§i das
ako tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho &ast’ inému do podnéjmu bez
pisomného sthlasy prenajimatela,

¢) je potrebné z dovody verejného zéujmu s bytom alebo s domom naloif tak, Ze byt
nemozno uZfvat, alebo ak byt alebo dom vyzaduje opravy, pri ktorych vykondvani
nemozno byt alebo dom najmenej podas $estich mesiacoy uzivat,,

d) ndjomcovia prestali spiiar predpoklady uZfvania bytu osobitného urdenia alebo
predpoklady uZivania bytu vyplyvajice z osobitného uréenia domu,

€) ndjomcovia vyuZivaji byt bez suhlasu prenajimatel’a na iné UCely ako na byvanie.

VL
Zaveretné ustanovenia
1/ Nédjomnt zmluvu mozno menit’ len pisomnou dohodoy zmluvnych stran,
2/ Vo vsetkych veciach, ktoré nie sy vyslovne upravené medzi zmluvnymi

stranami touto zmluvou, platia prisluné ustanovenia Ob¢ianskeho zgkonnika a ostatnych
vieobecne zavaznych predpisov.

3/ Néjomcovia sthlasia v pripade nedoplatku, aby ich meno, priezvisko
avySka nedoplatku bola zverejnend v miestnych novinach, ozndmenim v spolo¢nych
priestoroch bytového domu a na zasadnut{ mestského zastupitel’stva.

4/ Ndjomcovia v stlade s § 7 zékona ¢, 428/2002 Z.. sthlasia, aby ich osobné
daje boli pouzité a Spracovane v rozsahu potreby uzatvorenia néjomnej zmluvy, ndjomného
vztahu, stym stvisiacich skutognosti a podla potreby vedené v informadénych systémoch
dotykajucich sa pravnych subjektov,

S/ Zmluvné strany potvrdzuju, Ze tito zmluva bola spisand na zéklade
slobodne a véZne, urdite a zrozumitelne prejavene; vole Ucastnikov, nie v tiesni a nie za
ndpadne nevyhodnych podmienok a na znak sthlasy s jej obsahom ju vlastnorugne podpfisali,

A£6.9

Vo Vrbovom, dia: o ervaeus e DL 2

s

Prenajl’l‘p/at/el’: Néjomea: )

SN 2 b)
Ing} J4an Janogka Peter Vlado a Michaela Vladova
primétor




PLOCHY BYTU m DRUH PODLAHY
Predsiefi mn zVe
|Kugh; $188 m’ Fve
Objvatka + kuchkit, | i’ -
: — =
Obetks R2E ! PIC
s m’ PVe
Kipelya 5,08 m’ $4&EV&4
WC | 06 | o | iz 22A
R ] .
Plocha spoly 74112 m’ -

Varia ocelovs smaltovans biela
Sprehovacia batéria

Balkénové dvere plastové

Plynomer na chodbe

Elektromer na chodbe, istide v byte m
Yodomer studensj vody i m
Vodomer teplej vody dno

ERACE ENERGIF e

o

Schodiskovy priestor chodby‘sk!ady (koSikérne), prf A

’ skoy , , ) Pristupovs

SPOLOCNE komunikacia + Yon. schody, 2ks hlayng vehodové dvere, gks
CASTI protidymoyé

dvere nq podlaZiach, |6 kg radidtorov na chodbéch,
6ks hydrantovych sKeffl s vybavoy

SPOLOCNE

ZARIADENIA Kotolfia, hlavny Plynomer, hlavny vodomer, hlavny elektromer




Evidencny list
k bytu €. 15, na prvom poschodi v bytovom dome s.&. 1726, orientainé
¢islo 11, Hrabinsk4 ul. vo Vrbovom.

Néjomca:
Peter Vlado, nar. |
Michaela Vladova, nar.
Cestne prehlasujem (e), Ze v byte so mnou (s nami) budt byvat’ tieto osoby:

Udaje o osobach v byte
(okrem ngjomeu)
Meno a priezvisko datum narodenia pribuzensky pomer
Dévid Vlado Syn
Vo Vibovom, diia; °%6/2012

Za prenapmatéli’
Ing. Jan JénosKkar
primétor mest

Vi

Ndjomca: (ovia)
Peter Vlado a Michaela Vladova



