Najomna zmluva
C. 44/2012/37-1726

PRENAJIMATEL: MESTO VRBOVE
sidlo: M. R. Stefanika 15/4, 922 03 Vrbové

Statutdrny organ: Ing. Jén J ano$ka, primdtor
ICO: 00313190

DIC: 2020531040

bankové spojenie: VUB, a. s.,

¢ uctu: 2399741458/0200

(d’alej len prenajimatel’)

NAJOMCA; 1/ Jana Novotov4, rod, ,nar: ¢
r.é..
trvale bytom: Ul Hrabinska 1726/1 1, 922 03 Vrbové

Uvodné ustanovenie

1/ Mesto Vrbové je vlastnikom bytového domu s.&. 1726, ktory stoji na
pozemku p.&.464/2 vo Vrboyom, ktory je zapfsany na Katastrélnom trade Trnava, Spréva
katastra Pie§tany na LV 1900. :

2/ Mesto Vrbové prenajima byty vtomto bytovom dome za uSelom
efektivneho nakladania s majetkom mesta, aby malo finandné prostriedky zndjmu na
splacanie Gveru, ktory si mesto na vystavbu tohto bytového domu zobralo,

L.
Predmet ndjmu
1/ Prenajimatel’ prenechgva ndjomeovi do uZfvania za nagjomné dvojgarzonku
(podla vnitornej evidencie prenajimatel’a - &.37), v podkrovi v bytovom dome s.&. 1726,
orientaéné ¢islo 11, Hrabinsk4 ul., vo Vrbovom, Byt mé4 vymeru 33,48 m?>.
2/ Sucast'ou tejto zmluvy je :
- technicky pasport — opis bytu a jeho prisluSenstva, v ktorom st uvedené vymery izieb
bytu, plocha bytu
- evidendny list 0s6b, ktoré maju v byte byvat’
- Cestné prehlésenie o vystahovani sa v pripade neplatenia n4jomného a mesacnych
zélohovych platieb
- notéarska zdpisnica — o vystahovani
- dohoda o ruden{ :
3/ Prenajimatel’ ndjomcovi byt spolu s jeho vybavenim opisany v ¢&l. I. ods. 1)

a ods. 2) prenechava do ndjmu za najomné a ndjomcea ho do ndjmu prebera, N4jomca je so
stavom bytp uzrozumeny.




30.9.2015,

2/ Po skongeni doby ndjmu, ma ndjomea prévo na opakované uzatvorenie
zmluvy o ndjme bytu ak ndjomea dodrZiaval podmienky tejto zmluvy, dodrziayal vSeobecne

3

zavézné nariadenia mests Vrbové a zérovei splria podmienky prijmy pre pridelenie tohto

I1I,
Préava a povinnosti zmluvnych strdn
1/ Drobnég OPravy v byte stvisiace s jeho uZfvanim g néklady Spojené s beZnou
Udrzbou uhradzg ndjomeca,

2/ Néjomca bytu a osoby, ktoré s najomcom Zijav spolo¢ne;j domécnosti, maju
popri préve uZivat byt &j pravo uZivat’ spologné priestory a zariadenia domu, ako aj poZivat
plnenia, ktorych poskytovanie Je spojeng s uzZivanim byty,

3/ Néjomea je povinny:

a) uzivat byt, spologné priestory a zariadenia domy riadne a riadne poZivat

¢) dodrziavat’ domoyvy poriadok,

f) byt uzivat za Uéelom byvania,

8) re$pektovat vSetky povinnosti dané vSeobecne zavéznymi nariadeniami
mesta Vrbové,

h) k terminy ukondenia najmu, byt uvolnit g odovzdat’ ho podla technického
pasportu v staye primeranom dobe uzZivania, pri¢om nesie zodpovednosf za spdsobeng Skody,
byt uviest' do pdvodného stayy — napr.: ak prevzal byt novo vymalovany mg povinnost’ byt
VIatit vymalovany "ak sa nedohodny zmluvné Strany inak, V pripade ak byt neuvedie

ndjomea do slugného stavu, d4 ho prenajimatel’ ng néklady najomeu vymalovat S tym, Ze
néjomea sa zavédzuje tieto néklady nahradit’,

ndjom plati,

J) umoznit vstup do bytu zamestnancom prenajimatel’a zg ucelom kontroly
bytu, vykonania Oprav g Udrzby bytu ako aj za delom kontroly stayy vodomeru, odpisania
stavu vody aobhliadky byty pa nevyhnutny Gas g to Po- predchadzajuce; Ziadosti alebo
0zndmenia prenajimatel’a,

k) na svoje naklady poziadat o vyhotovenie notarske;j zépisnice, ktor4
V pripade, Ze dobrovolne nesplni povinnost uvolnit’ a odovzdas byt v den nasledujuici po




mca neurob, je povinny zaplatit’ prenajimatelovi zmluvny
djomca nezbavuje povinnosti predloZit’ notérsku zépisnicy

1) ku ditu vzniku néjmu oznémif prenajimatelovi prislugnikov domécnosti,
ktorf s nim budf v byte byvat’, Tito budd uvedeni v evidenénom liste. Pri zmene poctu osdb
byvajucich v byte ndjomea tuto skuto¢nost’ je povinny ozndmit prenajimatel'ovi najneskor do
30 dni od jej vzniku,

m) do 60 dnf od ukondenia ndjomného vzt'ahu zabezpedit', aby bol z tohto
trvalého pobytu on a 0soby uvedené v evidenénom liste odhldsené. Ak tak neurobi, urobi to
prenajimatel’ na néklady najomeu, ktoré sa najomea zavézuje zaplatit’,

4/ Ndjomca nesmie:

a) vykondvat’ stavebné upravy ani inti podstatni zmeny v byte bez pfsomného
sihlasu prenajimatela, a to ani na svoje nédklady. Nesmie vitat diery do obkladadiek v kupel'ni
a v kuchyni, alebo akymkolvek inym spdsobom byt znehodnocovat (napr. lepenim nalepiek
ha steny, obklady a dvere, vitat diery do plastovych okien a iné), umiestnit’ a pripevnit’ na
strechu, ani obvodovy mr bytovky teristickd ani parabolickd anténu, V bytovom dome sy
televizne kéblové rozvody, ktoré méd moZnost’ ndjomea vyuzit odplatne zmluvoy
§ prevddzkovatelom TKR,

b) prihlasit’ na trvaly pobyt int osobu okrem seba, svojho manzela/-ku, svoje
deti Zijuce snim v spolo¢nej domécnosti, V inom pripade je potrebny
pisomny sthlas prenajimatel'a. V ndjomnom byte sa nesmie realizovat
prechod ndjmu v zmysle ustanovenia § 706 0z,

¢) realizovat vymeny bytov,

d) dat bytdo podndjmu inému,

e) vbyte vykondvat podnikatel'ski’ &innost bez pisomného sthlasu
prenajimatel’a, '

f) bez sthlasu prenajimatela v prenajatom byte ubytovat’ osoby, ktoré nie sg

g) uvedené v evidendnom liste (' do toho sa nezaratavajli navstevy kratie ako
15 dnf'v roku ).

h) Ze bez pisomného sthlasy prenajimatel’a neuzavrie zmluvy na dodévku el.

energie s inym doddvatelom, ako s tym s ktorym je uzatvorens zmluva o dod4dvke

a nahradu $kody, ktord vznikne prenajimatel’ovi,

S/ Néjomca prejavuje sthlas s rozpo&itavanim tepla na podlahovii plochu bytu,
tj. na m®a nie podl'a meradov tepla,

IV.
Vyska ndjomného a vy$ka dhrady za plnenia spojené s uzivanim bytu
1/ Néjomcea je povinny mesagne platit”

za uZ{vanie bytu ndjomné vo vyske l 62,41 € :]

v zmysle uznesenia MsZ &, 83/X/2009 a uznesenia ¢, 82/X/2009,




2/ Néjomca je povinny platit mesa¢nd zalohové platby za sluzby spojené
$ uzivanim bytu. Tieto bude najomea platit’ podla aktualneho predpisu mesacnych zélohovych
platieb, ktoré mu budy dorudené prenajimatel’om.

Zélohové platby mozy byt prenajimatelom upravené, s ¢fm ndjomea stihlasi najmé, ak je
preto ddvod vyplyvajiici z osobitnych predpisov alebo zrozhodnutia cenovych 0rgénov,
zvySenia ceny doddvatelm; medii, pripadne inych oddvodnenych skutotnosti.

3/ Platby za ndjomné g zélohové platby uvedeng v predpise mesadnych
zalohovych platieb je ndjomea povinny platit’ na uget prenajimatel’a - Mesta Vrbové na &4,
2399741458/0200, a to do 25-teho diia predchddzajuceho mesiaca, za ktory sa néjom plati,
pri¢om néjomcovia uvedy ako variabilny symbol 172637, tj. stpisné &islo bytového
domu/islo bytu,

4/ Zudtovanie - vyudtovanie zélohovych platieb za vodné g stocné, za dod4vku
tepla, teplej uZitkovej vody, elektrickej energie v spoloénych priestoroch a dazd’ovu vodu,
pripadne iné je prenajimatel’ povinny vykonat' na zdklade faktur predloZenych dodévatel'mi
tychto médii raz rocne, resp. ak tieto budy prefakturovang. Nedoplatok z vyustovania sa
ndjomea zavizuje uhradit’ do 60 dni po dorudeni vyuCtovania médii za predpokladu, Ze
pravidelne mesacne platilj ndjomné a mesatné zalohove platby za médid. Ak tuto povinnost’
nedodrzal, je povinny nedoplatok zaplatit’ do 10 dn{ od dorucenia vytdtovania, Preplatok
bude néjomecovi vrateny do 60 dnf Po vykonanom vyugtovani, V pripade ak bude mat
nijomea nedoplatok z bezného roka nasledujiceho po ztdtovacom roku, je prenajimatel

v byte, poplatky za TV a rozhlas, poplatky za uzivanie telefénnej siete, pripadne kéblovej
televizie ich poskytovatelom — dodavatelom, Prenajimatel’ nezodpovedd za ich riadne

6/ Néjomca sa zavézuje;

- znafat’ néklady spojend so Znovu zapojenim  a sprevadzkovanim meraca na elektricky
energiu dodavany do bytu ak ich spdsobil ako néplatis,

- pocas najomného vzfahy a po jeho ukonéeni média bey vedomia, resp, suhlasu
prenajimatel’a neodhldsit aprevod médii urobit’ v siginnosti $ prenajimatelom bud’
priamo na prenajimatel’a alebo nového ndgjomeu. V pripade ak tato povinnost’ porusf
zavézuje sa najomea zaplatit’ prenajimatelovi zmluvnt pokutu vo vySke 67 € do 5 dnf

odo dtia odhldsenig tohto média a najomea sa zavizuje znagat’ s tym spojené néklady
a nahradu $kody, ktor4 vznikne prenajimatelovi,

V.
_ Zanik ndjmu bytu
1/ Néjom bytu zanikne pisomnou dohodou medz; zmluvnymi stranami alebo
pisomnou vypovedou.

2/ Néjom sa tiez skongi uplynutim doby najmu,

3/ Ak bola dang pisomna vypoved, skongi sa najom bytu uplynutim
vypovednej lehoty. Vypovedng lehota je tri mesiace g zalina plynat prvym dilom mesiaca
nasledujuiceho po mesiaci, v ktorom bola ndjomeovi dorudend vypoved,

4/ Prenajimatel’ moe vypovedat’ ngjom bytu, ak :
a) ndjomca alebo ten, kto je &lenom jeho domdcnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt,
jeho prislugenstvo, spoloéné priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome alebo

sustavne narusuje pokojné byvanie ostatnych néjomcov alebo vlastnikov bytov,
ohrozuje bezpegnost’ alebo poruguje dobré mravy v dome,



b) néjomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z ngjmu bytu najmé tym, 7e
nezaplatil ndjomné alebo Ghrady za plnenia poskytované s ugivanim bytu za dIh3{ &as
ako tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho &ast’ inému do podnéjmu bez
pisomného shlasy prenajimatel’a,

¢) je potrebné z dovody verejného zaujmu s bytom alebo s domom naloZit tak, Ze byt

nemozno uzivat', alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykon4gvan{

nemozno byt alebo dom najmenej pocas iestich mesiacoy uzivat’,
d) ndjomea prestal spitiat’ predpoklady uZivania bytu osobitného uréenia alebo
~ predpoklady uZivania bytu vyplyvajice z osobitného urdenia domu,
€) najomca vyuziva byt bez sthlasy prenajimatel’a na iné Ucely ako na byvanie,

VI,
Zaveretné ustanovenia
1/ Ndjomnd zmluvy mozno menit’ len pisomnou dohodou zmluvnych stran.

2/ Vo vSetkych veciach, ktoré nie sq vyslovne upravené medzi zmluvnymi
stranami touto zmluvou, platia prislusné ustanovenia Obcianskeho zdkonnika a ostatnych
vSeobecne zavéznych predpisov,

3/ Ndjomea sthlasf v pripade nedoplatky, aby jeho meno, priezvisko a vySka
nedoplatku bola zZverejnend v miestnych novinéch, ozndmenim v spoloénych priestoroch
bytového domu a na zasadnut; mestského zastupitel'stya,

4/ Néjomca v stlade s § 7 zdkona & 428/2002 7.7, sthlasi, aby jeho osobné
Udaje boli pouzité a Spracované v rozsahuy potreby uzatvorenia najomnej zmluvy, ndjomného

vztahu, stym stvisiacich skuto¢nosti a podra potreby vedené v informadnych systémoch
dotykajucich sa pravnych subjektoy.

renajimatel’;

VN
Ing. Jén Jarogka /&
primator

Néjomca:
¥

-

A
Jana Novotova /




TECHNICKY PASPORT BYTI/

Cislo bytu: ..‘9?"
Poloha bytu: ,....... IDODK&owg ........ VPRAVD ......... ververeas v
VYMERA
PLOCHY BYTU = DRUH PODLAHY
Mnoz, jed
Predsien /, 2 m’ PVe
Kuchyiia - m’ -
Obyvatka + kuchkit. | 74,00 m? Ple
7
Obyvatka — m’ -
Spéliia 70/5:0 m’ PVe
Kipelna - m* —
WC T m* —
Kipelia + WC 3,06 m? DLAZE A
Plocha spolu B3 49 m’ ' o
, VYBAVENIE “"MhnoZstvo [Jednotka
Kuchyiisk4 linka s antikor. drezom s odkvapk. plochou 7,é bm
Kuchyiisky spordk plynovy MORA 1411 4 ks
Digestor FABER / ks
Varia ocelové smaltovan biela 1 ks
Sprchovacia batéria - ks
Umyvadlo diturvinové 7 ks
WC kombi 7 ks
Batérie stojankové pakové drez + umyvadlo VA ks
Batérie zo steny 1 ks
Vyvod na pragku + odtok 2 ks
Elektronicky vratnik vchodovych dveri 1 ks
Zasuvka - privod na TKR 4 ks
Zasuvka - privod na telefén vonkajsej linky 7 ks
Vchodové dvere protipoZiarne do bytu 1 - ks
Vnitorné dvere drevené typové biele 3 ks
Okno plastové 2 ks
Ventildtor vo WC a kipelni q ks
Radidtor Korado J ks
Balkdn 5 m? _ - ks
Balkénové dvere plastove — ks
- - ~MERACEENERGH _
Plynomer na chodbe l ano
Elektromer na chodbe, isti¢e v byte [ 4no
Vodomer studene; vody ’ dno
Yodomer teplej vody ’ ano
- Schodiskovy priestor, chodby, sklady (ko¢ikérne), pristupova
SPOLOCNE komuniké4cia + von, schody, 2ks hlavué vehodové dvere, 8ks
- CASTI protidymové dvere na podlaziach, |6 ks radiatorov na chodbéch,
16ks hydrantovych skrij s vybavou
Zil;olkglggl}i Kotolfia, hlavny plynomer, hlavny vodomer., hlavny elektromer




Evidenény list
kbytud, 37, v podkrovi v bytovom dome 8.C. 1726, orientaéné &islo 11,
Hrabinskd ul, vo Vrbovom,
Néjomea:
Jana Novotovd, nar,

Udaje 0 osobach v byte

(okrem ndjomeu)
Meno a priezvisko

ddtum narodenia
Adam Novota

A 7 D

Z3 prenajimatel’y,
Ing. Jan J énoéléa*
primétor mest "




Dohoda o ruéeni

uzavretd v zmysle ustanovenia § 546 a nasl, Obéianskeho zdkonnika

Utastnici zmluvy:
Yeritel’:
Mesto Vrbové

Ing. Jan Janoska

- primétor mesta, ako Statutdrny orgén
ICO: 00313190

DIC: DIC: 2020531040

Bankové spojenie: 2399741458/0200

Ruditel

Jan Miko, nar.:
rodné &islo:

trvale bytom; 16 16 Krajné
a

Alzbeta Mikova, rod. nar,
rodné &oslo: -

trvale bytom: 916 16 Krajné

1/ Ruditelia a veritel’ sa dohodli, Ze pohPadavku z titulu nezaplatenia ndgjomného a uhrad spojenych
s uzfvanim bytu .28 v bytovom dome s.¢. 1726, orientagné &, 11, na Ul. Hrabinskej vo Vrbovom , v zmysle
néjomne;j zmluvy  uzavretej diia 29.9.2012 s Janou Novotovou, rod. nar, _rodné o
[ bytom Vibové UL Hrabinsks 1726/1 1 zavlati a pohl'adédvku uspokoji namiesto ndjomeu — dlinika
rucitelia : Jan Miko, r.8, . ., bytom » 916 16 Krajné a AlZbeta Mikova, rod.
.. bytom 5, 916 16 Krajné, ak ju nezaplatf ndjomea - dlznfk v lehote splatnosn
to do 25-teho difa predchddzajiceho mesiaca, za ktory sa néjomné plati,

Toto rudenie sa vztahuje aj na najomné a sluzby spojené s utvanim bytu tj. zalohové platby zz
media, ktoré vzniknt v budtenosti,

2/ Rugitelia tymto vyhlasujti, Ze bert na seba vodi veritelovi povinnost, Ze pohladavku vznik
ztitulu neplatenia najomného a thrady za sluzby spojené s ufvanim bytu opisaného v bode 1 / tejto doh
uspokojf, ak ju neuspokoji ngjomea — dlznik uvedeny v bode 1/ tejto dohody,

3/ Rutitelia sa zavizuju rudenim za pohl'adévku veritel'a, ktort dlznik nezaplati za obdobie uzatvorens
platnej néjomnej zmluvy a to od 1.10.2012 do 30.9.2015. Mesat¢ny predpis ndjomného je vo vyske 62,41 €
a vySka mesaénych zélohovych platieb je 67,37 € ( t4 sa moZe menif v zavislosti od rozhodnutia cenovych
orgnov, zvy3enia ceny doddvatel'mi medif, pripadne inych odbvodnenych skutoénost ).

Celkové pohladdvka na n4jomnom predstavuje vy¥ku 2 246,76 € a vyka pohladdvky mesaénych
zélohovych platieb predstavuje sumu 2 425,32 €,

11,
Veritel’ je povinny bez zbyto&ného odkladu oznamit ru¢itel'om na po¥iadanie vy8ku svojej pohladévky,
111,

1/Rutitelia sti povinn{ dlh splnit’, ak ho nesplnil dlznik, hoci ho na to veritel’ pisomne vyzval.
2/Rutitelia mdzu proti veritelovi uplatnit’ vietky ndmietky, ktoré by mal proti veritePovi dlnik.

3/ Uznanie dlhu dlZnfkom je G&inné vogi veritelovi, len ked’ s nim vyslovf sthlas.

4/ Dohoda o rudent je vystavend v 6smych vyhotoveniach, kde kazdy ma platnost’ originélu,

Vo Vrbovom dila 28.9,2012 e ‘ /

SOV

& /530
o’ P

A P / Q}

SN

? -2 / m*"‘(/

Za Yeritela: [ N
Ing. Jan Janoska\ ” \

- primétor mesta \

A

/‘ ) - R T v S
Rugitel’;
Jan Miko a Alzbeta Mikova




Podra knihy osvedCenia pravogt podpisov p.g

ktory(4) listing predo mnoy vlastnorugne podpisal(a),
nal»(ra}pedpi&nawlyistineuzahsvofv}astn}'r:"

//"I
Vo Vrbovom 26.09.2012 /7/

Mesto Vrbové
Podla knihy osved&enia Pravosti podpisoy p.<.

osved¢ujem Pravost’ podpisy AlZzbeta Mikovy
r.c. ytom

ktory(4) listiny predo mnoy vlastnorugne podpl'sal(a).
Uzna!(a-)np@dpis-.na«h'-sti-n@zausvojmvl»a-st-ny;-

Vo Vibovom dita 26,09 21 - )

Osvedé‘ovatei’ nezodpcivedé

2 0hsah 98Vedtovanef fioti,,




