Ndjomna zmluva
¢. 46/2012/44-1726

PRENAJIMATEL: MESTO VRBOVE
sidlo: M, R. Stefanika 15/4, 922 03 Vrbové

Statutérny orgén: Ing, Jan JénoSka, primétor
ICO: 00313190

DIC: 2020531040 ,

bankové spojenie; VUB, a. s,

¢. actu: 2399741458/0200

(dalej len prenajimatel’)

a
NAJOMCA;: 1/ Dusan Kotug, nar:
sl
trvale bytom: Ul. Hrabinsk4 1726/13, 922 03 Vrbové
a
2/ Monika Kotusova, rod. , har; .
r.¢.;

trvale bytom: Ul. Hrabinsk4 1726/11, 922 03 Vrbové

Uvodné ustanovenie

2/ Mesto Vrbové prenajima byty v tomto bytovom dome za udelom
efektivneho nakladania s majetkom mesta, aby malo finandné prostriedky zn4jmu na
splacanie tveru, ktory si mesto na vystavbu tohto bytového domu zobralo,

I
. Predmet ndjmu
1/ Prenajimate]’ prenechdva n4jomcom do UZivania za ndjomné dvojizbovy byt
(podla vntitornej evidencie prenajimatel’s - ¢.44), v podkrovi v bytovom dome s.¢, 1726,
orientadné &islo 13, Hrabinska ul., vo Vrbovom, Byt mé vymeru 50,68 m?,
2/ Stcast’ou tejto zmluvy je :
- technicky pasport — opis bytu a jeho prisludenstva, v ktorom sg uvedené vymery izieb
bytu, plocha bytu
- evidenény list 0s0b, ktoré maju v byte byvat’
- Cestné prehlasenie o vystahovani sa v pripade neplatenia nijomného g mesaénych
zélohovych platieb '

- notarska zdpisnica — o vystahovan{ .
3/ Prenajimate] ndgjomeom byt spolu s jeho vybavenim opisany v &l I, ods. 1)

aods. 2) prenechiva do ngjmu za n4jomné andgjomcovia ho do ngjmu preberaju.
Néjomcovia st so stavom bytu uzrozument,



11,
Doba ndjmu
1/ Néjomna zmluva sa uzatvara na dobu ur€itd, ato od 1.10.2012 do
30.9.2015.
2/ Po skonéenf doby najmu, majl ndgjomcovia prévo na opakované uzatyorenie
zmluvy o ngjme byt ak najomcovia dodrzali podmienky tejto zmluyy, dodrziavali vseobecne
zdvézné nariadenia mesta Vrbové a zdrovert spifiaj podmienky prijmu pre pridelenie tohto

bytu,

I11.
Prdva a povinnosti zmluvnych stran

1/ Drobné opravy v byte suvisiace s jeho uZivanim a néklady spojené s beznou
UdrZbou uhrédzaju najomcovia,

2/ Néjomcovia bytu a osoby, ktoré s ndjomecami Ziju v spolodnej domécnosti,
majli popri prave uivat byt aj pravo uivat spolo¢né priestory a zariadenia domu, ako aj
poZivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu,

3/ Néjomcovia sy povinni:

a) uzivat’ byt, spolo¢né priestory a zariadenia domuy riadne a riadne poZivat
plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu,

b) pri vykone svojich prév dbat’, aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpetujlice ostatnym ndjomcom vykon ich prav,

¢) 0zndmit’ bez zbytoéného odkladu prenajimatel'ovi potreby tych oprav v byte,
ktoré m4 zndgar prenajimatel’, a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za gkodu, ktord
nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Ak sa ndjomcovia nepostarajii o véasné vykonanie
drobnych oprav a bezny udrzbu bytu, m4 prenajimatel’ pravo tak urobit na svoje naklady sdm
po predchadzajticom upozornen{ najomcov a pozadovat’ ich nahradu,

d) odstranit’ zavady a poSkodenia, ktorg spdsobili v dome, alebo tf, ktorf
s nim byvaju. Ak sa tak hestane, md prenajimatel Ptavo po predchadzajicom upozornen{
ndjomeov zévady a poskodenia odstrdnit’ a ndjomcovia s povinn{ $kodu nahradit’ do 10 dnj
PO vyzvani,

e) dodrZiavat’ domovy poriadok,

f) byt uZivat’ za ugelom byvania,

g) respektovat’ vSetky povinnosti dané vSeobecne zévéznymi nariadeniamj

mesta Vrbové,

néjomcovia do slugného stavu, dd ho prenajimatel’ na néklady ndjomcov vymalovat’ s tym,
Ze ndjomcovia sa zavizuju tieto naklady nahradit,
i) ndjomné za byt, sluzby spojené s uZivanim bytu uhradit’ vopred vzdy do 25-
teho dila predchddzajiceho mesiaca, za ktory sa najom plati, prvé ndjomné sy
najomcovia povinn{ zaplatit’ najneskér do konca prislu§ného mesiaca za ktory
sa ndjom plati,
J) umoznit’ vstup do bytu zamestnancom prenajimatel’a za Gidelom kontroly

k) na svoje naklady poziadat o vyhotovenie notdrskej zapisnice, ktor
v pripade, Ze dobrovolne nespln{ povinnost' uvolnit g odovzdat’ byt v den nasledujtci po



skon¢en! najmu, bude podkladom pre vykon rozhodnutia Vypratanim bytu na néklady
ndjomcoyv, V notérskej zapisnici ndjomnici urdia miesto, na ktoré budy vystahovany po
skondeni néjmu, Néjomcovia sy povinni tito notérsku zapisnicu predlozit prenajimatelovi
najneskér do 30.11.2012, v pripade, Ze tak ndjomcovia neurobia, su povinn{ zaplatit’
prenajimatel'ovi zmluyng pokutu vo vyske 166 €. Tym sa ndjomcovia nezbavuju povinnosti
predloZit’ notarsku z4pisnicy prenajimatelovi,

1) ku dtfu vzniky nédjmu oznamit prenajimatelovi prislugnikoy domécnosti,
ktorf s nfm budy v byte byvat, Tito budy uveden{ v evidentnom liste, Py zmene podtu osdb
byvajicich v byte sy najomcovia tyto skuto¢nost’ povinny oznamit prenajimatel'ovi najneskor
do 30 dni od jej vznikuy,

m) do 60 dni od ukondenia ndjomného vztahy zabezpegit,, aby bol z tohto
trvalého pobytu on a osoby uvedend v evidenénom liste odhldsend, Ak tak neurobia, urobf to
prenajimatel’ na naklady nédjomecov, ktoré sa najomcovia zavézuju zaplatit’,

4/ Ndjomcovia nesmuy:

a) vykonévat' stavebné upravy ani int podstatny zmenu v byte bez pisomného
sthlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje nédklady. Nesmie vitat’ diery do obkladagiek v kuipel'ni
a v kuchyni, alebo akymkol'vek inym spdsobom byt znehodnocovat (napr. lepenim nalepiek
na steny, obklady a dvere, vitat diery do plastovych okien a iné), umiestnit a pripevnit’ na
strechu, ani obvodovy mur bytovky teristicky ani parabolicky antény. V bytovom dome sy
televizne kéblové rozvody, ktoré maji moZnost najomcovia VyuZit' odplatne zmluvoy
$ prevadzkovatelom TKR,

b) prihlasit’ na trvaly pobyt int osoby okrem seba, svojho manZela/-ku, svoje
deti Zijice snim v spolo¢nej domdacnosti, V inom pripade je potrebny
pisomny sthlas prenajimatela, Vv nagjomnom byte sa nesmie realizovat
prechod ndjmu v zmysle ustanovenia § 706 0Z,

¢) realizovat’ vymeny bytoy,

d) dat’ byt do podnéjmu inému, :

) vbyte vykonavat podnikatel'sky * &innost’ bez pisomného sthlasu
prenajimatela,

) bez suhlasy prenajimatels v Prenajatom byte ubytovat osoby, ktoré nie st

g) uvedené v evidendnom liste (do toho sa nezaratavaju navstevy krat$ie ako

h) Ze
energie s inym dodavatelom, ako s tym s ktorym je uzatvorend zmluva 0 dodavke
elektrickej energie pri podpise ndjomne;j zmluvy. V pripade ak nijomcea tito povinnost
porusi zavizuje sa zaplatit’ prenajimatelov; zmluvnt pokuty vo vySke 67 € do 5 dni odo
difa, ked” k takejto skutodnosti doslo, resp. ked sa prenajimatel’ o tejto skuto&nosti
dozvedel, Néjomcovia sa zavdzuju znasat’ naklady spojené s porusenim tejto povinnosti
a ndhradu $kody, ktorg vznikne prenajimatelovyi,

S/ Néjomcovia prejavuju sthlas s rozpoCitavanim tepla na podlahovu plochy

bytu, t.j. na m?a nie podla meragoy tepla,

IV,
Vy$ka ndjomného 3 vy$ka ihrady za plnenia spojené s uZivanim bytu
1/ Néjomcovia sg povinni mesagne platit’;

za uZivanie byty ngjomné vo vySke
Vv zmysle uznesenia MsZ, ¢, 83/X/2009 a uznesenia ¢. 82/X/2009.



2/ Néjomcovia sg povinni platit’ mesadné zélohové platby za sluzby spojené
suZivanfm bytu, Tieto budy ndjomeovia platit’ podra aktudlneho predpisu mesaénych
zalohovych platieb, ktoré im budi dorudeng prenajimatel’om.,

Zalohové platby mozy byt’ prenajimatelom upravene, s ¢im ndjomcovia sthlasia najmé, ak je
preto dévod vyplyvajici z osobitnych predpisov alebo 2 rozhodnutia cenovych organov,
zvysSenia ceny doddvatelmi médit, pripadne inych oddvodnenych skutosnosti,

3/ Platby za néjomné a zalohové platby uvedené v predpise mesadnych
zélohovych platieb sy najomceovia povinn{ platit’ na aget prenajimatel’a - Mesta Vrbové na
.. 2399741458/0200, a to do 25-teho dria predchédzajticeho mesiaca, za ktory sa néjom
plati, priom néjomecovia uvedd ako variabilny symbol 172644, t]. stpisné ¢islo bytového
domu/&islo bytu,

4/ Zuétovanie - vyultovanie zélohovych platieb za vodné a stocné, za dod4vkuy
tepla, teplej UZitkovej vody, elektrickej energie v spolo¢nych priestoroch a dazd'ovu vodu,
pripadne iné je prenajimatel’ povinny vykonat' na zaklade faktar predloZenych dod4vatelPmi
tychto médii raz rocne, resp. ak tieto budg prefakturovang, Nedoplatok z vyustovania sa
ndjomeovia zavizuji uhradit do 60 dni po dorugeni vyuctovania médif za predpokladu, ze
pravidelne mesadne platili ndjomné a mesagng zalohové platby za média. Ak tuto povinnost’
nedodrzali, st povinni nedoplatok zaplatit' do 10 dnf od dorudenia vyudtovania. Preplatok
bude ndjomcom vrateny do 60 dnf po vykonanom vyudtovani, V pripade ak budfi mat

6/ Ndjomcovia sa zavizuju;
- znadat’ naklady spojené so znovy zapojenim  a sprevadzkovanim meraca na elektricky

energiu dod4vany do bytu ak ich spdsobili ako neplatig,

- poas ndjomného vztahu a Po jeho ukondeni média bez vedomia, resp. sthlasu
prenajimatela neodhl4sit aprevod médif urobit’ v sudinnosti s prenajimatelom bud’
priamo na prenajimatela alebo nového najomeu. V pripade ak tato povinnost’ porusia
Zavézuju sa najomcovia zaplatit’ prenajimatelovi zmluvnt pokutu vo vySke 67 €do 5
dnf odo dita odhlésenia tohto média a ndjomcovia sa zavizuju znasat’ s tym Spojené
naklady a nghrady Skody, ktord vznikne prenajimatelovi,

VO
' Zanik ndjmu bytu
1/ Néjom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi zmluvnymi stranami alebo
pisomnou vypovedou,

2/ Néjom sa tiez skong{ uplynutim doby ngjmu,

3/ Ak bola dang pisomn4 vypoved', skon&{ sa ndgjom byty uplynutim
vypovednej lehoty. Vypovedns lehota je tri mesiace g zadina plynut’ prvym diiom mesiaca
nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bolg ndjomecom dorudens vypoved’,

4/ Prenajimatel’ moge Vypovedat’ ndjom bytu, ak -
a) néjomcovia alebo ten, kto je &lenom ich domdcnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt,
jeho prisluSenstvo, spologné priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome alebo

sistavne naruguje pokojné byvanie ostatnych nédjomcov alebo vlastnikov bytov,
ohrozuje bezpe&nost’ alebo porusuje dobre mravy v dome,



b) najomcovia hrubo porusuju svoje povinnosti vyplyvajuce z najmu bytu najms tym, Ze
nezaplatili najomné alebo thrady za plnenia poskytovand s uzfvanim bytu za dlhf das
ako tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho &ast’ inému do podnédjmu bez
pisomného suhlasy prenajimatel’a,

¢) Jje potrebné z dovodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom nalozit’ tak, Ze byt

nemozno uzivat', alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykondvani

nemozno byt alebo dom najmenej podas $iestich mesiacoy uzivat,
d) ndjomcovia prestali spitiat predpoklady uzivania bytu osobitného uréenia alebo
- predpoklady uZivania bytu vyplyvajiice z osobitného uréenia domu,
€) nédjomcovia vyuZivajui byt bez stihlasy prenajimatela na ind Ucely ako na byvanie,

VI
Ziveredné ustanovenia
1/ Néajomnt zmluvu mono menit’ len pisomnou dohodoy zmluvnych stréan,

2/ Vo vsetkych veciach, ktoré nie sg vyslovne upravené medzi zmluvnymi
stranami touto zmluvou, platia prislu§né ustanovenia Obdianskeho zdkonnika a ostatnych
vieobecne zaviznych predpisov.,

3/ Néjomcovia sthlasia v pripade nedoplatku, aby ich meno, priezvisko

avyska nedoplatku bola zverejnendg v miestnych novindch, ozndmenim v spolo¢nych
priestoroch bytového domu a na zasadnuti mestského zastupitel’stva,
4/ Najomcovia v stlade s § 7 zékona ¢. 428/2002 7.2, suhlasia, aby ich osobné
Udaje boli pouzité a Spracované v rozsahu potreby uzatvorenia ndjomnej zmluvy, najomného
vztahu, stym sdvisiacich skuto¢nost a podla potreby vedené v informagnych systémoch
dotykajtcich sa pravnych subjektoy:.

S/ Zmluvné strany potvrdzuji, Ze tdto zmluva bola spisand na zaklade

Prenajimatel: Nijomess V/
L

Ing. Jén Janoska Dusan Kotu§ a Monika Kotugové

primétor




4 TECHNICKY PASPORT R YTU

Cislo bytu: ,.77.,... - v
Poloha}ll)ytu: ...... VPODZRDV_’VLAVO ............ -
PLOCHY BYTU YYMERA DRUH PODLAHY
mnoz, jed.
| Predsien .9; 00 m’ Pya
Kuchytia 7,53' m’ PIC
Obyvatka + kuch.kut. - m’ -
Obyvatka /9_, 66 m’ PrC
Spalita 12,% m’ Pre
 [Kupela . .3'/ 06 m’ DL/}E.VbA
wC ~ v, 9% m’ 2LAHBA
Kipeliia + WC = m’ -
Plocha spolu 50', 64 m’ '-
- VYBAVENIE ‘MnoZstvo. Jednotka
Kuchytiské linka s antikor. drezom s odkvapk. plochou 7,4 bm
Kuchyiisky sporék plynovy MORA 1411 7 ks
Digestor FABER 7 ks
Varia ocePové smaltovand biela Vi ks
Sprchovacia batéria - ks
Umyvadlo diturvinové 7l ks
IWC kombi 7 ks
Batérie stojankové pakové drez + umyvadlo 2 ks
Batérie zo steny 7 ks
Vyvod na pragku + odtok 72 ks
Elektronicky vrétnik vehodovyeh dver; 7 | ks
Zésuvka - privod na TKR 7 ks
Zasuvka - privod na telefén vonkajdej linky 7 ks
Vchodové dvere protipoZiarne do bytu 7 ks
Vnutorné dvere drevené typové biele ) ks~
Okno plastové b ks
| Ventilétor vo WC a Kapelni 7 ks
Radidtor Korado b ks
Balkén § m? = ks
Balkénové dvere plastové - ks
i % MERACE ENERGI R
Plynomer na chodbe f ano
|Elektromer na chodbe, isti¢e v byte l 4no
Vodomer studenej vody ano
Vodomer teplej vody 4no |
L Schodiskovy priestor, chodby, sklady (kodikarne), pristupova
SPOLOCNE komunikécia + von, schody, 2ks hlavné vehodové dvere, 8ks
éASTI protidymové dvere na podlaziach, 16 ks radidtorov na chodbéch,
1 6ks hydrantovych skrif s vybavou
Zil;?kgggi Kotolia, hlavny plynomer, hlavny vodoimer, hlavny elektromer




Eviden¢ny list

k bytu ¢. 44, v podkrovi v bytovom dome s.8. 1726, orientagné &slo 13,

Hrabinskd ul. vo Vrbovom.,

Néjomea,
Dus$an Kotus, nar.
Monlka KotuSova, nar.

Cestne prehlasujem (€), Ze v byte so mnou (s nami) budt byvat’ tieto osoby:

Udaje 0 osobach v byte
(okrem n4jomeu)

Meno a priezvisko datum narodenia

pribuzensky pomer

Leontina Kotusova

Dcéra

Vo Vrbovom, diia;

ook

& //\/

—ay

Za\i prenajlmate
Ing. Jén Jénoska
primétor mesta

Ndjomeca: (ovia)
Dusan Kotu$ a Monika Kotugov4




