Zmluva o spolotnom néjme bytu ¢ 54/2012/16-3/2
uzavreti v zmysle ust, § 685 a nasl. Ob¢, zakonnika
(d’alej len zmluva)

PRENAJIMATEL: MESTO VRBOVEV
sidlot Gen. M, R, Stefénika 15/4, 922 03 Vrbové

Statutdrny orgdn: Ing, Jén Jano¥ka, primdtor
1CO: 00313190

DIC: 2020531040

bankové spojenie: VUB, a, s.,

¢, tétu: 2399741458/0200

(dPalej len prenajimatel’)

a

SPOLOCNI NAJOMCOVIA: 1/ Jozef Hiavag
nar,:
r.é.
trvale bytom: Vrbové, Ul, M.A.Betiovského 478/26
a manZzelka ’
2/ Méria Hlav4&ov4, rod. Markova
nar,:
r.é.:{

trvale bytom: Vrbové, Ul M.A. Betiovského 478/26

b

I'
Predmet ndjmu

1/Prenajimatel’ je viastnikom domu s.8. 3/2 vo Vrbovom, ktory je zapisany
na Spréve katastra v Pie§t'anoch na LV &, 1900,

2/ Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi do uZivania za néjomné byt I,
kategorie o vymere 52,03m?, Byt sa nachddza v dome na Ul Cyrila a Metoda 3/2 , vo
Vrbovom, na prizemf v pravo, postavenom na pozemku oznadenom p.¢. 480,

Predmet ndjmu bude oznadeny ako byt &.16 podla vatitornej evidencie mesta,

3/ Prenajimatel’ n4jomcom byt spolu s jeho vybavenim opisany v ¢l I ods, 1)
a ods, 2) prenechéva do n4jmu za najomnsé a ndjomcovia ho do ndjmu preberaju,

4/ N4jomea sa obozndmil so stavom bytu pred podpisanim tejto zmluvy, Byt je
sposobily na riadne uZ{vanie.

IT.
Doba ngjmu

1/ Ndjomné zmluva sa uzatvara na dobu ur¢itd a to na dobu od 30.11.2012 do
30.6,2013,

2/ Néjomny vzt'ah vznikd ditom 30.11.2012.

3/ Néjomny vztah kondf diiom 30,6.2013,

4/Ndjomné zmluva sa moze predfZit, ak pocas predchddzajicej doby néjmu
ndjomea neporusil ani v jednom pripade ustanovenia tejto najomnej zmluvy,



IIL.
Vyska ndjomného a vy$ka ahrady za plnenia spojené s uZivanim bytu a ich splatnost

1/ Ngjomcovia su povinni mesaéne platit' prenajimatelovi spolo¢ne a
nerozdielne;

- najomne vo vyske 58,55,-€
- zélohove platby mesatne za sluzby spojené s uzivanim bytu. Tieto bude
najomea platit’ podla aktudlneho predpisu mesa¢nych zalohovych platieb,

3/ Platby za najomné a zilohové platby uvedené v predpise mesacnych
zéalohovych platieb st ndjomcovia povinni platit’ na ucet prenajimatel’a - Mesta Vrbové a to
¢, 2399741458/0200, ato do 25-teho dila predchadzajuceho mesiaca, za ktory sa ndjom
plati, pri¢om ndjomcovia uvedu ako variabilny symbol stpisné &islo bytového domu/¢islo
bytu, t.j. 3216, ;
4/ Zalohové platb_yt moZu byt prenajimatelom jednostranne upravené, pokial
by boli nizke v zavislosti od 'vyudtovania ‘alebo nérastu cien energii — médii, s &im
ngjomcovia sthlasia, najmé ak je preto dovod vyplyvajlici z osobitnych predpisov alebo
z rozhodnutia cenovych orgénov, zvySenia ceny doddvatelmi médii, pripadne inych
odbvodnenych skutonosti, Ozndmenie o zvySeni zélohovych platieb musi byt vopred
oznamen¢ najomcovi, pisomné a dorucené na adresu uvedent v zmluve, alebo na poslednt
oznamenu adresu, Za doru¢ené sa bude povaZovat’ aj v pripade ak ndjomca odmietne prevziat’
zésielku , alebo neprevezme z akéhokol'vek dovodu .

5/ Ro¢né vyudtovanie sa prenajimatel’ zavizuje uskutodnit’ do 31.5. prislugného
roka, ak bude mat’ za uvedené obdobie v8etky faktiry od dodévatelov médii.

Nedoplatok vzniknuty v rAmci vyuétovania sa ndjomcovia zavézuja uhradit’ do
60 dnf po dorudeni vyUltovania, ale to za podmienky, Ze ndjomcovia pravidelne mesadne
uskutoCiiovali thrady za uZivanie bytu. V opadnom pripade st nedoplatok povinni uhradit’ do
10 dnf od dorucenia vyultovania. Preplatok bude ndjomcom vrateny do 60 dni po
vykonanom zuctovani, za podmienky, Ze v nasledujicom roku po vyGltovani nemajl
ndjomcovia nedoplatok za uZivanie bytu. Ak budd mat’ ndjomcovia za nasledujuce obdobie
nedoplatok, preplatok bude zapoéitany s nedoplatkom z nasledujiceho obdobia.

6/ Né4jomca je povinny platit’ samostatné tthrady za TV a rozhlas, poplatky za
uzivanie telefonnej siete, pripadne kéblovej televizie ich poskytovatelom — dodévatelom.
Prenajimatel’ nezodpovedd za ich riadne poskytovanie — dodavku,

Rozudtovanie médif sa bude robit’ nasledovne:

Néjomcovia sa zavdzuju.

a) prihlésit’ a platit’ spotrebu el. energie priamo dodévatelovi tohto média,

b) rozuctovanie studenej a teplej vody platit’ podla podruznych meradov vody,

¢) znaSat’ naklady spojené so znovu zapojenim a sprevddzkovanim merata na
elektricku energiu doddvanu do bytu ak ich spdsobil ako neplatié,

d) pocas ndjomného vztahu média neodhlésit’. Prevod médif sa zavizuju uskutoénit’
v suinnosti s prenajimatelom bud’ priamo na prenajimatela alebo nového
ndjomeu. V pripade ak tito povinnost’ porudia zavizuju sa ndjomcovia zaplatit’
prenajimatel'ovi zmluvnd pokutu vo vyske 67 € do 5 dni odo dtia ukonlenia
ndgjomného vztahu a znésat’ s tym spojené néklady a ndhradu $kody, ktor4 vznikne
prenajimatel'ovi. ‘

e) Platit’ za teplo na vykurovanie podla rozratania na m* s &m najomcovia sthlasia
a neziadaju teplo rozratavat’ podl'a meradov tepla.



Iv.
Prdava a povinnosti zmluvnych stran

1/ Néjomcovia si oprdvneni uzivat' predmet ndjmu uvedeny v €l I len
spdsobom dohodnutym v tejto zmluve, Néjomcovia nie su opravneni datf’ predmet ndjmu
uvedeny v €L tejto zmluvy alebo jeho Cast’ do podnédjmu tretej osobe (pravnickej alebo
fyzickej).

2/ Zmeny a technické zhodnotenie /rekonstrukciu/ mézu ndjomnici vykonat’
len s pisomnym sthlasom prenajimatel’a.

3/ Néjomnici bert na vedomie, Ze v zmysle § 687 ods.2 Ob¢&. zék. v spojent s
§ 5 -9 Nariadenia vlady SR ¢&. 87/1995 Z.z.) st povinni uhradzat’ drobné opravy v byte
suvisiace s jeho uzivanim a ndklady spojené s beznou udrzbou. Ak sa najomnici nepostaraji
0 v¢asné vykonanie drobnych oprdv a beznu udrZbu bytu, méd prenajimatel’ prévo tak urobit
po predchddzajucom upozorneni ndjomcu na svoje ndklady sdm a pozadovat’ od nich nahradu.
Pri porudeni tejto povinnosti zodpovedaji ndjomnici za $kodu tym spdsobent. Ngjomcovia st
povinni znéSat’ obmedzenia v uzZivani predmetu ndjmu v rozsahu potrebnom na vykonanie
oprav,

, 4/ Néjomcovia st povinni ozndmit’ prenajimatel’ovi bez zbyto¢ného odkladu
potreby oprév, (nad rarnec beznej idrzby a drobnych oprav § 687 ods.2 Obé.zék. v spojeni s §
5 -9 Nariadenia vlady SR ¢&. 87/1995 Z.z.), ktoré je nutné vykonat’ a umoznit’ ich vykonanie,
inak zodpovedaju za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Pri poruseni tejto
povinnosti zodpovedaji ngjomcovia za $kodu tym spdsobenti, Ndjomcovia su povinni znéat’
obmedzenia v uzivan{ predmetu n4jmu v rozsahu potrebnom na vykonanie oprav.

5/ Najomcovia su povinni :

-pri ukonden{ ndjmu uviest’ byt do pévodného stavu — napr.: ak prevzali byt novo vymalovany
maju povinnost’ byt vratit’ vymalovany ak sa nedohodnt zmluvné strany inak. V pripade ak
byt neuvedld ndjomcovia do slugného stavu, dd ho prenajimatel na néklady néjomcov
vymalovat’ s tym, Ze ndjomcovia sa zavézuju tieto néklady nahradit’,

- kterminu ukonfenia ndjmu byt uvolnit’ aodovzdat’ ho, pri¢om n4jomnici nesd
zodpovednost’ za spdsobené Skody,

- umozZnit’ prenajimatelovi bytu vstup do bytu za G¢elom kontroly bytu, vykonania
oprav a udrzby bytu, ako aj za u¢elom kontroly stavu vodomeru na nevyhnutny ¢as
a po predchédzajlicom oznédment,

- pri uzatvérani ndgjomnej zmluvy ozndmit’ prenajimatelovi prislu§nikov domdcnosti,
ktorf s nim budi v byte byvat’. Tito budd uvedeni v eviden¢nom liste, Pri zmene poétu
0s0b byvajucich v byte ngjomcovia tito skuto¢nost’ ozndmit’ najneskér do 30 dni od
jej vzniku a tieZ aj osoby, ktoré sa v byte zdrZiavaju,

- dodrziavat’ ,JDomovy poriadok® apovinnost ndjomecu udrZiavat’ poriadok
v spolo¢nom dvore a odhadzovat’ sneh z pristupovej komunikécie veducej do budovy a
bytu. Zaroveil sa zavizuju re$pektovat’ vietky povinnosti dané nariadeniami mesta
Vrbové a pri vykone svojich prav dbat, aby sa vdome vytvorilo prostredie
zabezpedujuce ostatnym ndjomcom vykon ich prav,

- odstranit’ zavady a poSkodenia, ktoré spdsobil v dome sam alebo ti, ktorf s nim byvaju
na vlastné naklady. Ak sa tak nestane, md prenajimatel’ pravo po predchddzajucom
upozorneni ndgjomeu zdvady a poskodenia odstranit’ a pozadovat’ od ndjomcu nghradu,

6/ V bytovom dome je zakézané:

- vykondvat’ v byte podnikatel'ski $innost’ bez pisomného sthlasu prenajimatel’a bytu,
- bez sthlasu prenajimatel’a v prenajatom byte ubytovat osoby, ktoré nie si uvedené
eviden¢nom liste (do toho sa nezardtavaju navstevy kratsie ako 15 dni). V pripade narodenia



dietat’a toto oznédmit’ prenajimatel'ovi do 30 dnf od narodenia dietata a iné zmeny nahldsit’
tiez do 30 dnf od vzniku zmeny /napr. odchod jedného z ndjomnikov/. Ak sa tak nestane
prenajimatel’ pri kontrole zvysi zalohové platby odo diia zistenia o néklady na tieto osoby.

V.
Skoncenie ndjmu

1/ Ndjom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a
ngjomnikmi alebo pisomnou vypovedou.

2/ Ak bol néjom bytu dohodnuty na urgity ¢as, zanikne tieZ uplynutim tohto
¢asu. Ustanovenie § 676 ods, 2 Obd.zék. neplati pre zanik néjmu bytu.

3/ Ak bola dand pfsomnd vypoved, skon& sa nijom bytu uplynutim
vypovednej lehoty. Vypovedna lehota je tri mesiace a zadina plynut’ prvym ditom mesiaca
nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola n4jomcovi dorudens vypoved. Prenajimatel’ moze
ngjomcom pisomne urit’ dlhdiu vypovednu lehotu. Na dorudovanie pisomnej vypovede
najmu bytu sa primerarne pouZiju ustanovenia osobitného predpisu.

4/ Ak bola dand vypoved’ z dovodu podla § 711 ods. 1 pism. d) Obg. zdk., Ze
najomcovia nezaplatili nijomné alebo uhradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu, a
preukdzu, Ze ku difu dorudenia vypovede boli v hmotnej nidzi, z objektivaych dovodov sa
vypovednd lehota predlZuje o ochrannt lehotu, ktord trv4 Sest’ mesiacov (§710/4 ObE. zék.).

5/ Prenajimatel’ moZe vypovedat’ najom bytu, ak
a) prenajimatel’ potrebuje byt pre seba,

b) néjomca alebo ten, kto je &lenom jeho domécnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt,
jeho prisluSenstvo, spolo¢né priestory alebo spolotné zariadenia v dome alebo sustavne

naruSuje pokojné byvanie ostatnych néjomeov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje
bezpednost’ alebo porusuje dobré mravy v dome,

¢) ndjomea hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajice z ndjmu bytu najmé tym, ze
nezaplatil ndjomné alebo hradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlhi{ ¢as
ako tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho &ast’ inému do podnajmu bez
pisomného suihlasu prenajimatel’a,

d) je potrebné z dévodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom naloZit' tak, e byt
nemozno uzivat,, alebo ak byt alebo dom vyZzaduje opravy, pri ktorych vykonévani
nemozno byt alebo dom najmenej podas Siestich mesiacov uzivat,

e) najomea prestal spitiat predpoklady uZivania bytu osobitného urdenia alebo

predpoklady uZivania bytu vyplyvajtce z osobitného uréenia domu,

f) néjomea vyuziva byt bez stihlasu prenajimatel’a na iné udely ako na byvanie.

6/ Dévod vypovede sa musi vo vypovedi skutkovo vymedzit' tak, aby ho

nebolo mozné zamenit’ s inym dévodom, inak je vypoved neplatnd. Dévod vypovede
nemozno dodato¢ne menir’,

7/ Vypoved' z dovodov uvedenych v odseku 5/ pism., d) a €) tejto zmluvy je
neplatnd, ak prenajimatel’ nepriloZil k vypovedi listinu, ktor4 preukazuje dovod vypovede.

8/ Ak ndjomca, ktory je v hmotnej nudzi z objektivnych dévodov, pred
uplynutim ochrannej lehoty (§ 710 ods. 4 Ob&, zék.) zaplati prenajimatelovi dlZné néjomné
a thrady spojené s uZivanim bytu, alebo sa pisomne dohodne s prenajimatelom o sposobe
jeho uhrady, rozumie sa tym, Ze dévod vypovede n4gjmu bytu zanikol.



9/ Neplatnost’ vypovede moZe ndjomea uplatnit’ na stide do troch mesiacov odo
diia doru¢enia vypovede. UCinky vypovede nastani aZ po nadobudnut{ prévoplatnosti
rozhodnutia sidu, ktorym sa zamietne névrh na uréenie neplatnosti vypovede ndjmu bytu,

VI,
Zaverecné ustanovenia

1/ Néjomea v stlade s § 7 zékona &. 428/2002 Z.z. sthlasi, aby jeho osobné
Udaje boli pouzité a spracované v rozsahu potreby ndjomnej zmluvy a podl'a potreby vedené
v informadnych systémoch dotykajucich sa pravnych subjektov.

2/ Zmluva o nadjme bytu bola spisand a uzavretd na zéklade slobodne, véZne,
urdite azrozumitelne prejavenej vole prenajimatela andjomecu, ktori ju po preditani
a schvaleni na znak sthlasu s jej obsahom vlastnorugne podpisali.

3/ Néjornca sthlasi v pripade nedoplatku, aby jeho meno, priezvisko a vyska
nedoplatku bola zverejrend v miestnych novinach, ozndmenim v spolodnych priestoroch
bytového domu a na zasadnuti mestského zastupitel'stva,

Vo Vrbovom diia 29,11.2012

Prenajimatel’; Néjomea:

Jozef Hlava¢ a Mdarig/Hlavddov
najomeca

4

Iné. Jan Jano$k a

primator




Eviden¢ny list
Kk bytu ¢, 16

Najomea:
1/ Jozef Hlavag, nar.

2/ Méria Hlava¢ova, nar. i REEREY

Cestne prehlasujem (e), Ze v byte so mnou (s nami) budu byvat’ tieto osoby:

ﬁdaje 0 osobach v byte
(okrem néjomcu)
Meno a priezvisko datum pribuzensky pomer
narodenia
Monika Hlavadova deéra
Jozef Hlavas syn
Madria Hlavagova dcéra
Adam Hlav4g syn

Vo Vrbovom, difa 29.11.2012

— % 2
VIng, Jan Janoik N / V' Néjomea: (ovia)
- primdtor mes ta / * J ozef Hlava¢ a Mdria Hlavadova

s




Zapisnica
0 odovzdani a prevzati bytu ¢&. 16

Néjomcovia tymtn potvrdzuju, Ze prebrali byt &.16:
a) bez zavad
b) stymito zévadami:

Vo Vrbovom, diin 29.11.201

Ngjordca: |

Jozef Hlava¢ a Mdria Hlavacova




