Najomna zmluva ¢, 57/2012/18-3/2
uzavreta v zmysle ust. § 685 a nasl, Ob¢, zdkonnika
(d’alej len zmluva)

PRENAJIMATEL: MESTO VRBOVE
sidlo: M. R. Stef4nika 15/4, 922 03 Vrbové
Statutirny orgdn: Ing, Jan Jano¥ka — primator mesta
1CO: 0313190
DIC: 2020531040
bankové spojenie: VUB, a. s.,
¢, actu: 2399741458/0200
(d’alej len prenajimatel’)

a

NAJOMCA.; 1/ Miroslava Karnetov4,
nar..:
r.¢.;
trvale bytom: Vrbové,

L
Predmet najmu
1/ Prenajimatel’ je vlastnikom domu s.8. 3/2 vo Vrbovom, ktory je zapisany
na Katastralnom trade Trnava, Sprave katastra v Pie§t'anoch na LV &. 1900,

2/ Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi do uZivania za nijomné — byt II,
kategorie a to miestnost’ o vymere 23,56 m?, spologné priestory v byte st o vymere 39,06 m2,
z ¢oho na jednu izbu v byte pripadd 13,02 m2 . V byte sa nachadzaji dalsie dve izby, ktoré
budu prenajaté¢ d’alsim n4jomcom &o ndjomca berie na vedomie, Priestory ako kuchyiia,
kipel'ia, WC a chodba budu v spolodnom néjme aj ostatnych najomcoy. Byt mé celkovu
vymeru 98,55 m* - nach4dza sa v pravom trakte na prizemi domu na Ul Cyrila a Metoda
3/2 , vo Vrbovom, postavenom na pozemku oznadenom p.¢. 480,

Predmet ndjmu je oznadeny ako byt ¢, 18 podla vnutornej evidencie mesta,

3/ Prenajimatel’ ndgjomcovi byt spolu s jeho vybavenim opisany v &l. 1. ods. 1)
aods. 2) prenechdva do ndjmu za n4jomné a ndjomeca ho do najmu preberd. Najomca je
uzrozumeny a s tym suhlasi, Ze v predmetnom byte bude uZivat’ vyludne sam jednu miestnost’
opisant v ¢l. I, ods. 2 tejto zmluvy. Ostatné priestory a prisluSenstvo bude uivat s ostatnymi
ngjomcami, ktorym budud v byte pridelené d’alie miestnosti na byvanie. V predmetnom byte

bude s ostatnymi néjomecami spoloéne uzivat zékladné zariadenie, prislugenstvo, ostatné
priestory ako kupel'tiu, chodbu, kuchyiiu, WC,

4/ Néjomca sa oboznémil so stavom bytu pred podpisanim tejto zmluvy. Byt je
spdsobily na riadne uzivanie.,



II.
Doba najmu
Ngjomnd zmluva sa uzatvara na dobu uréiti ato na dobu od 1.1.2013
do 31.3. 2013 vrétane.

II1.
Vyska ndjomného a vy§ka tihrady za plnenia spojené s uzivanim bytu a ich splatnost’

1/ Ngjomea je povinny mesadne platit prenajimatelovi ;

- ndjomné vo vyske 36,71 €

- zélohové platby mesaéne za sluzby spojené s uzivanim bytu, Tieto bude
ndjomea platit’ podl'a aktudlneho predpisu mesa¢nych zalohovych platieb.

2/ Platby za ndjomné a zalohové platby uvedené v predpise mesaénych
zélohovych platieb je n4jomea povinny platit’ na uéet prenajimatel’a - Mesta Vrbové a to &.u.
2399741458/0200, a to do 25-teho dia predchédzajiiceho mesiaca, pric¢om ndjomca uvedie
ako variabilny symbol stpisné &islo bytového domu/&islo bytu ( 3218).

3/ Zalohové platby mozu byt prenajimatelom jednostranne upravené, pokial
by boli nizke v zavislosti od vyG¢tovania alebo ndrastu cien energii — médif, s ¢im njomca
suhlasi, najmé ak je preto dovod vyplyvajuci z osobitnych predpisov alebo z rozhodnutia
cenovych orgdnov, zvySenia ceny dodédvatelmi médif, pripadne inych oddvodnenych
skuto¢nosti, Ozndmenie o zvySeni zalohovych platieb musi byt’ vopred ozndmené ndjomcovi,
pisomne a doruené na adresu uvedent v zmluve, alebo na poslednt ozndmenu adresu. Za
doruCené sa bude povazovat' aj v pripade ak ndjomca odmietne prevziat’ zésielku , alebo
neprevezme z akéhokol'vek dovodu .

4/ Ro¢né vyudtovanie sa prenajimatel’ zavézuje uskutodnit’ do 31.5, prislu§ného
roka, ak bude mat’ za uvedené obdobie vietky faktiry od dod4dvatel'ov médii.

Nedoplatok vzniknuty v rAmci vyuétovania sa ngjomea zavizuje uhradit’ do 60
dnf po dorueni vyGltovania, ale to za podmienky, %e ndjomca pravidelne mesalne
uskuto¢iioval uhrady za uZivanie bytu. V opaénom pripade je nedoplatok povinny uhradit’ do
10 dni od doruenia vyutovania. Preplatok bude ndjomcovi vrateny do 60 dnf po
vykonanom zu¢tovani, za podmienky, Ze v nasle dujtlcom roku po vyuctovani nemé néjomea
nedoplatok za uzivanie bytu. Ak bude mat’ v ndgjomca za nasledujuce obdoble nedoplatok,
preplatok bude zapoditany s nedoplatkom v nasledujucom obdobi,

5/ Ndjomea je povinny platit’ samostatné tthrady za TV a rozhlas, poplatky za
uztvanie telefonnej siete, pripadne kédblovej televizie ich poskytovatelom — doddvatelom.
Prenajimatel’ nezodpoved4 za ich riadne poskytovanie — dodavku.

Rozuétovanie médif sa bude robit’ nasledovne:

-ked’Ze byt je spoloény pre viac ndjomcov, voda v byte sa bude rozrétavat
podl'a podruznych meraov vody a zdroveti na pocet 0sdb Zijucich v byte rovnakym dielom.

-elektrina v byte bude rozratand podl'a doddvatel'skych faktar ZSE Energie, a.s.
na poCet 0sob Zijucich v byte.

-teplo na vykurovanie bude rozrétané na m?*.

Iv.
Prava a povinnosti zmluvnych strdn
1/ Néjomca je oprdvneny uZivat' predmet ndjmu uvedeny v &l. 1. len spdsobom
dohodnutym v tejto zmluve, Ndjomca nie je opravneny dat predmet najmu uvedeného v &l.
[ tejto zmluvy alebo jeho Cast’ do podndjmu tretej osobe (pravnickej alebo fyzicke;).

2/ Zmeny a technické zhodnotenie /rekonstrukeiu/ mdZe najomea vykonat' len



s pisomnym sthlasom prenajimatel’a.

3/ Négjomea berie na vedomie, Ze v zmysle § 687 ods.2 Ob&, zék. v spojen s
§ 5 -9 Nariadenia vlddy SR & 87/1995 Z.z.) je povinny uhrddzat’ drobné opravy v byte
suvisiace s jeho uZivanim andklady spojené s beZnou tdrzbou. Ak sa néjomca nepostard
0 véasne vykonanie drobnych oprav a beznt udrzbu bytu, mé prenajimatel’ pravo tak urobit

po predchddzajicom upozorneni néjomeu na svoje ndklady sim apozadovat od neho
nahradu. Pri poruseni tejto povinnosti zodpoveda ndjomca za Skodu tym spdsobenit, Najomea
je povinny zna3at’ obmedzenia v uZivani predmetu ndjmu v rozsahu potrebnom na vykonanie
Oprav.,

4/ Néjomca je povinny ozndmit prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu
potreby oprdv, (nad rémec beZnej drZby a drobnych oprav § 687 ods.2 Ob&.zék. v spojeni s §
5 -9 Nariadenia vlady SR &. 87/1995 Z.z.), ktoré je nutné vykonat’ a umoZnit’ ich vykonanie,
inak zodpovedd za $kodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Pri poruleni tejto
povinnosti zodpovedd n4jomca za kodu tym spdsobentl. Néjomca je povinny znagat
obmedzenia v uz{vani predmetu n4jmu v rozsahu potrebnom na vykonanie oprav,

5/ Néjomea je povinny :

- pri ukondenf ndjmu uviest' byt do pévodného stavi — napr.: ak prevzal byt novo
vymalovany mé povinnost’ byt vratit vymalovany ak sa nedohodnu zmluvné strany
inak. 'V pripade ak byt neuvedie povodny ndjomca do slugného stavu, dd ho
prenajimatel’ na néklady né4jomcu vymalovat' s tym, Ze ndjomca sa zavizuje tieto
ndklady nahradit,

- kterminu ukondenia n4jmu byt uvolnit a odovzdat’ ho, priCom néjomca, resp. rucitel
nesie zodpovednost’ za sposobené gkody,

- umoZnit’ prenajimatelovi bytu vstup do bytu za udelom kontroly bytu, vykonania
oprav a udrzby bytu, ako aj za Gdelom kontroly stavu vodomeru na nevyhnutny &as
a po predchédzajiicom ozndmeni,

- pri uzatvdrani ndjomnej zmluvy oznémit prenajimatel'ovi prislusnikov domdacnosti,
ktor{ s nfm budd v byte byvat. Tito budd uvedeni v eviden&nom liste, Pri zmene poctu
0s0b byvajucich v byte ndjomea tuto skutodnost oznidmi najneskdr do 30 dnf od jej
vzniku a tiez aj osoby, ktoré sa v byte zdrZiavaju,

- dodrZiavat’ ,,Domovy poriadok“ a povinnost ngjomeu upratovat’ spoloéné priestory
podla rozpisu sluzieb aodhadzovat sneh z pristupovej komunikécie vedticej do
budovy. Zaroveti sa zavézuju re§pektovat’ vietky povinnosti dané nariadeniami mesta
Vrbové a pri vykone svojich prav dbat, aby sa vdome vytvorilo prostredie
zabezpeCujluce ostatnym ndjomcom vykon ich prav,

- odstrénit’ zévady a po¥kodenia, ktoré spdsobil v dome sdm alebo ti, ktori s nim byvaju
na vlastné ndklady. Ak sa tak nestane, m4 prenajimatel’ prdvo po predchddzajucom
upozorneni ngjomeu zévady a poskodenia odstrénit’ a pozadovat’ od najomcu néhradu,

6/ V bytovom dome je zakazané:
- Vykondvat’v byte podnikatel'sku ¢innost’ bez pisomného shlasu prenajimatel’a bytu,
- bez suhlasu prenajimatela v prenajatom byte ubytovat’ osoby, ktoré nie st uvedené
evidenénom liste (do toho sa nezarétavajli navstevy kratdie ako 15 dnif), V pripade narodenia
dietata toto ozndmit’ prenajimatelovi do 30 dni od narodenia diet'at’a a iné zmeny nahlésit
tieZ do 30 dnf od vzniku zmeny /napr. odchod jedného z ndjomnikov/. Ak sa tak nestane
prenajimatel’ pri kontrole zvy# zélohové platby odo diia zistenia o naklady na tieto osoby.



V.
Skonéenie najmu

1/ Néjom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a néjomcom
alebo pisomnou vypovedou,

2/ Ak bol ndjom bytu dohodnuty na urdity &as, zanikne tie uplynutim tohto
casu. Ustanovenie § 676 ods. 2 Ob&.z4k. neplati pre z4nik ndjmu bytu,

3/ Ak bola dand pisomnd vypoved, skonéi sa ngjom bytu uplynutim
vypovednej lehoty. Vypovednd lehota je tri mesiace a zadina plyntit’ prvym dilom mesiaca
nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola néjomcovi dorudend vypoved'. Prenajimatel’ moZe
ndjomeovi pisomne ur¢it’ dlhiu vypovednt lehotu. Na dorudovanie pisomnej vypovede
n&jmu bytu sa primerane pouZiji ustanovenia osobitného predpisu,

4/ Ak bola dand vypoved z dévodu podla § 711 ods. 1 pism, d) Obg&. zék., Ze
najomeca nezaplatil n&jomné alebo uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu, a

preukéZe, Ze ku diiu dorudenia vypovede bol v hmotnej nudzi, vypovedn4 lehota sa predlzuje
0 ochrannu lehotu, ktor4 trv4 $est mesiacov,

5/ Prenajimatel’ moze vypovedat n4jom bytu, ak
' a) prenajimatel’ potrebuje byt pre seba,
b) ndjomea alebo ten, kto je ¢lenom jeho domécnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt,
jeho prislugenstvo, spolodné priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome alebo stistavne

naruuje pokojné byvanie ostatnych najomeov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje
bezpetnost’ alebo porusuje dobré mravy v dome,

¢) ndjomea hrubo poruguje svoje povinnosti vyplyvajlce z ndgjmu bytu najm4 tym, e
nezaplatil négjomné alebo Ghradu za plnenia poskytovangé s uZivanim bytu za dlh$i das
ako tri mesiace, alebo tym, e prenechal byt alebo jeho Sast’ inému do podnéjmu bez
pisomného stihlasu prenajimatel’a,

d) je potrebné z dévodu verejného zawjmu s bytom alebo s domom naloZit’ tak, e byt
nemozno uzivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykonévani
nemozno byt alebo dom najmenej podas ¥iestich mesiacov uzivat’,

e) nijomca prestal spitiat’ predpoklady uZivania bytu osobitného uréenia alebo

predpoklady uZivania bytu vyplyvajuce z osobitného urdenia domu,

f) ndjomea vyuZiva byt bez sthlasu prenajimatel’a na iné udely ako na byvanie.

6/ Dovod. vypovede sa musi vo vypovedi skutkovo vymedzit' tak, aby ho

nebolo mozné zamenit' s inym dévodom, inak je vypoved’ neplatnd. Dévod vypovede
nemozno dodato&ne menit’,

7/ Vypoved' z dévodov uvedenych v odseku 3/ pism., d) a e) tejto zmluvy je
neplatnd, ak prenajimatel’ neprilozil k vypovedi listinu, ktord preukazuje dovod vypovede,

8/ Ak ndjomca, ktory je v hmotnej nidzi z objektivnych dévodov, pred
uplynutim ochrannej lehoty (§ 710 ods. 4 Ob¢. zék.) zaplati prenajimatelovi dl¥né najomné
a thrady spojené s uzivanim bytu, alebo sa pisomne dohodne s prenajimatelom o sposobe
jeho thrady, rozumie sa tym, Ze dovod vypovede ndjmu bytu zanikol,

9/ Neplatnost’ vypovede mdZe ndjomcea uplatnit’ na sude do troch mesiacov odo
diia dorutenia vypovede. U ¢inky vypovede nastanti aZ po nadobudnut{ pravoplatnosti
rozhodnutia sudu, ktorym sa zamietne ndvrh na uréenie neplatnosti vypovede ndgjmu bytu.




VL
Zaveredné ustanovenia
1/ Najomea v sulade s § 7 zdkona &. 428/2002 Z.z. sthlasi, aby jeho osobné
Udaje boli pouZité a spracované v rozsahu potreby ndjomnej zmluvy a podla potreby vedené
v informaénych systémoch dotykajucich sa pravnych subjektov.

2/ Zmluva o néjme bytu bola spisand a uzavretd na zéklade slobodne, véne,
urCite a zrozumitelne prejavensj vole prenajimatela andjomecu, ktori ju po preditani
a schvaleni na znak sthlasu s jej obsahom vlastnorugne podpisali.

3/ Ndjomea suhlasi v pripade nedoplatku, aby jeho meno, priezvisko a vyika

nedoplatku bola zverejnend v miestnych novindch, ozndrnenim v spolo¢nych priestoroch
bytového domu a na zasadnuti mestského zastupitel'stva.

Vo Vrbovom, diia: 18.12.2012

Prenajimatel”: Néjomca:

‘Yv// Lol
el G

\ AN )
Ing. Jan Janoska N M ey Miroslava Karnetova
primator najomeca
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Ndjomea:
1/ Miroslava Karnetova, nar.

Cestne prehlasujem (e), Ze

Evidencny list
k bytu ¢. 18

v byte so mnou (s nami) budu byvat' tieto osoby:

Udaje o osobdch v byte
(okrem ndjomceu)

Meno a priezvisko datum pribuzensky pomer
narodenia _
Mario Margetin Syn
Andrea Margetinova deéra
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Néjomea:
Miroslava Karnetova




