Zmluva o najme bytu ¢. 20/2017/1726-3

avretd v zmysle ust. § 685 a nasl. Ob¢. zakonnika v zneni neskorsich predpisov

U  stlade s § 12 zakona ¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom

byvani v zneni neskor$ich predpisov a v zmysle platného v§eobecne zavizného
nariadenia mesta Vrbové v zneni neskorSich predpisov
(d’alej len zmluva)

PRENAJIMATEL: MESTO VRBOVE
sidlo: Ul gen. M. R. Stefanika 15/4, 922 03 Vrbové
Statutarny orgéan: Dott. Mgr. Ema Maggiova, primatorka
ICO: 00313190
DIC: 2020531040
bankové spojenie: VUB, a. s.,
IBAN: SK42 0200 0000 0023 9974 1458
(d’alej len prenajimatel’)

a

NAJOMCA: 1/ Monika Majdanova, rod. Kollerova
nar:. f
r. C.:
trvale bytom: Vrbové 922 03, Hviezdoslavova 1052/3

(d’alej len najomca)

za nasledovnych podmienok:
L.
Uvodné ustanovenie

1/ Mesto Vrbové je vlastnikom bytového domu na Ulici Hrabinska, supisné €. 1726, orienta¢né
¢. 11, ktory stoji na pozemku p. €. 464/2 vo Vrbovom a je zapisany na Okresnom urade
Piestany, katastralny odbor na LV 1900.

2/ Mesto Vrbové prenajima byty za ucelom efektivneho nakladania s majetkom mesta, aby
malo finanéné prostriedky z ngjmu na splacanie dlhu, ktoré mesto na vystavbu a opravy tohto
bytového domu vynalozilo.

II.
Predmet ndjmu a rozsah zmluvy

1/ Prenajimatel’ prenajima najomcovi do uzivania za ndjomné bezbariérovy 2-izbovy byt €. 3,
na prizemi vpravo, v bytovom dome na Ulici Hrabinské, supisné ¢. 1726, orienta¢né ¢islo 11
vo Vrbovom. Byt ma vymeru 48,50 m?.

2/ Stcastou tejto zmluvy je :

- technicky pasport — opis bytu a jeho prislusenstva, v ktorom st uvedené vymery izieb bytu,
plocha bytu;

- evidencny list 0sob, ktoré¢ maju v byte byvat’;

- Cestné prehlasenie o vystahovani sa v pripade neplatenia ndjomného a mesacnych

zélohovych platieb;

3/ Prenajimatel’ odovzdava najomcovi byt vratane jeho prislusenstva v uzivania schopnom
stave a s jeho nasledovnym vybavenim, ktoré je uvedené v technickom pasporte, ako
priloha k tejto ndjomnej zmluve.

4/ O odovzdani a prevzati bytu prenajimatel’ vyhotovil a spisal s ndjomcom protokol



o odovzdani a prevzati bytu, ktory obsahuje aj odpisané stavy meracov elektriny, plynu,
studenej vody a teplej GZitkovej vody.

5/ Rozsah prava uzivat’ prenajaty byt je dany prislusnymi ustanoveniami ob&ianskeho
zakonnika v zneni neskorsich predpisov a Nariadenim vlady SR &. 87/1995 Z.z., ktorym sa
vykondvaju niektoré ustanovenia Obgianskeho zakonnika.

III.
Doba platnosti najmu a zanik nidjmu bytu

1/ Néjomna zmluva sa uzatvara na dobu urditd, a to od 01.12.2017 do 30.11.2018.

2/ Po skonCeni doby ndjmu, ma ndjomca pravo na opakované uzatvorenie zmluvy o najme
bytu, ak dodrziaval podmienky tejto zmluvy, dodrZiaval platné vieobecne zavizné
nariadenia mesta Vrbové v zneni neskorsich predpisov a zaroveti spitia podmienky prijmu
pre pridelenie tohto bytu.

3/ Pisomnu Ziadost’ o prediZenie zmluvy o najme bytu je ndjomca povinny adresovat’
Mestskému tradu vo Vrbovom, Ul. Gen. M. R. Stefanika ¢&. 15/4, 922 03 Vrbové,
minimalne 3 mesiace pred uplynutim doby ndjmu a zaroven predlozit doklady,
preukazujuce spifianie podmienok platného VZN mesta Vrbové upravujtice podmienky
pridelenia bytu.

4/ Prenajimatel’ mdZe vypovedat’ tito zmluvu v stilade s Ob&ianskym zékonnikom a to
z nasledovnych dévodov:

a)ndjomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domécnosti, hrubo poSkodzuje prenajaty byt, jeho
prisluenstvo, spoloéné priestory alebo spoloéné zariadenia v dome alebo ststavne narusuju
pokojné byvanie ostatnych ndgjomcov, ohrozuji bezpednost’ alebo porusuju dobré mravy
v dome,

b) ndgjomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajiice z n4jmu bytu najméi tym, Ze
nezaplatil najomné alebo Ghradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za ¢as dlhsi ako
tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho &ast’ inému do podnéjmu bez pisomného
sthlasu prenajimatel’a,

¢) je potrebné z dovodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom naloZit’ tak, Ze byt
nemozno uzivat,, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri vykonavani ktorych
nemozno byt alebo dom najmenej pocas Siestich mesiacov uzivat, alebo najomca prestal
spliiat’ predpoklady uZivania NB osobitného uréenia alebo predpoklady uzivania NB
vyplyvajuce z pozadovanych predpokladov na pridelenie najomného bytu v zmysle
platného VZN mesta Vrbové,

d) ndgjomcea vyuziva byt bez sthlasu prenajimatel’a na iné ugely ako na byvanie.

5/ Ak bola dana vypoved’, skon¢i sa ndjom v zmysle tejto zmluvy uplynutim vypovednej
lehoty. Vypovedna lehota je tri mesiace a zagina plynut’ prvym diom mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola druhej zmluvnej strane doruden4. Prenajimatel’
dorucuje vypoved’ zo zmluvy zasielkou doporudene s navratkou.

6/ Najomca sa zavizuje diiom skonéenia najmu odovzdat’ prenajimatelovi byt v stave v akom
ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. V opaénom pripade je povinny
uhradit’ prenajimatel'ovi naklady na opravy a préce, s ktorymi sa byt uvedie do takého
stavu, v akom ho n4jomca prevzal.

7/ Prenajimatel’ po skonceni najmu neuhradi najomcovi ndklady na stavebné Gpravy a iné
podstatné zmeny, ktoré najomca vykonal v byte bez predchadzajiceho pisomného suhlasu
prenajimatel’a tak, ako je to uvedené v €. V. ods. 5 tejto zmluvy. Prenajimatel’ neuhradi
ani protihodnotu toho, o ¢o sa kvalita a vybavenie bytu zlepsili a to ani vtedy, ak
prenajimatel’ od ndjomcu nebude pozadovat’ uvedenie bytu do pdvodného stavu.



Iv.
Vyska najomného a vy$ka ahrady za plnenia spojené s uzivanim bytu

1/ Néjomca sa zavizuje diiom uzavretia najomnej zmluvy platit’ prenajimatelovi najomné
a uhradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu na ucet prenajimatela.

za uZivanie bytu ndjomné vo vyske 1) s 86,40 €

2/ Mesacné preddavky na thradu za sluzby spojené s uzivanim bytu su vycCislené v predpise
mesacnej zalohovej thrady za uZ{vanie bytu, ktory ndjomca prevezme pri uzatvoreni
najomnej zmluvy a ktory tvori jej prilohu.

3/ Néjomca je povinny pri uzatvoreni najomnej zmluvy v zmysle § 12 ods. 7 zakona &.
443/2010 Z. z. a na zéklade platného VZN mesta Vrbové uhradit’ finanéni zdbezpeku
na €. uctu: IBAN: SK13 5600 0000 0052 0916 0008, VS 17263 vo vyske dvoch
mesacnych splatok za najom, kde lehota na zloZenie finan¢nej zabezpeky nesmie byt
dlhsia ako 30 kalendarnych dni pred podpisanim néjomne;j zmluvy, av§ak najneskor v dett
podpisania ndjomnej zmluvy. TaktieZ tito financnt zébezpeku moze ndjomea uhradit’ do
pokladne mesta, tieZ najneskor v deti podpisania ndjomnej zmluvy.

4/ Platby za najomné a zalohové platby uvedené v predpise mesacnych zélohovych platieb
je ndjomca povinny platit’ na Gcet prenajimatel'a s IBAN SK42 0200 0000 0023 9974 1458,
VS 17263 a to do 25-teho diia predchadzajuceho mesiaca, za ktory sa ndjom plati,
pri¢om najomca uvedie ako variabilny symbol stpisné &islo bytového domu+¢islo bytu.
V pripade, ak najomca neplati najomné a sluzby spojené s uzivanim bytu riadne a véas je
povinny zaplatit’ poplatok z omeskania v zmysle Ob¢. zdkonnika vo vyske 0,5%o z dlznej
sumy za kazdy deil omeskania.

S/ Ziuctovanie - vyudtovanie zalohovych platieb za vodné a stoené, za dodavku tepla, teplej
uzitkovej vody, elektricke; energie v spoloénych priestoroch a dazd’ovi vodu je
prenajimatel’ povinny vykonat’ na zaklade fakttr predloZzenych doddvatel'mi tychto médii
raz rocne, resp. ak tieto budu prefakturované. Nedoplatok sa najomca zavézuje uhradit’ do
60 dni po doruceni vyt&tovania médii, preplatok bude najomcovi vrateny do 60 dni po
vykonanom vyudétovani.

6/ N&jomca je povinny platit’ samostatné uhrady za dodavku elektrickej energie v byte,
poplatky za TV a rozhlas, poplatky za uivanie telefonnej siete, pripadne kablovej televizie
ich poskytovatelom — dodavatelom. Prenajimatel’ nezodpoved4 za ich riadne poskytovanie
— dodavku.

7/ Ak sa zmenia cenové predpisy alebo prenajimatel’ rozhodne o zmene stanovenej vysky
najomného, alebo sa zmenia skutoénosti rozhodujlice pre vypodet najomného, prenajimatel’
ma pravo zmenit' i vysku mesaénych preddavkov na thradu za plnenie poskytované
s uZivanim bytu, ak je pre to dovod vyplyvajuci:

a) z poctu byvajtcich osob,

b) zo zmien pravnych alebo cenovych predpisov,

¢) zo zmien z rozsahu plneni — sluZieb poskytovanych s uzivanim bytu.

Prenajimatel sa zavizuje, 7e oznami najomcovi zmenu vy$ky ndgjomného a zmenu vysky
preddavkov pisomne bez zbytoéného odkladu.

8/ Vysku ndjomného a vysku mesacnych preddavkov prenajimatel’ zmen{ v pripadoch



uvedenych v €. IV. bod 7 od prvého diia kalendérneho mesiaca nasledujiiceho po
skutonosti, ktora zaklada pravo prenajimatel’a na vykonanie zmeny.

9/ Ndjomca sa zaviizuje:

1/

znaSat’ ndklady spojené so znovu zapojenim a sprevadzkovanim merada na elektricka
energiu dodavant do bytu, ak ich sposobil ako neplati¢;
pocas ndgjomného vzt'ahu a po jeho ukonceni média neodhlasit’. Najomea sa zavizuje urobit’
prevod médif v st¢innosti s prenajimatelom bud’ priamo na prenajimatel’a alebo nového
najomcu. V pripade ak tuto povinnost’ porusi zavdzuje sa ndjomea zaplatit’ prenajimatelovi
zmluvnt pokutu vo vyske 67 € do 5 dni odo diia ukonéenia nijomného vztahu a znasat
s tym spojené naklady a nahradu §kody, ktora vznikne prenajimatelovi;
po¢as ngjomného vzt'ahu neprehlasit’ dodavku elektrickej energie na iného dodévatela.
V pripade ak tuto povinnost’ porusi zavizuje sa najomca zaplatit’ prenajimatelovi zmluvnu
pokutu vo vyske 67 € do 10 dni po zisteni skuto¢nosti;

poplatok za zavedenie elektromeru sa ndgjomcovi zohl'adni v zavereénom vyuétovani vo vyske
100% zavadzacieho poplatku pri skonéeni najomného vztahu v zavere¢nom vyudtovani.

V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Néjomca je opravneny uzivat’ predmet ngjmu uvedeny v &l. II. len spdsobom dohodnutym
v tejto zmluve. Ndjomca nie je opravneny dat’ predmet najmu uvedeny v &l. I1. tejto
zmluvy alebo jeho Cast’ do podndjmu tretej osobe (pravnickej alebo fyzicke;).

Néjomca bytu a osoby, ktoré s ndgjomcom Ziju v spoloénej domacnosti, maju popri prave
uzivat' byt aj pravo uzivat’ spolocné priestory a zariadenia domu, ako aj poZivat’ plnenia,
ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

2/ Prenajimatel’ vytvori fond prevadzky, udrzby a oprav roéne minimalne vo vyske 0,5 %

3/

4/

nakladov na obstaranie nagjomného bytu.

Sucast’ou ndjomnej zmluvy je ,,Cestné prehlasenie®, v ktorom Ziadatel vyjadri sthlas s
podmienkami stanovenymi platnym VZN mesta Vrbové a v ktorom si uréi miesto, na ktoré
bude ndjomca vypratany v pripade ukonéenia ngjmu. Cestné prehlasenie s matriéne alebo
notarsky overenym podpisom podpiSe najomca a nim uréené osoba. Uréend osoba sa tymto
podpisom zavézuje k umozneniu nastahovania sa ngjomcovi do jeho nehnutelnosti pri
poruseni zésad platného VZN alebo najomnej zmluvy.

Najomca berie na vedomie, Ze v zmysle § 687 ods.2 Ob¢. zak. v spojeni s § 5-9 Nariadenia
vlady SR ¢. 87/1995 Z.z. je povinny uhradzat’ drobné opravy v byte stvisiace s jeho
uZivanim a néklady spojené s beznou udrzbou. Ak sa ndjomca nepostara o véasné vykonanie
drobnych oprav a beznl Gdrzbu bytu, mé prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajicom
upozorneni najomeu na svoje naklady sam a pozadovat’ od neho néhradu. Pri poruSeni tejto
povinnosti zodpoveda najomca za $kodu tym spdsobent. Ndjomea je povinny znésat’
obmedzenia v uZivani predmetu najmu v rozsahu potrebnom na vykonanie oprav.

5/ Néjomca nesmie vykonavat’ stavebné ipravy ani inu podstatni zmenu v byte bez

predchadzajticeho pisomného suhlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje néklady. Vybavenie
bytu je ndjomca opravneny menit’ na vlastné néklady na zaklade predchadzajiceho
pisomného oznamenia prenajimatel’ovi.

6/ Néjomca je povinny oznamit’ prenajimatel'ovi bez zbyto¢ného odkladu potreby oprav, (nad

ramec beznej Udrzby a drobnych oprav § 687 ods.2 Ob¢&. zak. v spojeni s § 5 - 9
Nariadenia vlddy SR €. 87/1995 Z.z.), ktoré je nutné vykonat’ a umoznit’ ich vykonanie,
inak zodpoved4 za $kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Pri poruseni tejto
povinnosti zodpovedd njomca za $kodu tym spdsobenu. Najomca je povinny znagat
obmedzenia v uZivani predmetu ndgjmu v rozsahu potrebnom na vykonanie oprav.



7/ Ndjomca je povinny:

a) uzivat’ byt len za G¢elom byvania, spolo¢né priestory a zariadenia domu a riadne pozivat
plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu a pri ukondéeni ngjmu uviest’ byt
do pdvodného stavu — napriklad: ak prevzal NB novo vymal'ovany, mé povinnost NB vratit’
taktieZ vymalovany, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak. V pripade ak NB neuvedie
najomca do pévodného stavu, d4 ho prenajimatel’ na naklady najomeu do pévodného stavu
adalej je najomca povinny prenajimatelovi uhradit zmluvnd pokutu vo vyske
jednomesa¢ného najomného,

b) k terminu ukondenia ndgjmu byt uvolnit’ a odovzdat’ ho podla technického pasportu
pri¢om ndjomca nesie zodpovednost’ za spdsobené $kody,

¢) pri vykone svojich prav dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpecujuce ostatnym
najomcom vykon ich prav,

d) umoznit’ zastupcovi prenajimatela bytu vstup do bytu za t¢elom kontroly bytu, vykonania
oprav a udrzby bytu, ako aj za u¢elom kontroly stavu vodomeru na nevyhnutny ¢as a po
predchadzajicom ozndment,

e) oznamit’ bez zbytoéného odkladu prenajimatel'ovi potrebu tych oprav v byte, ktoré ma
znasat prenajimatel’ a umoznit ich vykonanie, inak zodpoveda za §kodu, ktora nesplnenim
tejto povinnosti vznikla. Ak sa n4jomca nepostara o véasné vykonanie drobnych oprav
abeznu udrzbu bytu, ma prenajimatel’ pravo tak urobit' na svoje ndklady sam po
predchadzajicom upozorneni njomeu a poZadovat’ o neho ich nahradu,

f) odstranit’ zavady a poskodenia, ktoré sposobil v dome sam alebo ti, ktori s nim byvaju. Ak
sa tak nestane, md prenajimatel’ pravo po predchddzajiicom upozorneni ndjomeu zavady
a poSkodenia odstranit” a ngjomca je povinny $kodu nahradit’ do 10 dni po pisomnom
vyzvani,

g) pred uzatvaranim ndjomnej zmluvy oznamit' prenajimatelovi Udaje o vSetkych
prisludnikoch domacnosti, ktori s nim buda v byte byvat’. Tito buda uvedeni v evidenénom
liste. Pri zmene podtu os6b byvajucich v byte najomca tuto skutoénost’ 0znami najneskor
do 30 dnf od jej vzniku a tieZ aj osoby, ktoré sa v byte zdrziavaju,

h) dodrziavat’ ,,Domovy poriadok* a povinnost’ ndjomcu upratovat’ spolo¢né priestory podl'a
rozpisu sluzieb a odhadzovat’ sneh z pristupovej komunikacie a schodov vedtcich do
budovy bytového domu. Zéarover sa zavézuje reSpektovat’ vsetky povinnosti dané
nariadeniami mesta Vrbové a pri vykone svojich prav dbat, aby sa v dome vytvorilo
prostredie zabezpeCujiice ostatnym najomcom vykon ich prav,

ch) reSpektovat’ vietky povinnosti dané vieobecne zavéznymi nariadeniami mesta Vrbové,

i) do 60 dni od ukon&enia n4jomného vztahu zabezpetit', aby bol z tohto trvalého pobytu on
a osoby uvedené v evidenénom liste odhlasené. Ak tak neurobi, urobi to prenajimatel’ na
néklady ndjomcu, ktoré sa najomca zavézuje zaplatit’,

j) prihlasit’ na trvaly pobyt v meste Vrbové vietky osoby uvedené na evidenénom liste, Zijuce

s nim v spolo¢nej domdcnosti. V inom pripade nebude s ndjomcom uzatvorena najomna
zmluva.

8/ V bytovom dome je zakdzané:

a) vykondvat’ stavebné tipravy ani int podstatnti zmenu v byte bez pisomného sthlasu
prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady. Nesmie vitat’ diery do obkladagiek v kupelni
a v kuchyni, alebo akymkol'vek inym spésobom byt znehodnocovat’ (napr. lepenim
nalepiek na steny, obklady a dvere, vitat diery do plastovych okien a in¢),

b) umiestnit’ a pripevnit na strechu, na obvodovy mur alebo okno terestricki ani parabolickt



uvedenych v €1. IV. bod 7 od prvého diia kalendérneho mesiaca nasledujiiceho po
skutocnosti, ktora zaklad4 pravo prenajimatel’a na vykonanie zmeny.

9/ Ndjomeca sa zavizuje:

- znalat’ ndklady spojené so znovu zapojenim a sprevadzkovanim merada na elektrickt
energiu doddvant do bytu, ak ich sposobil ako neplati¢;

- pocas ndjomného vzt'ahu a po jeho ukonceni média neodhlasit’. N4jomca sa zavizuje urobit’
prevod médii v sti¢innosti s prenajimatelom bud’ priamo na prenajimatel’a alebo nového
najomeu. V pripade ak tito povinnost’ porusi zavézuje sa ndjomca zaplatit’ prenajimatelovi
zmluvnt pokutu vo vyske 67 € do 5 dni odo diia ukon&enia ndjomného vztahu a znasat
s tym spojené naklady a nahradu §kody, ktora vznikne prenajimatel'ovi;

- pocas ngjomneho vztahu neprehlasit’ dodavku elektrickej energie na iného dodéavatela.
V pripade ak tito povinnost’ porusi zavizuje sa néjdmca'zaplatit’ prenajimatel’ovi zmluvna
pokutu vo vyske 67 € do 10 dni po zisteni skutoénosti;

poplatok za zavedenie elektromeru sa ndgjomcovi zohl'adni v zévere¢nom vyuétovani vo vyske
100% zavadzacieho poplatku pri skonéeni ndjomného vztahu v zavereénom vyudtovani.

V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1/ Néjomca je opravneny uzivat’ predmet ndjmu uvedeny v ¢l. II. len spdsobom dohodnutym
v tejto zmluve. Najomea nie je opravneny dat’” predmet nagjmu uvedeny v &l. I1. tejto
zmluvy alebo jeho Cast’ do podndjmu tretej osobe (pravnickej alebo fyzicke;).

Néjomca bytu a osoby, ktoré s ndgjomcom ziju v spoloénej domacnosti, maju popri prave
uzivat’ byt aj pravo uzivat’ spolo¢né priestory a zariadenia domu, ako aj poZivat’ plnenia,
ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

2/ Prenajimatel’ vytvori fond prevadzky, Gdrzby a oprav roéne minimalne vo vyske 0,5 %
nakladov na obstaranie ndgjomného bytu.

3/ Sucast’ou najomnej zmluvy je ,,Cestné prehlasenie®, v ktorom Ziadatel’ vyjadri sthlas s
podmienkami stanovenymi platnym VZN mesta Vrbové a v ktorom si uréi miesto, na ktoré
bude néjomca vypratany v pripade ukondenia ngjmu. Cestné prehlsenie s matri¢ne alebo
notarsky overenym podpisom podpiSe najomca a nim uréena osoba. Uréend osoba sa tymto
podpisom zavézuje k umozneniu nast'ahovania sa ndjomcovi do jeho nehnutelnosti pri
poruseni zasad platného VZN alebo najomnej zmluvy.

4/ Ndjomca berie na vedomie, ze v zmysle § 687 ods.2 Ob¢. zak. v spojeni s § 5-9 Nariadenia
vlady SR €. 87/1995 Z.z. je povinny uhrddzat’ drobné opravy v byte suvisiace s jeho
uzivanim a naklady spojené s beznou udrzbou. Ak sa ndgjomca nepostara o véasné vykonanie
drobnych oprav a bezni tidrzbu bytu, mé prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajiicom
upozorneni ndjomeu na svoje naklady sém a pozadovat’ od neho nahradu. Pri porusenti tejto
povinnosti zodpoveda najomca za §kodu tym spdsobent. Ndjomea je povinny znasat’
obmedzenia v uzivani predmetu najmu v rozsahu potrebnom na vykonanie oprav.

5/ N4jomca nesmie vykondvat’ stavebné Gipravy ani ini podstatni zmenu v byte bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje néklady. Vybavenie
bytu je ndjomca opravneny menit’ na vlastné néklady na zéklade predchadzajiceho
pisomného oznamenia prenajimatel’ovi.

6/ Ndjomca je povinny ozndmit’ prenajimatel'ovi bez zbytoéného odkladu potreby oprav, (nad
ramec beznej tdrzby a drobnych oprav § 687 ods.2 Ob¢. zak. v spojenis § 5 -9
Nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z.z.), ktoré je nutné vykonat’ a umoznit’ ich vykonanie,
inak zodpovedd za $kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Pri porusent tejto
povinnosti zodpoveda ndjomca za $kodu tym spdsobent. N4jomca je povinny znagat’
obmedzenia v uzivani predmetu ndjmu v rozsahu potrebnom na vykonanie oprav.



anténu, pripadne iné zariadenie alebo $niry na suSenie bielizne,

¢) vykondvat’ v byte podnikatel'sku ¢innost’ bez pisomného suhlasu prenajimatel’a bytu,

d) bez suhlasu prenajimatel’a v prenajatom byte ubytovat’ osoby, ktoré nie st uvedené v
eviden¢nom liste (do toho sa nezaratavajui navstevy kratie ako 15 dni v roku). V pripade
narodenia diet’at’a toto oznamit’ prenajimatel’'ovi do 30 dni od narodenia diet’at’a a iné zmeny
nahlasit’ tiez do 30 dni od vzniku zmeny (napr. odchod osoby uvedenej v evidenénom liste).

9/ Ndajomca nesmie:

a) bez suhlasu prenajimatel'a chovat’ v prenajatom NB zvierata (napr. pes, macka a iné), 0
povolenie ndjomca musi poziadat pisomnou formou. Mesto svoje stanovisko zasle
ziadatel'ovi aZ po pisomnom suhlase 3/5 va&Siny najomnikov v bytovom ndjomnom dome.
Uvedeny pisomny suhlas od ostatnych najomnikov si zabezpei ndjomca sdm.

VL
Zanik ndjmu bytu

1/ N4jom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi zmluvnymi stranami alebo pisomnou

vypovedou.

2/ Néjom sa tiez skonc¢i uplynutim doby ngjmu. Ustanovenie § 676 ods. 2 Ob¢&. zdkonnika

neplati pre zanik ndjmu NB.

3/ Ak bola dana pisomnd vypoved’, skonéi sa ngjom NB uplynutim vypovednej lehoty.
Ddvody vypovede su uvedené v tejto zmluve v ¢lanku II1. bod 4.

4/ Ak bola dand vypoved’ z dévodu podl'a § 711 ods. 1 pism. d) Ob¢. zak., Ze ndjomca
nezaplatil n4jomné alebo uhradu za uzivanie NB a zaroveni preukaze, ze ku ditu doruéenia
vypovede bol v hmotnej nudzi z objektivnych dévodov, vypovedna lehota sa predlzuje
0 ochrannu lehotu, ktora trva Sest’ mesiacov.

5/ Ak najomca, ktory je v hmotnej nidzi z objektivnych dévodov, pred uplynutim ochranne;j
lehoty /§ 710 ods. 4 Ob¢. zak./ zaplati prenajimatel’ovi dlzné ndjomné alebo sa pisomne
dohodne s prenajimatel'om o spdsobe thrady, rozumie sa tym, ze ddvod vypovede najmu
NB zanikol.

6/ Ddvod vypovede sa musi vo vypovedi skutkovo vymedzit’ tak, aby ho nebolo dodato¢ne
mozné zamenit’ s inym dévodom, inak je vypoved’ neplatna. Dévod vypovede nemozno
dodato¢ne menit’.

7/ Vypoved’ z dovodov uvedenych v ¢l. II1. ods. 4 pism. ¢) tejto ndgjomnej zmluvy je neplatna,
ak prenajimatel’ neprilozil k vypovedi listinu, ktora preukazuje dévod vypovede.

8/ Pre tiCely zaniku ndjmu sa Zmluvné strany vyslovne dohodli, Ze pre dorucovanie v rdmci
tejto zmluvy plati, ze pisomnost’ sa povazuje za dorucenu, len ¢o ju adresat prevezme
alebo len ¢o ju posta vratila odosielajicemu ako nedorucitel'ni a adresat svojim konanim
alebo opomenutim doruéenie pisomnosti zmaril, alebo len ¢o ju posta vratila
odosielajucemu ako nedorucitel'nu, nevyzdvihnutu, alebo s poznamkou ,,adresat
neznamy*. Utinky dorucenia nastanu aj vtedy, ak adresat pisomnosti prijatie pisomnosti
bezddvodne odmietne. Za adresu zmluvnej strany pre doru¢ovanie sa pritom povazuje
adresa zmluvnych strdn, uvedend zmluvnymi stranami v zéhlavi tejto nagjomnej zmluvy.

9/ Neplatnost’ vypovede mdze ndjomcea uplatnit’ na prislusnom stude do troch mesiacov odo
dita doru¢enia vypovede v stilade s § 711 ods. 6 Obgianskeho zakonnika. Uginky vypovede
nastanu az po nadobudnuti pravoplatnosti rozhodnutia sudu, ktorym sa zamietne ndvrh na
urcenie neplatnosti vypovede ndjmu NB.



VII.
ZavereCné ustanovenia

1/ Zmluva o najme bytu nadobuda platnost’ ditom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami
a u¢innost’ nadobudne v defi nasledujici po dni, v ktorom bude zmluva zverejnena
v sulade s §47a ods. 1 Obcianskeho zakonnika.

2/ Zmeny a doplnky tejto ndjomnej zmluvy sa mbéZu uskutoénit’ len pisomnou formou a so
sthlasom zmluvnych stran.

3/ Pokial tato zmluva neobsahuje blizsie ustanovenia, vztahuji sa na najomny vztah
Prislu$né ustanovenia Obc¢ianskeho zékonnika.

4/ Zmluva o ngjme bytu je vyhotovend v §tyroch rovnoplsoch z toho dva st pre
prenajimatel’a a dva pre ndjomcu.

S5/ Zmluvné strany vyhlasuju, Ze zmluvu uzatvorili na zaklade ich slobodnej vdle, nebola
uzavretd v tiesni, ani za ndpadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si preéitali, jej obsahu
porozumeli a na znak suhlasu zmluvu bez vyhrad podpisuju.

6/ V sulade s § 11 zdkona ¢. 122/2013 Z.z. 0 ochrane osobnych udajov v platnom znent,
ngjomcea suhlasi so spracovanim svojich osobnych udajov prenajimatelom v rozsahu
v akom st uvedené v tejto zmluve, za ugelom ich spracovania v informacnych systémoch
prenajimatel'a. N4jomca udel'uje suhlas dobrovolne, na dobu neuréitti. Po skonéen
platnosti tejto zmluvy a vysporiadani vietkych zavizkov a pohladavok suvisiacich s touto
zmluvou modZe sthlas kedykol'vek odvolat’ pisomnym oznimenim prenajimatelovi.

Vrbové, dita 24.11.2017

Prenajimatel’: Ndjomca :

. ; N x "),l ) ‘ y }
Dott. Mgr. %ma Maggiova /Monjka danova
primatorka mesta najomea



Evidencny list
k bytu ¢. 3

Ndjomca:

1/ Monika Majdanov4, nar.:

Cestne prehlasujem, Ze v byte so mnou budu byvat’. tieto osoby:

Udaje 0 osobéach v byte
(okrem n4j omcu)
Meno a priezvisko datum pribuzensky pomer
narodenia
Michal Majdan syn
Andrea Majdanova dcéra

Vrbové, diia 24.11.2017

Prenajimatel’:

1A=

LV }

Dott. gjll'Ema MaggIOya

Ndjomca:

a4

Vi ] > 4/ :
MonikadVlajdanova
7 e
/ najomca

/

/




Zapisnica
o odovzdani a prevzati bytu &. 3

Nédjomca tymto potvrdzuje, Ze prebral byt &.3

@j)bez zavad
b) s tymito zdvadami:

Vo Vrbovom, dnia 24.11.2017

T

—\

I\l}éj omca; / ’
Monika /Maj danova



