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Mesto Vrbové v zmysle ustanovenia § 4 ods. 1 a 3 pism. a) a ustanovenia § 6 ods. 1 zakona
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v platnom zneni, v zmysle ustanovenia zdkona
€. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani v platnom zneni,
v sulade s § 13 zakona €. 260/2011 Z.z. o ukonceni a spdsobe usporiadania niektorych
najomnych vztahov k bytom a v zmysle ¢lanku 68 Ustavy Slovenskej republiky

vydava

pre zemie mesta Vrbové

VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE
& 4/2017

0 nakladani s najomnymi bytmi pre ob¢anov v bytovom dome
na Ul J. Zigmundika ¢. 295/4, Sidl. 9. maja ¢. 322/25,
na nam. Sv. Cyrila a Metoda ¢. 12/20
a ostatnymi ndgjomnymi bytmi v meste VRBOVE




CL1
Uvodné ustanovenie

§1

Uelom tohto v§eobecne zavizného nariadenia /d’alej len VZN/ je stanovenie postupu
vybavenia ziadosti o najomny byt, splnenie podmienok pre pridelenie ndjomného bytu,
postup pri vybere najomnikov najomnych bytov /d’alej len NB/ na ul. J. Zigmundika ¢. 295/4,
Sidl. 9. méaja ¢. 322/25, na nam. Sv. Cyrila a Metoda ¢. 12/20 a ostatnych najomnych bytoch
v meste VRBOVE a uréit’ pravidl4, sposob pri nakladani s bytmi.

1) Pre Gdely tohto VZN sa NB rozumeju vietky NB (na UL J. Emanuela, Ul. Skolskej, UL
gen. M. R. Stefanika a na Nam. Sv. Cyrila a Metoda ¢&. 3/2 /Staré kino/) vo vlastnictve
mesta Vrbové a zvlast' tie, ktoré sa nachadzajuce sa na ul. J. Zigmundika ¢. 295/4
a na Sidl. 9. mgja ¢. 322/25 vo Vrbovom.

2) Tieto NB st ur¢ené najma pre ziadatel'ov :
a) ktori si obanmi Slovenskej republiky a minimélne 1 rok pred podanim
ziadosti aspon jeden zo ziadatel'ov ma trvaly pobyt v meste Vrbové;
b) z ktorych aspon jeden zo ziadatel'ov je samostatne zarobkovo ¢innou osobou
alebo je v pracovnom pomere a to plati aj v ¢ase podania Ziadosti;
C) ktori nie su vlastnikmi, ndjomcami, spolocnymi najomcami iného bytu alebo
rodinného domu. Ak je Ziadatelom ndjomca, zaviaze sa, ze ku dnu pridelenia NB
ukon¢i najom. Ak je ziadatel' vlastnikom bytu alebo rodinného domu a nemdze ho
Z nejakych dovodov uzivat, alebo nim disponovat, tieto dovody individudlne preveri
a 0 prideleni NB rozhodne v plnej miere len komisia pre otazky socidlne zdravotné
a bytové;
d) ktori nemaju ziadne financné zavazky voci mestu Vrbové, hlavne s ohl'adom
na miestne dane a poplatky;
e) ktorych prijem nie je vyss$i ako triapolnasobok Zzivotného minima domacnosti
opravnenej osoby v zmysle § 12 ods. 4 pism. a) zak. ¢. 443/2010 Z.z. alebo ktorych
prijem nie je vyssi ako Styriapolnasobok Zivotného minima domécnosti opravnenej
osoby v zmysle § 12 ods. 4 pism. b) zak. ¢. 443/2010 Z.z.;
f) ktorych priemerny mesaény prijem a taktiez osdb spolo¢ne posudzovanych, musi
byt vyssi ako sucet sum za najomné a sluzby spojené s uzZivanim bytu a Zivotného
minima pre danu rodinu. Musi dokladovat’ prijem za predchadzajici kalendarny rok.
V pripade, ak ziadatel’ a osoba spolo¢ne posudzovand nedosahujii pozadovanu vySku
prijmu musia mat’ rucitela /rucitelov/. Tito rucitelia budu sthlasit’ so spisanim
,Dohody o ruc¢eni v zmysle § 546 Obcianskeho zdkonnika®, predmetom ktorého bude
ruc¢enie a uznanie zaviazkov zo zmluvy o najme bytu.

§1a

V pripade, Ze NB (jedna sa hlavne o byty na Ul. J. Emanuela, Ul. Skolskej, Ul. gen. M. R.
Stefanika a na Nam. Sv. Cyrila a Metoda &. 3/2) je prideleny na spolo¢né hromadné byvanie,
napr. pre pracovnikov ziadajicej firmy, nebude sa brat’ do tivahy ustanovenie § 1, ods. 2,
pism. a) a teda nebude sa preverovat a vyzadovat' u ndjomnikov trvaly pobyt v meste
Vrbové. Dalej Ziadatel' — pravnicka osoba nemusi dokladovat’ povinnosti ustanovené v § 1,
ods. 2, pism. b), c¢), e) a f). Vsetky dovody takto podanej Ziadosti individudlne preveri
a 0 prideleni NB rozhodne v pnej miere len komisia pre otazky socidlne zdravotné a bytové.



1)

2)

3)

1)

2)

§ 1b

Pre ucely tohto VZN sa za NB rozumeju aj vSetky restitu¢né NB, pridelené na zaklade
vydaného Rozhodnutia o prideleni restitu¢ného NB v spravnom konani, v zmysle zdkona
¢. 260/2011 Z.z. oukonceni a spdsobe usporiadania niektorych ndjomnych vztahov
k bytom, ktoré sa nachadzaji na nam. Sv. Cyrila a Metoda ¢. 12/20 vo Vrbovom. Tieto
NB su ur¢ené najmé pre ziadatel'ov :
- ktori vzmysle zakona ¢. 260/2011 Z.z. o ukonceni aspdsobe usporiadania
niektorych najomnych vztahov k bytom svoje doteraz uzivané byty neodkupili, ani
nepristipili na ndjomny vzt'ah s byvalym vlastnikom — restituentom.

V pripade, ze NB (jedna sa hlavne o byty na Nam. Sv. Cyrila a Metoda ¢. 12/20) bol
prideleny ako restitu¢ny byt, nebude sa brat’ do tvahy Ziadne s ustanoveni § 1, ods. 2.

Ustanovenie § 1b, ods. 2 sa bude dodrziavat’ len v pripade prvého pridelenia restitu¢ného
bytu najomcovi, ktorému bolo vydané¢ v spravnom konani Rozhodnutie o prideleni
reStituéného NB. Po skonceni nidjmu v restituénom NB (neprevzatie NB, dobrovol'né
vystahovanie, umrtie a pod.) takejto osoby, sa bude tento restitu¢ny NB povazovat
za riadny NB, na pridelenie ktorého budu platit’ vSetky ustanovenia uvedené v tomto
VZN.

Ziadost o pridelenie NB, naleZitosti a jej postidenie

§2

Ziadost musi obsahovat’:
a) meno a priezvisko, rodné meno ziadatel'a/-ky, daitum a miesto narodenia, rodné
Cislo, trvaly pobyt ziadatela, rodinny stav, tieto udaje tiez o jeho manzelovi/-ke,
priatel'ovi/-ke, druhovi/druzke, ich detoch;

b) odovodnenie ziadosti;
c) dotaznik ziadatel'a 0 rieSenie bytovej otazky;
d) Cestné vyhlasenie, ze ziadatel' (ani jeho manzel/-ka, druh, druzka) nie je

vacSinovym vlastnikom bytu, bytového domu, alebo rodinného domu, ak také
vyhlasenie nemdze doloZit, a je va¢Sinovym vlastnikom, je povinny uviest dovody,
pre¢o nemdze nehnutelnost’ uzivat’.

V dotazniku Ziadatel uvedie pravdivé skutocnosti obsiahnut¢ v § 1 ods.2 a v §2
ods. 1 tohto VZN. Ziadost’ musi obsahovat’ dovody podania Ziadosti a musi byt’ datovana
a podpisana ziadatelom. Sucastou ziadosti su aj prilohy — doklady: potvrdenie
zamestnavatela o vyske priemerného mesacného platu za predchadzajuci kalendarny
rok, v pripade dochodcu sa preukaze vyska dochodku rozhodnutim Socidlnej poistovne,
Cestné vyhlasenie, ze nie je vlastnikom bytu, alebo rodinného domu, resp. iné potvrdenia
preukazujtce pravdivost’ skutocnosti uvedenych v ziadosti a dotazniku, okrem tych, ktoré
su Mestskému tradu zndme z jeho ¢innosti.
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Nalezitosti ziadosti a dotazniku bytovy referent v rdmci svojich moznosti preveri,
skompletizuje a predlozi na posudenie do Komisie pre otazky socialne, zdravotné
a bytové /d’alej len komisia/.

Komisia posudi ziadost a rozhodne o zaradeni alebo nezaradeni do poradovnika.
Ziadatelia su evidovani v poradovniku, ktory zalina Cislom 1 a ziadatelia su v ilom
zoradeni vzostupne podl'a ddtumu podania ziadosti na Mestsky urad.

Komisia v prvom rade odporuci pridelit’ byt tym ziadatel'om, ktori splnili kritéria § 1,
ods. 2 tohto VZN a maju aspon jedno maloleté dieta (mlada rodina, manzelia alebo
osamely rodi¢, aspoti s jednym maloletym dietatom). Dalej budu uspokojeni Ziadatelia,
za predpokladu existencie volnych NB, ktori splnili kritéria v § 1 ods. 2 tohto VZN
(bezdetni manzelia, rozvedeni, slobodni alebo inak osameli); pricom za mladi rodinu
sa povazuje rodina, v ktorej aspoil jeden z manzelov ku diu podpisania ndjomnej
zmluvy je mlad$i ako 35 rokov a spliia podmienky prijmu podla § 1, ods. 2, pism. e)
a pism. f).

Po kladnom vybaveni Ziadatelov uvedenych v odseku 5, komisia odporuci pridelit’ byt
za predpokladu existencie vol'nych NB tym ziadatel'om, ktori splnili kritérid v § 1 ods. 2
pism. b), ¢), d), ¢) a f) tohto VZN.

Komisia mo6ze odporucit’ pridelit’ byt ziadatel'ovi s trvalym pobytom v meste Vrbové
mimo poradovnika v pripade nalichavosti rieSenia bytovej otdzky v dosledku zivelnej
pohromy, havarie alebo krizovej situécie.

Ziadatel’, ktory nevyplni dotaznik s prilohami, uvedie nepravdivé tudaje alebo tdaje
sfalSuje, nedostavi sa k podpisaniu najomnej zmluvy alebo ju nepodpise, bude komisiou
z poradovnika vyradeny, resp. do poradovnika sa nezaradi.

Bytovy referent na zdklade rozhodnutia komisie informuje Ziadatela do 30 dni
od dorucenia Ziadosti o zaradeni, resp. nezaradeni do zoznamu ziadatel'ov poradovnika.

§ 2a

V pripade, ze sa prideluje NB (jedna sa hlavne o byty na Nam. Sv. Cyrila a Metoda
¢. 12/20) ako restituény byt, nebude sa brat’ do tivahy ziadne s ustanoveni § 2.

Ustanovenie § 2a, ods. 1 sa bude uplatiiovat’ len v pripade prvého pridelenia restitu¢ného
bytu najomcovi, ktorému uz bolo vydané v spravnom konani Rozhodnutie o prideleni
restituéného NB. Po skonceni ngjmu v reStitunom NB (neprevzatie NB, dobrovol'né
vystahovanie, umrtie a pod.) takejto osoby, bude nasledne tento restituény NB
povazovany za riadny NB, na pridelenie ktorého budu platit’ vSetky ustanovenia uvedené
v tomto VZN.



NalezZitosti ndjomnej zmluvy a povinnosti nadjomcu

§3
1) Najomna zmluva obsahuje tieto nalezitosti :

a) zacCiatok a ukoncenie najmu;

b) doba najmu modze byt maximalne dohodnutd na 3 roky. Pri plneni najomnej
zmluvy méze byt ndjomny vztah opakovane predlZovany vzdy na dobu 3 roky;

c) doba najmu dohodnutd viac ako tri roky modze byt, ak je najomca osoba
so zdravotnym postihnutim alebo ak je ndjomca osoba, ktorej sa poskytuje bytova
nahrada za byt podla osobitného predpisu v zmysle ustanoveni zdkona
¢. 443/2010 Z.z. Doba ngjmu v takomto pripade moze byt dohodnutd maximalne
na desat’ rokov;

d) ak mesto Vrbové nema ziadost’ o uzavretic ndjomnej zmluvy od osbb, ktoré st
uvedené v § 1 ods. 2 tohto VZN, alebo ziadost’ je podand na zéklade §1a tohto VZN,
uzatvori mesto najomna zmluvu na takyto byt aj s inou 0sobou a to na dobu, ktora
neprevysi jeden rok;

e) ak mesto Vrbové ma ziadost’ o uzavretie najomnej zmluvy od osob, ktoré majh
narok na pridelenie resStituéného NB v zmysle § 1b tohto VZN, uzatvori mesto
najomnu zmluvu na takyto byt len s osobou, ktorej bolo vydané v spravnom konani
Rozhodnutie o prideleni restituéného NB a to na dobu neurditu;

f) vysku mesa¢ného najmu, ktort uréuje MsZ;

g) podmienky opakovaného uzatvorenia najjomnej zmluvy;

h) predpis mesa¢nych zaloh za plnenia spojené s uzivanim NB alebo sposob vypoétu;
ch) evidencny list 0s6b, ktori maju v byte byvat’ a technicky passport prislusného

bytu /opis bytu/, dohodu o ruceni, ak je prijem podla tohto VZN nedostatoény;

i) protokol o0 odovzdani aprevzati bytu, v ktorom sa opisuje stav NB, opis
prislusenstva NB a zavidzok najomcu uviest NB do povodného stavu, t.j. napriklad: ak
prevzal NB novo vymalovany mé povinnost’ NB vratit’ vymalovany, ak sa zmluvné
strany nedohodnul inak. V pripade ak NB neuvedie ndjomca do povodného stavu, da
ho prenajimatel’ na ndklady najomcu do pévodného stavu a d’alej je ndjomca povinny
prenajimatel’ovi uhradit’ zmluvnl pokutu vo vyske jednomesaéného ndjomného;

2) Najomna zmluva obsahuje aj nasledovné povinnosti najomcu :

a) povinnost nagjomcu umoznit’ vstup prenajimatelovi do NB za téelom kontroly
NB, vykonania oprav a udrzby bytu, ako aj za i¢elom kontroly stavu meracov médii
(vodomer, plynomer a pod.) na nevyhnutny ¢as a po predchadzajicom oznameni;

b) povinnost’ najomcu pri uzatvarani najomnej zmluvy je oznamit' prenajimatel’ovi
osobn¢ udaje ostatnych prisluSnikov domdacnosti, ktori s nim budti v NB byvat’. Tito
budt uvedeni v evidenénom liste. Pri zmene poctu os6b byvajiucich v NB, najomca
tato skuto¢nost’ oznami najneskor do 30 dni od jej vzniku a zabezpeci, aby vSetci
spolubyvajuci boli prihléseni na trvaly pobyt v meste Vrbové. V pripade, ze by sa
niektory spolubyvajici odmietol prihlasit’ na trvaly pobyt v meste Vrbové, nebude
najomcovi umoznené zapisat’ spolubyvajuceho do evidencného listu. Kontrolu tohto
ustanovenia bude vykonéavat pracovnik mesta — referent bytovej politiky vzdy
pri uzatvarani najomnych zmluv;



C) povinnost’ najomcu a 0s6b zapisanych v evidenénom liste zmenit' trvaly pobyt
podl'a ustanovenia § 3, ods. 2, pism. b) tohto VZN sa nebude uplatiovat’ v pripade
najomcu uvedenom v § la tohto VZN. Kontrolu tohto ustanovenia bude vykonavat’
pracovnik mesta — referent bytovej politiky vzdy pri uzatvarani ndjjomnych zmluv;

d) povinnost’ ndjomcu k terminu ukonéenia najmu, NB uvolnit’ a odovzdat’ ho podl'a
technického passportu na zéklade spisaného protokolu o odovzdani a prevzati bytu,
pricom najomca, resp. rucitel’ nesie zodpovednost’ za spdsobené skody;

e) zakaz umiestnenia a pripevnenia na strechu, obvodovy mur alebo okno terestrialnu
alebo parabolickl anténu, pripadne iné zariadenie, resp. Snury na pradlo;

f) zakaz vykonavat' v NB akukol'vek podnikatel'skil ¢innost’ bez pisomného suhlasu
vlastnika NB;

g) zékaz dat’ prenajaty NB do d’alSicho najmu alebo podnajmu tretim osobam, teda
bez suhlasu prenajimatel’a v prenajatom NB ubytovat’ osoby, ktoré nie st uvedené
v eviden¢nom liste /do tohto sa nezaratavaju navstevy kratSie ako 15 dni/;

h) zakaz bez suhlasu prenajimatela chovat’ v prenajatom NB zvierata (napr. pes,
macka ainé), o povolenie najjomca musi poziadat pisomnou formou. Mesto svoje
stanovisko zaSle Zziadatelovi az po pisomnom suhlase 3/5 vicSiny ndjomnikov
v bytovom ndjomnom dome,

ch) povinnost najomcu znasat naklady spojené so znovu zapojenim
a s prevadzkovanim meracov na elektricku energiu doddvanu do NB ak ich spdsobil
ako neplatic€ a tieto boli odpojené;

1) zavizok najomcu pri ukonceni ndjomného vzt'ahu urobit’ prevod médii v sucinnosti
S prenajimatelom na nich alebo na nového nijomcu. V pripade ak najomca tuto
povinnost’ porusi je najomca povinny zaplatit' prenajimatelovi zmluvni pokutu
vo vyske 67 € do 5 dni odo diia ukoncenia ndjomného vztahu;

J)  poplatok za zavedenie elektromeru sa najomcovi zohladni v zavere¢nom
vyuctovani vo vySke 100% zavadzacieho poplatku pri skon€eni najomného vztahu
V zaverecnom vyuctovani;

k) Néjomca beric na vedomie, ze vzmysle § 687 ods.2 Obé. zak. v spojeni
s § 5 -9 Nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z.z. je povinny uhradzat’ drobné opravy
V byte stvisiace s jeho uZivanim a naklady spojené s beznou udrzbou. Ak sa ndjomca
nepostara o véasné vykonanie drobnych oprév a bezni udrzbu bytu, méa prenajimatel’
pravo tak urobit’ po predchadzajucom upozorneni najomcu na svoje ndklady sam
a pozadovat od neho nédhradu. Pri poruSeni tejto povinnosti zodpovedd najomca
za Skodu tym sposobentl. Ndjomca je povinny znasat' obmedzenia v uzivani predmetu
najmu v rozsahu potrebnom na vykonanie oprav;

I) Najomca je povinny oznamit prenajimatelovi bez zbytocného odkladu potreby
oprav, (nad rdmec beznej udrzby a drobnych oprav § 687 ods.2 Ob¢. zék. v spojeni
s § 5 - 9 Nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z.z., ktoré je nutné vykonat’ a umoZnit’
ich vykonanie, inak zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla.
Pri poruSeni tejto povinnosti zodpoveda ndjomca za Skodu tym spdsobent. Ndjomca
je povinny zndsSat’ obmedzenia v uZivani predmetu najmu v rozsahu potrebnom
na vykonanie oprav;



3)

4)

1)

2)

m)  najomca berie na vedomie, Ze nesmie vykonavat stavebné upravy ani in
podstatni zmenu v byte bez pisomného sthlasu prenajimatela, ato ani na svoje
naklady. Nesmie vftat’ diery do obkladaciek v kipel'ni a v kuchyni, alebo akymkol'vek
inym spdsobom byt znehodnocovat’ (napr. lepenim nalepiek na steny, obklady a dvere,
vitat diery do plastovych okien ainé), v opatnom pripade je povinny uhradit
prenajimatel’'ovi naklady na opravy a prace, s ktorymi sa byt uvedie do takého stavu,
v akom ho ndjomca prevzal;

n) Prenajimatel’ po skon¢eni najmu neuhradi najomcovi naklady na stavebné upravy
ainé podstatné zmeny, ktoré ndjomca vykonal v byte bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu prenajimatel’a. Prenajimatel’ neuhradi ani protihodnotu toho, o ¢o
sa kvalita a vybavenie bytu zlepsili, ato ani vtedy, ak prenajimatel’ od najomcu
nebude pozadovat’ uvedenie bytu do povodného stavu;

0) zavizok najomcu a 0sob ktoré sa v NB zdrziavaju dodrziavat’ ,,Domovy poriadok®
a povinnost’ najomcu upratovat’ spolo¢né priestory podl'a rozpisu sluzieb a odhadzovat
sneh z pristupovej cesty veducej do budovy a zo schodov;

p) povinnost’ najomcu pri uzatvoreni najomnej zmluvy v zmysle § 12 ods. 7 zakona
¢. 443/2010 Z.z. uhradit’ finan¢nu zabezpeku vo vyske dvoch mesacnych splatok
za najom, kde lehota na zloZenie financnej zdbezpeky nesmie byt dlhsSia ako 30
kalendarnych dni pred podpisanim ndjomnej zmluvy;

Stéastou najomnej zmluvy je ,,Cestné prehlasenie®, v ktorej Ziadatel vyjadri suhlas
s podmienkami stanovenymi tymto VZN a v ktorej sa ur¢i miesto, na ktoré¢ bude ndjomca
vypratany v pripade ukonéenia ndgjmu. Cestné prehlasenie — podpis overeny obcou alebo
notarsky overenym podpisom podpiSe nidjomca a nim uréend osoba. Urfend osoba sa
tymto podpisom zavizuje k umozneniu nast'ahovania sa ndjomcovi do jeho nehnutel'nosti
pri poruseni zasad tohto VZN alebo nadjomnej zmluvy.

Néjomca berie na vedomie, Ze v pripade nedoplatku, bude jeho meno, priezvisko a vyska
nedoplatku zverejnend ozndmenim v spolo¢nych priestoroch bytového domu a na MsZ.

§ 3a

V pripade, ze NB (jedna sa o byty na Nam. Sv. Cyrila a Metoda ¢. 12/20) bol prideleny
ako restitucny byt, nebude sa pri uzatvarani najomnej zmluvy brat’ do vahy ustanovenie
§ 3, 0ds. 2, pism.p) a § 3, ods. 3 tohto VZN.

V pripade, Ze NB je prideleny ndjomnikovi, ktory nevie splnit’ ustanovenie § 3, ods. 3
tohto VZN, je mozné NB pridelit’ len po individudlnom prevereni celej situdcie komisiou
pre otazky socidlne zdravotné a bytové. O prideleni NB takémuto ndjomnikovi rozhodne
V plnej miere len komisia pre otdzky socialne zdravotné a bytové.



Povinnosti prenajimatel’a
P J

§4

1) Prenajimatel’ okrem povinnosti vyplyvajicich mu zo vSeobecne zavidznych predpisov

1)

2)

3)

4)

5)

6)

je povinny :

a) urc¢it’ vySku najmu resp. zmenu vyS$ky najmu na zaklade schvalenia Mestskym
zastupitel'stvom;

b) zabezpecit’ v¢asné vypracovanie vyacétovania;

¢) viest’ fond oprav na jednotlivé bytové domy, v zmysle schvaleného VZN;

d) zacat' konanie vo veciach ukonéenia nagjomnej zmluvy a vymahania dlhu
pri neplatioch v pripade, ze ndjomnik neuhradi najom za tri mesiace.

Zanik najmu

§5

N4jom NB zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a nijomcom alebo
pisomnou vypovedou.

Ak bol nijom NB dohodnuty na urcity c¢as, zanikne tiez uplynutim tohto casu.
Ustanovenie § 676 ods. 2 Ob¢&. zakonnika neplati pre zdnik najmu NB.

Ak bola dand pisomna vypoved, skon¢i sa nidjom NB uplynutim vypovednej lehoty.
Vypovedna lehota je tri mesiace a za¢ina plynit’ prvym diiom mesiaca nasledujiceho
po mesiaci, Vv ktorom bola doru¢ena najomcovi vypoved. Na dorucovanie pisomnej
vypovede najmu NB sa pouZzije zasielka doporucene s navratkou.

Pre Gcely zaniku najmu sa ustanovuje, ze pre dorucovanie v ramci najomnych zmlav
plati, Ze pisomnost’ sa povaZuje za dorucenu, len ¢o ju adresat prevezme alebo len ¢o ju
posSta vratila odosielajuicemu ako nedorucitelni a adresdt svojim konanim alebo
opomenutim doru¢enie pisomnosti zmaril, alebo len ¢o ju poSta vratila odosielajicemu
ako nedorugitelnt, nevyzdvihnutd, alebo s poznamkou ,adresat neznamy“. Uginky
dorucenia nastant aj vtedy, ak adresdt pisomnosti prijatie pisomnosti bezdovodne
odmietne. Za adresu zmluvnej strany sa pre dorucovanie povazuje adresa zmluvnych
stran, uvedena zmluvnymi stranami v zéhlavi kazdej najomnej zmluvy.

Neplatnost’ vypovede mdze najomca uplatnit’ na prisluSnom sude do troch mesiacov odo
dia dorucenia vypovede v sulade s § 711 ods. 6 Obcianskeho zakonnika. Uginky
vypovede nastani az po nadobudnuti pravoplatnosti rozhodnutia sudu, ktorym sa
zamietne navrh na urcenie neplatnosti vypovede najmu NB.

Ak bola dana vypoved’ z dovodu podl'a § 711 ods. 1 pism. d) Obc. zdk., Ze ndjomca
nezaplatil njjomné alebo thradu za uzivanie NB, a preukdze, ze ku ditu dorucenia
vypovede bol v hmotnej nudzi z objektivnych dévodov, vypovednd lehota sa predlzuje
0 ochrannt lehotu, ktora trva Sest’ mesiacov.



7)

8)

9)

Ak najomca, ktory je v hmotnej nudzi z objektivnych dovodov, pred uplynutim ochranne;j
lehoty /§ 710 ods. 4 Ob¢. zak./ zaplati prenajimatelovi dlzné najomné alebo sa pisomne
dohodne s prenajimatel'om o spdsobe thrady, rozumie sa tym, Zze dévod vypovede najmu
NB zanikol.

Prenajimatel’ moéze vypovedat nidjom NB Vv stlade s Obcianskym zdkonnikom a to
Z nasledovnych dovodov:
a) prenajimatel’ potrebuje NB pre seba;
b) najomca alebo ten, kto je clenom jeho domacnosti, hrubo poskodzuje prenajaty
NB, jeho prislusenstvo, spolo¢né priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome alebo
sustavne narusuje pokojné byvanie ostatnych najomcov, ohrozuje bezpecnost’ alebo
porusuje dobré mravy v dome;
c) najomca hrubo porusSuje svoje povinnosti vyplyvajuce z ndjmu NB najmi tym,
ze nezaplatil ndjjomné alebo uhradu za plnenia poskytované s uzivanim NB za dlhsi
cas ako tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal NB alebo jeho ¢ast’ inému do podndjmu
bez pisomného suhlasu prenajimatel’a;
d) je potrebné z dovodu verejného zaujmu s NB alebo domom nalozit’ tak, ze NB
nemozno uzivat, alebo ak NB alebo dom vyzaduje opravy, pri ktorych vykonavani
nemozno NB alebo dom najmenej pocas Siestich mesiacov uzivat’;

e) najomca prestal spinat’ predpoklady uZivania NB osobitného uréenia alebo
predpoklady uzivania bytu vyplyvajuce z osobitného uréenia domu;
f) najomca vyuziva NB bez suhlasu prenajimatela na iné ucely ako na byvanie;

g) ak si nagjomca nesplnil svoju povinnost’ uvedent v §1 ods.2, pism. c¢) tohto VZN.

Doévod vypovede sa musi vo vypovedi skutkovo vymedzit' tak, aby ho nebolo dodato¢ne
mozné zamenit’ s inym dovodom, inak je vypoved neplatnd. Dévod vypovede nemozno
dodato¢ne menit.

10) Vypoved z dovodov uvedenych v § 5 ods. 8 pism. d) a e) tohto VZN je neplatna, ak

1)

2)

3)

prenajimatel’ nepriloZil k vypovedi listinu, ktord preukazuje dovod vypovede.

Zavereéné ustanovenia

§6

Otazky, ktoré nie su upravené v tomto VZN sa spravuju prisluSnymi pravnymi predpismi
platnymi v Slovenskej republike.

Navrh tohto VZN bol zverejneny na uradnej tabuli mesta Vrbové 15 dni pred rokovanim
MsZ, na uplatnenie pripomienok k navrhu dna 08.02.2017.

VZN bolo schvalené MsZ dna 02.03.2017 uznesenim ¢. 15/111/2017 a nadobudne
ucinnost’ 18.03.2017, t.j. patndstym dnom od vyvesenia. Nariadenie bolo vyvesené dia
03.03.2017.



4) Nadobudnutim uc¢innosti tohto VZN sa rusi doterajsSic VZN ¢. 6/2015 o nakladani
S najomnymi bytmi pre oblanov V bytovom dome na Ul. J. Zigmundika ¢. 295/4
a Sidl. 9. maja €. 322/25 a ostatnymi ndjomnymi bytmi v meste Vrbové schvalené MsZ
dna 26.02.2015 uznesenim ¢. 30/11/2015 a Dodatok ¢. 1 k VZN mesta Vrbové ¢. 6/2015
0 nakladani s najomnymi bytmi pre obanov VvV bytovom dome na Ul. J. Zigmundika
¢. 295/4 a Sidl. 9. maja ¢. 322/25 a ostatnymi ndjomnymi bytmi v meste Vrbové
schvaleny MsZ dina 17.09.2015 uznesenim ¢. 109/IX/2015 a Dodatok ¢. 2 k VZN mesta
Vrbové ¢. 6/2015 o nakladani s najomnymi bytmi pre obéanov Vv bytovom dome
na Ul. J. Zigmundika ¢. 295/4 a Sidl. 9. maja ¢. 322/25 a ostatnymi ndjomnymi bytmi
v meste Vrbové schvaleny MsZ dia 28.04.2016 uznesenim ¢. 43/1V/2016.

Vo Vrbovom, dna 02.03.2017

Dott. Mgr. Ema Maggiova
primatorka mesta

VZN vypracoval so zapracovanim pripomienok socidlnej komisie
JUDr. Stefan Kubik - zastupca primatora
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