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Obsah zmien a doplnkov:

Textova ¢ast’

. Uvod — zakladné udaje

. Dévody a udaje o obstarani zmien a dopinkov

. Zabezpecenie spracovania zmien a doplnkov

. Hlavny ciel rieSenia zmien a doplnkov

. Vychodiskové podklady

. Postup a spbsob spracovania zmien a doplnkov

. Uzemny plan mesta Vrbové - zmeny a doplnky &.1/2019 - zmeny a doplinky
textovej smernej Casti podla kapitol, ktorych sa zmeny a doplnky dotykaju a cela
zavazna Cast — zmeny su vyznacené Cervenym pismom.

8. Dokladova cast

NO O, WN -

Graficka cast’
/dotknuté grafické prilohy, podla €isla vykresul/:

2. Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuZitia M 1:5 000
3. Navrh dopravy M 1:5 000
8. Vyhodnotenie zaberov pofnohospodarskej pédy M 1:5 000

2. Komplexny vykres priestorového usporiadania s vyznacenou zavaznou castou
rieSenia, rieSeny troma vyrezmi ako samostatnymi vykresmi so zakreslenim zmien
a doplnkov

3. Navrh dopravy, rieSeny troma vyrezmi ako samostatnymi vykresmi so zakreslenim
zmien a doplnkov

8. Vyhodnotenie zaberov polnohospodarskej pédy, rieSeny troma vyrezmi ako
samostatnymi vykresmi so zakreslenim zmien a doplnkov

Zavazné Casti su sucastou vykresu €.2.
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1.Uvod - zakladné udaje

Obstaravatel ulohy: mesto Vrbove

Osoba odborne spdsobila na obstaravanie UPD a UPP: Ing.arch. Marianna Bogyova
Spracovatefl ulohy: Ing.arch. Andrej Drgona a Ing.arch. Darina Drgoriova

Termin spracovania zmien a doplnkov: jul — oktéber 2019

2.Dovody a udaje o obstarani zmien a dopinkov

Uzemny plan mesta Vrbové (dalej len UPN M Vrbové) bol spracovany v roku 2017
a mestskym zastupitelstvom mesta Vrbové schvaleny dna 28.06.20018, uznesenim
mestského  zastupitelstva €. 155/VI/2018, ktorého zavazna Cast bola vyhlasena
VSeobecne zavaznym nariadenim mesta ¢. VZN ¢. 9/2018.

Mesto Vrbové ako organ uzemného planovania a mestské zastupitelstvo v meste
Vrbové, v suvislosti s aktualnou zmenou uzemnych podmienok a zamerom investorov,
rozhodlo o obstarani zmien a dopinkov UPN M Vrbové &.1/2019, aby bolo mozné
umiestnit’ novu funkénu plochu pre rekreacnu a zahradkarsku lokalitu na ploche, ktora
bola v pévodnom uzemnom plane rieSena ako polnohospodarska pdda a taktiez
doplnenie dopravnej vybavenosti v celom katastralnom uzemi mesta Vrbové je dalSim
bodom spracovania zmien a doplnkov azmena objektu obcianskej vybavenosti na
polyfunkCny objekt, €ast' plochy zahrnutej do polyfunkénych pléch zmenit na obcCiansku
vybavenost a plochy pri futbalovom Stadidone zahrnut do pléch pre funkéné vyuzitie
$portu, plocha ornej pddy pri lokalite Sipkovec bude zahrnuta do pléch byvania a rovnako
aj plocha nad futbalovym Stadiénom bude rieSena ako plocha pre byvanie.

Obstaranie a odborny vykon zabezpeCuje odborne spésobila osoba na
obstaravanie uUzemnoplanovacich podkladov a uzemnoplanovacej dokumentacie:
Ing.arch. Marianna Bogyova.

3. Zabezpecenie spracovania zmien a dopinkov

Vyber spracovatela zmien a doplnkov k UPN M Vrbové bol zabezpeé&eny v sulade
so zakonom o verejnom obstaravani. Na zaklade prieskumu trhu a najnizSej cenovej
ponuky bol vybrany spracovatel pdvodného uzemného planu, Atelier 3ab, s.r.o.,
Zaborského 42, Bratislava.

Zmeny a doplnky €.1/2019 boli spracovavané v mesiacoch jul - oktéber a nasledne
boli predlozené na prerokovanie.

4.Hlavny ciel rieSenia zmien a doplnkov

Hlavnym ciefom dokumentacie ,Zmeny a doplnky &.1/2019 UPN M Vrbové*, je
v zmysle uznesenia mestského zastupitelstva €.54/1V/2019, €.100/V/2019, €.101/V/2019
a €. 164/X/2019 rieSit niektoré lokality oznacené v prilozenej mapke Cislami 1-7.
Suc€asne do navrhu zmien a doplnkov zapracovat predloZzenu poziadavku mesta na
nizSie uvedené lokality a stanovit' urbanizacné pravidla v danej polohe a riesit v prvom
rade poziadavku vlastnikov, ktora bola predloZzena mestu na rieSenie. Medzi nimi su
poziadavky na zahrnutie do navrhovych pléch pre rozvoj mesta aj lokalitu Hacky, ma
sluzit pre kratkodobu rekreaciu a zahradkarstvo a regulacne usmernit spbsob
funkéného vyuzitia aj v tejto €asti Uzemia, ktoré sa nachadza pod zahradkarskou osadou.
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Rovnako je poziadavka smerovana aj na rieSenie pléch dopravného vybavenia v ramci
celého katastralneho uzemia mesta Vrbové. Medzi dalSie patria lokality, pre ktoré bola
vyjadrena poZziadavka na ich rozSirenie v pdvodnej funkénej naplini akou je plocha pre
rekreaciu a Sport pri futbalovom Stadidne, v ktorej je potrebné posunut hranicu tejto
funkénej plochy. Predmetom rieSenia je aj lokalita Sipkovec, v ktorej sa jedna o
roz$irenie byvania a taktiez byvanie riesit aj nad futbalovym &Stadionom. Dalie sa
nachadzaju v centre obce a bude sa mierne menit ich funkéna napln.

Teda predmetom Z a D &.1 UPN-M Vrbové bude:

1. Nova lokalita Hacky /vyrez ¢. 1/

e zmena funkéného wvyuzZitia z polnohospodarskej pbédy na rekreacné
a zahradkarske uzemie. Funkéna plocha s oznaenim ZN-ZR.1, so zaberom
polnohospodarskej pédy mimo zastavaného uzemia.

e Zmena jestvujucej lokality ZJ-Z.1 na ZJ-ZR.1 a doplnenie zavaznych regulativov

2. Nova lokalita nad stadionom /vyrez €. 2/
e zmena funkéného vyuzitia z polnohospodarskej pédy na plochu pre vystavbu

rodinnych domov. Funkéna plocha soznatenim BN-RD.12, so zaberom
polnohospodarskej pédy mimo zastavaného uzemia.

3. Rozsirenie lokality Sipkovec Il /vyrez &. 2/
e zmena funkéného vyuzitia z pofnohospodarskej pddy na rozSirenie plochy pre
vystavbu rodinnych domov. Funkéna plocha s oznaCenim BN-RD.4, so zaberom
polnohospodarskej pédy mimo zastavaného uzemia.

4. Lokalita Benovského ul. /vyrez €. 3/
e zmena funkéného vyuZitia Casti pléch polyfunkénych na plochy obcianskej
vybavenosti na Ul. Beriovského s presmerovanim vstupu z ulice Frana Krala na
Benovského ulicu. Funkéna plocha s oznacenim OVN -1

5. Byvala administrativha budova Trikoty /vyrez C. 2/

e zmena zavéznych regulativov a zmena funkénej plochy s oznaéenim CMC-
BVZ.1B

6. RozsSirenie lokality pri Stadiéne /vyrez €. 2/
e rozSirenie navrhovanej lokality pre Sport, vratane parkovacich kapacit. Funkcna
plocha soznagenim SN-SR.2, so zaberom polnohospodarskej pédy mimo
zastavaného uzemia.

7. V celom katastralnom uzemi mesta Vrboveé

e posilnenie dopravnych a parkovacich kapacit pre Sport, cykloturistiku

e rozSirenie oddychovych zén v meste s vysadbou drevin.
Bez samostatného oznacenia funkcnych pléch, ako sucasti pévodnych funkénych
pléch, pretoZze nedochadza k zaberom polnohospodarskej pédy, iba za Réchovou
kaplnkou, oproti lokalite Hacky, sa bude zaberat pofnohospodarska péda mimo
zastavaného uzemia, tato funkéna plocha je oznaCena ako DVN.2.

 Uprava zavaznych regulativov pre funkéné plochy vyroby, zelene a rekreéacie
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Dalsim ciefom rieSenia je podrobnejsie zadefinovat a usmernit navrhovany
spbsob vyuZitia rieSeného uUzemia tak, aby doSlo k zosuladeniu zaujmov mesta
a vlastnikov pozemkov v rieSenom uzemi s ohladom na trvale udrzatefny rozvoj mesta,
bez ohrozenia zloZiek Zivotného prostredia a primeranej miery rozvoja daného priestoru.
Snahou spracovatela je vytvorit uzemno-priestorové podmienky pre lokalizaciu objektov
dopravnej vybavenosti vratane pléch pre cyklisticki dopravu, oddych, ktoré pozdvihnu
doteraz nevyuzivané funkcné plochy a budu reSpektovat prirodné pomery, technické
moznosti rieSenia, zvlastnosti a hodnoty miestnej krajiny.

Navrh zmeny izemného planu mesta Vrbové.
Rozsah zmeny

Zmena sa dotyka :

- Upravy textu a zaviznej éasti Gzemného planu mesta Vrbové vratane

schémy funkéného vyuzitia

- Upravy vykresovej éasti a hlavne vykresu ¢.2,3 a 8

s ekvivalentnou platnostou aj pre vykresy ¢ .4,5,6 a7.

RieSené lokality nezasahuju do chranenych uzemi. Zmenami rieSené niektoré
lokality sa nachadzaju v zastavanom Uzemi a meni sa iba ich funkéna napln a zavazné
regulativy. Tie, ktoré zasahuju aj mimo zastavaného uzemia, oproti pdvodnému
uzemnému planu, maju nové oznacenie. V dalSich stupfioch dokumentacie bude
potrebné reSpektovat v navrhovanych lokalitach piaty stupen ochrany Chraneného
uzemia Malé Karpaty, ochranné pasmo Cintorinskeho potoka, ktoré je stanovené na 5 m
na obe strany a Holesky, ktoré je stanovené na 6 m na obe strany. Taktiez prechadza
tymto uzemim elektrické VN vedenie, vedenie VTL plynovodu a plynové regulaéné
stanice, ktorych ochranné pasma je tiez potrebné dodrzat.

Zmeny a doplnky 6.1/2019 UPN M Vrbové realizuju princip zmeny funk&ného
vyuzitia pozemkov niektorych v zastavanom uzemi a taktiez mimo zastavaného uzemia.

V textovej smernej €asti, rieSeny problém nie je do takej podrobnosti popisovany,
aby ju bolo nutné celtl menit a dopifat. Menia sa a dopifiaju iba nasledovné state:

ll. RIESENIE UZEMNEHO PLANU
1. Vymedzenie rieSeného uUzemia a jeho geograficky opis, vyvoj obce,
kultarno-historické a prirodné podmienky
b) Ochrana a vyuzitie kultarno-historickych hodnét zacina na strane  ¢.8
textovej Casti)

2. Viazby vyplyvajice zo zaviznych éasti vyssieho stupna UPD
4.2. V oblasti jednotlivych druhov a foriem cestovného ruchu. zacina na strane ¢.18
textovej Casti)

6. Navrh funkéného vyuzitia tUzemia s uréenim prevladajucich funkcii (zacina na
strane ¢€.29 textovej Casti)

7. Navrh  rieSenia byvania, obcdianskeho vybavenia so socialnou
infrastrukturou, vyroby a rekreacie (zaCina na strane €.35 textovej Casti)
f.)Rekreacia a turizmus(zacCina na strane ¢.44 textovej ¢asti)



Zmeny a doplnky ¢.1/2019 k Uzemnému planu mesta VRBOVE
Ateliér 3ab, s.r.o., Zaborského 42, 831 03 Bratislava, tel: 0905842554, mail:drgona@3ab.sk

@ Lokalita Hacky - zmena funkéného vyuzitia z polnohospodarskej pddy na plochy rekreacie so zahradnymi chatkami
@ Lokalita nad Stadionom - zmena funkéného vyuzitia z polnohospodarskej pédy na plochu pre vystavbu rodinnych domov
@ Lokalita Sipkovec Ill - zmena funkéného vyuzitia z polnohospodarskej pddy na plochu pre vystavbu rodinnych domovl

Lokalita Benovského ul. - zmena funkéného vyuzitia z pléch polyfunkénych na plochy obc&ianskej vybavenosti na
Ul. Benovského s presmerovanim vstupu z ulice Frafia Krala na Berfiovského ulicu

@ Lokalita CMC-BVZ.1B - zmena zavaznych regulativov (tyka sa textovej &asti, bez grafického vyjadrenia)
@ Lokalita pri $tadione - SN-SR.2 - rozsirenie navrhovanej lokality pre $port, vratanie parkovacich kapacit

V katastri mesta Vrbové (tyka sa celého katastra mesta)
- posilnenie dopravnych a parkovacich kapacit pre Sport, cykloturistiku;
- roz$irenie oddychovych zén v meste s vysadbou drevin

SCHEMATICKE ZOBRAZENIE PREDMETU ZMIEN ADOPLNKOV C.1
UZEMNEHO PLANU MESTA VRBOVE
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12. Navrh verejného dopravného atechnického vybavenia - zaCina na strane
C.54 textovej ¢asti v pévodnom uzemnom plane a stat
a) Dopravné vybavenie
e Funkcné clenenie a kategorizacia ciest a zelezniénych trati (zaCina na strane
C.57 textovej Casti)
b.)Vodné hospodarstvo (zacina na strane ¢.66 textovej casti)
Zasobovanie pitnou vodou a kanalizacia

c) Energetika a oznamovacie vedenia (zacina na strane .78 textovej Casti)
ZASOBENIE ELEKTRICKOU ENERGIOU

SPOJE A ZARIADENIA SPOJOV
Telekomunikacie (zacina na strane ¢. 81 textovej Casti)

d) Zasobovanie zemnym plynom
Bilancia spotreby zemného plynu (ZP) (zac¢ina na strane ¢. 85 textovej Casti)

16. Vyhodnotenie perspektivheho pouzitia polnohospodarskeho pédneho fondu
na nepofnohospodarske ucely (zacina na strane €.71 textovej Casti v povodnom
Uzemnom plane).

17. Hodnotenie navrhovaného rieSenia z hladiska environmentalnych,
ekonomickych, socialnych a uzemnotechnickych désledkov. (zacina na strane
€.99 textovej Casti v pévodnom Uzemnom plane).

6. Postup a sposob spracovania zmien a doplnkov

Obstaravatel formuloval poziadavky na spracovanie dokumentacie. Spracovatef
vypracoval Zmeny a doplnky 6.1/2019 UPN M Vrbové, ktoré su spracované ako
samostatna priloha textovej smernej a zavaznej Casti a taktiez grafickej Casti k
schvalenému UPN M Vrbové. Zavazna &ast je vypracovana v Uplnom zneni a zmeny
a doplnky su zaznacCené v texte Cervenym pismom.

7. Uzemny plan mesta Vrbové - zmeny a doplnky &.1/2019 - zmeny a dopinky
textovej a zavaznej €asti podla kapitol, ktorych sa zmeny a dopinky dotykaju a
dotknuté vykresy.

TEXTOVA CAST

Textovej smernej Casti sa zmeny a doplnky tykaju nasledovnych stati, ktoré su
doplnené Cervenym pismom a uvedené v uplnom zneni:

ll. RIESENIE UZEMNEHO PLANU
1. Vymedzenie rieSeného uUzemia a jeho geograficky opis, vyvoj obce,
kultarno-historické a prirodné podmienky

b) Ochrana a vyuzitie kulturno-historickych hodnét (zaCina str. 8, doplnenie na
str.11)
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- Investor/stavebnik pri stavbe suvisiacej s planovanymi zmenami a doplnkami
uzemného planu si od Krajského pamiatkového uradu Trnava v jednotlivych
stupfioch uzemného a stavebného konania vyziada konkrétne stanovisko ku
kazdej pripravovanej stavebnej Cinnosti suvisiacej so zemnymi pracami z
dbévodu, ze stavebnou cinnostou resp. zemnymi pracami moéze dojst k
naruseniu archeologickych nalezisk, ako aj k poruseniu dosial neevidovanych
archeologickych nalezov a nalezisk.

O nevyhnutnosti vykonat pamiatkovy vyskum rozhoduje Krajsky pamiatkovy
urad Trnava v sulade so zakonom €. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového
fondu v zneni neskorsich predpisov.

2.Vizby vyplyvajlce zo zaviznych éasti vyssieho stupria UPD
4.2. V oblasti jednotlivych druhov a foriem cestovného ruchu.
4.2.20. Podporovat rozvoj primestskej rekreacie s prislusnym Sportovo-
rekreanym vybavenim vratane nastupnych bodov nielen pri vacsich
mestach, ale aj v kontaktovych pasmach mensich obci.— zohladnené

6. Navrh funkéného vyuzitia tzemia s uréenim prevladajucich funkcii
Nové plochy pre byvanie su situované do troch poldh a zaberaju aj plochy

polnohospodarskej pédy mimo zastavaného uUzemia, medzi ktorymi su aj zabery
najkvalitnejSej pofnohospodarskej pody. Preto navrh rieSi aj rozSirenie hranic
zastavaného uzemia. Samozrejme tieto zabery mimo zastavané uzemie boli v koncepte
rieSené variantne apo prerokovani bol vybraty variant s nizSim zaberom tejto
najkvalitnejSej polnohospodarskej pody. A navrh predklada optimalne rieSenie tychto
zaberov.

Navrhovana lokalita je oznatena ako BN-RD.1. Rozprestiera sa nad ul. HoStaky
na ul. Sadova I, severne od centra. Cast tejto lokality zahffia aj zahrady z ulice Ho$taky
v zastavanom uUzemi a vacsia Cast zasahuje mimo zastavaného uzemia. Mesto obstaralo
vypracovanie urbanistickej Studie, ktora bola prevzatd ako rozpracovana do navrhu
rieSenia uzemného planu. Touto novou zastavbou rodinnymi domami ddjde k zaberu
polnohospodarskej pédy vedenej ako zahrady a trvalé travnaté porasty vo vlastnictve
sukromnych oséb a malu Cast’ polnohospodarskej pédy vedenej ako orna pbéda. Tato
lokalita je z hladiska hospodarenia velmi nevhodne situovana, tvori enklavu medzi
zastavanym GUzemim hromadnymi radovymi garazami pod rekreaénym Gzemim Cerenec
a je dost vySkovo Clenitd a zlozito pristupna. Bola zahrnuta do rozvojovych ploch aj
v predchadzajucom uzemnom plane mesta Vrbové.

Dalsia lokalita je navrhovana v priestore nad touto lokalitou medzi predizeniami
ulic Hrabinska a MikulaSska - tzv. lokalita Kopec a je oznaCena ako BN-RD.2. Tato
lokalita je umiestnena cela mimo zastavaného uzemia zabera plochu polnohospodarskej
pddy a aj najkvalitnejSiu. Pre Cast tejto lokality bolo vydané uzemné rozhodnutie a bola
uréena pre vystavbu rodinnych domov aj v pdvodnom uzemnom plane. Novym rieSenim
v navrhu sa tato lokalita iba rozSirila.

Nova rozvojova plocha pre byvanie v rodinnych domoch, oznacena ako BN-RD.3,
je navrhovana medzi ulicami Mikulasska a Vinohradnicka. Cast je situovana do zahrad
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jestvujucej zastavby z ulice MikulaSska a Vinohradnicka a ostatna Cast zasahuje mimo
zastavaného uUzemia a dochadza k zaberu polnohospodarskej pbdy.

Pri vSetkych troch lokalitach dochadza k zaberu polnohospodarskej pody.

V novej lokalite Sipkovec sa tieZ navrhuje nova rozvojova lokalita byvania v RD,
oznacena ako funkéna plocha BN-RD.4, ktora v zmenach a doplnkoch je navrhnuta na
jej rozSirenie.

Na jestvujucej ul. BoCna v zastavanom uzemi je navrhovana zastavba RD,
oznacena ako BN-RD.5. Jedna sa o nadmerné zahrady v zastavanom uzemi, mesto ma
vypracovanu urbanisticku Studiu aj s projektom na splaskovu aj dazdovu kanalizaciu. Na
Sportovej ul. v nadmernych zahradach pod futbalovym Stadiénom, v zastavanom uzemi,
je vytvorena navrhova lokalita pre vystavbu RD, oznaCena BN-RD.6.

Pre lokalitu BN-RD.7 je vypracovana projektova dokumentacia pre inzinierske
siete, ktoré maju zabezpelit pozemky pre vystavbu RD na vychodnom okraji pod
sidliskom 9. M4ja, jedna sa o prediZenie ul. Jana Zigmundika smerom k Cintorinskemu
potoku. Navrh rieSenia v tejto lokalite rieSil dazdovu kanalizaciu, na poziadavku mesta
zaustenim do cintorinskeho potoka, kde je potrebné v dalSich stuprioch projektovej
dokumentacie pocitat so zadrznymi zariadeniami pre dazdovu vodu.

Vystavba RD v zastavanom uzemi je navrhovana aj na ploche nadmernych
zahrad na Polnej ul. a je oznacena ako BN-RD.8.

DalSia rozvojova plocha BN-RD.9 je navrhovana v predizeni Pribinovej ul.
s vyustenim na ul. Sietna. Je celad v zastavanom Uzemi mesta v zahradach jestvujucej
zastavby z ul. Oslobodenia.

Dalsia lokalita pre vystavbu RD oznagena BN-RD.10 je situovana v zahradach
jestvujiucej zastavby RD na Steruskej ulici, teda medzi lokalitou byvania a
jestvujucim vyrobnym zariadenim. Jej pristup je rieSeny zo Sietnej ulice, premostenim
Cintorinskeho potoka. Obe tieto posledné lokality su v tesnej blizkosti s vyrobnymi
zariadeniami, preto pri ich umiestiovani, architektonickom rieSeni a orientacii obytnych
miestnosti, bude potrebné zohfadhovat tuto skutoCnost, aby neboli tieto domy
zatazované hlukom a inymi negativhymi vplyvmi od vyroby. Rovnako je v tomto uzemi
navrhovana funkéna izolaéna zeled min. Sirky 6m, priom sa pocita s dodrzanim
povinnosti vlastnika vyrobného zariadenia s vysadenim ochrannej zelene okolo oplotenia
na vlastnom pozemku min. o Sirke 2,0m a rovnako aj s vysadenim ochrannej zelene na
pozemkoch uréenych pre vystavbu RD v Sirke 4,0m. Vysadenim tejto ochrannej zelene
spolu s jestvujucim pevnym oplotenim, je predpoklad Ze bude mozny negativny vplyv
dostatoCne eliminovany.

A poslednou v pévodnom uzemnom plane pre vystavbu rodinnych domov je
lokalita BN-RD.11. Je situovana na pravom okraji Semenarskej ulice, v kontakte na
jestvujucu funkénu plochu BJ-RDP.2 a bola od&lenena z vyrobnej jestvujucej plochy VJ-
PS.1, ktora je ur€ena na restrukturalizaciu. Poslednou v zmenach a doplnkoch je lokalita
BN-RD.12. Tato je situovana nad futbalovym Stadibnom, mimo zastavaného uzemia,
pristupna bude komunikaciou vedenou okrajom futbalového Stadiéna.
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Plochy Sportu su rozdelené na Sportoviska verejné a Sportoviska pri Skolskych
zariadeniach. Medzi verejné je zaradené Futbalové ihrisko, ktoré je situované
v severovychodnom okraji zastavaného uUzemia v tesnej blizkosti obytnej zény na
Sportovej ulici. Toto je zaradené do jestvujucej funkénej plochy Sportu a rekreacie
oznagené SJ-SR.1 a navrhovanej plochy oznadenej SN-SR.2. Sjeho rozsirenim sa
uvazuje v pdvodnej Sirke az po posledny rodinny dom na rohu Sportovej ulice
a komunikacii 11/499. Na jeho kvalitativne zhodnotenie, rozSirenie pléch pre Sport
a dopravné vybavenie bude v tejto lokalite dostatoCny priestor.

Park na namesti trojuholnikového tvaru je sucastou centralneho mestského
Uuzemia, s byvanim vybavenostou a verejnou zelefiou, oznaceného ako centralna
mestska dast CMC-BVZ.1. Tato zahfia celé namestie s okolitou zastavbou okolo
hlavnej kompozi¢nej osi od mestského uradu az po svetelnu krizovatku pri Komenského
ulici a zahfia aj ¢ast Hollého ulice od obchodu a pokracuje vedlajSou kompozi¢nou osou
az po ulicu Jana Zigmundika. V tomto uzemi sa nachadzaju hlavné mestotvorné prvky
aje hlavnym taziskom s najhustejSim zastupenim obcCianskej vybavenosti. V tejto
centralnej mestskej Casti su vyznaCené dve rozvojové lokality, s podruznymi
oznaceniami. Jednou je priamo v centre, na rohu ulic SNP a ul. Zigmundika v susedstve
s polyfunkénym uzemim na ul. M. A. Benovského, kde v byvalom areali ucnovského
strediska a v jeho halach sa nachadzaju v su€asnosti vyrobné sluzby, koncept rieSenia
predklada navrh pre polyfunkéné plochy, ktoré zahffaju byvanie v samostatnych
objektoch, byvanie v polyfunkénych domoch, kde na prizemi bude vybavenost a na
dalSich troch poschodiach bude byvanie, samostatnu obciansku vybavenost — obchody,
sluzby a vyrobné sluzby a verejnu zelen. Tato plocha je zaradena do centralnej mestskej
gasti CMC-BVZ.1A tato plocha je dopravne vyluéne viazana na ulicu SNP, aby neboli
dopravou zatazované susedné obytné uzemia a nebudu v nej pripustné Ziadne vysSkové
dominanty. Druhou rozvojovou plochou je priestor na okraji byvalej Trikoty a to medzi
potokom HoleSka a ulicou J. Zigmundika. Uz v su€asnosti v tejto lokalite navrhnutej na
prestavbu, niektoré z jestvujucich objektov sluZia na byvanie a niektoré ako vybavenost,
preto tato plocha bola zahrnutd do CMC-VZ.1B, ako plocha pre rozvoj polyfunk&ného
objektu, t. j. byvania a obcianskej vybavenosti, vratene, pléch pre staticki dopravu
a verejnu zelen. Tento objekt byvalej administrativnej devat podlaznej budovy, ktora po
jej prehodnoteni a prestavbe, bude sluzit ako objekt s vybavenostou napr. v dvoch
podlaziach a vo zvySnych bude byvanie, bez zmeny vysky. V jej okoli su nizko podlazné
objekty obcCianskej vybavenosti zameranej na kulturu, zdravotnictvo, sluzby, obchod,
stravovanie s prislusnymi plochami pre staticku dopravu a okolie bude sluzit oddychu,
rekreanému Sportu s podporou verejnej zelene hlavne v kontakte na vodny tok HoleSka.

Samostatnymi  objektmi obclianskej vybavenosti su plochy rozptylené
v zastavanom uzemi oznaené OVJ.1- 4, so vznikom navrhovanej plochy OVN.1 pre
obCiansku vybavenost, kde Cast polyfunkénej plochy na ulici Befiovského je od&lenena
na plochu uréenu vylu¢ne pre obciansku vybavenost, pristupnu z ulice Benovského.
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K zeleni patria aj plochy ochrannej zelene v zastavanom uzemi, oddelujuce
jestvujuce zariadenia vyroby od jestvujucich alebo navrhovanych obytnych uzemi. Tieto
plochy su oznacené ZN-01.1-5.

Plocha vinohradov je oznaena VPJ-V.1 anavrhovand VPN-V.1 jedna sa
o roz8irenie jestvujucich vinohradov, pod Baranim dvorom, vlastne prinavratenie
pbvodnej funkcii polnohospodarskej pédy oznacenej ako vinohrady. Pod touto plochou je
vyCleneny priestor pre sady a vinohrady, oznaCeny ako ZN-SV.1, ktory je urCeny pre
drobnych pestovatelov.

Do funkénej plochy ZJ-Z0.1 mimo zastavaného uzemia je zahrnuta jestvujuca
zahradkarska osada, ktora zostava v pdévodnej funkénej naplni a jestvujuce sukromné
zadhrady mimo zastavaného Uzemia situované nad zahradkarskou osadou ZJ-Z.1, ktorym
sa upravili zavazné regulativy. Tieto si obyvatelia obhospodaruju ako zahrady, sady,
preto potrebuju objekty na uskladnenie dopestovanych produktov, naradia a ukrytie pred
nepriaznivym poc¢asim, ale nie su klasickou zahradkarskou osadou. Mnohé objekty su uz
dnes vyuzivané aj na kratkodobu rekreaciu. V tejto jestvujucej lokalite bude mozneé
situovat aj rekreacné objekty pre individualnu koncotyzdnovu rekreaciu, bez komercného
vyuzivania. DalSou je nova lokalita ZN-R.1, situovana pod jestvujicou zahradkarskou
osadou, pristupna zjestvujucej ucelovej komunikacie, ktora suCasne dopravne
spristupnuje jestvujuce prilahlé lokality. Je to jestvujuca orna péda v sukromnom
vlastnictve a bude sluzit' pre individualnu primestsku rekreaciu s moznostou postavenia
objektov pre rekreacné ucely pre individualnu koncotyzdnovu rekreaciu, bez komeréného
vyuzivania.

Jestvujuca vyhradena zelen je zastupena dvomi cintorinmi, ktoré sa nachadzaju
na zapadnom okraji centra. Je to jestvujuci zatial funkény cintorin CJ-1 a pévodny
a suc€asne nevyuzivany zidovsky cintorin, oznaceny CJ-2.

Navrhovana vyhradena zelefi je zastupena rieSenim novej plochy cintorina
oznacenej ako CN.1, na svahu medzi cestou 11/499 a Priehradnou ulicou.

Na juZznom okraji mesta je lokalizované hospodarske stredisko
polnohospodarskeho druzstva Vrbové, oznadené ako PVJ-RZ.1, ktorého objekty
mechanizacie, skladovacie priestory a objekty byvalej administrativy su zaradené do
pléch vyrobnych sluzieb a skladového hospodarstva avo zvySnej Casti dvora je
sustredeny chov hovadzieho dobytka v mnozstve od 50-100kusov a hydiny. Kedze nema
vyhlasené hygienické ochranné pasmo navrh rieSi toto ochranné pasmo v okruhu 100m
okolo oplotenia. toto zasahuje v su€asnosti znacne aj do jestvujucej prevazne obytnej
zastavby, bez negativnej odozvy obyvatelstva, preto aj navrhovany rozvoj byvania je
situovany do enklavy medzi druzstvom aulicou za predpokladu obnovy zelene
v samotnom areali druzstva a vybudovani ochrannej izolaénej zelene ako vyrazného
zeleného pasu v navrhovanej lokalite pre zmieSané byvanie. Rovnako takato ochranna
zelen sa vyZaduje aj od cesty 11/502.

Vlavo pri vstupe do mesta od Chtelnice sa nachadza jestvujuce zariadenie
samostatne hospodariaceho rofnika, hospodariaceho v prevazne rastlinnej vyrobe a aj
v malom rozsahu v Zivogi$nej vyrobe a je oznadena ako PVJ-RZ.2. na juhovychodnom
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okraji je situovana plocha polnohospodarskej vyroby v rastlinnej forme oznaCena ako
PVN-R.1 a druha plocha rastlinnej polnohospodarskej vyroby je situovana na zapadnom
okraji zastavaného uzemia a vyuziva enklavu medzi zbernym dvorom a navrhovanou
vyrobou. Tato plocha je enklavou medzi hranicou zastavaného uzemia a bude vyluéne
sluzit pre rastlinnu vyrobu, preto nebola zaradena ako plocha, pre ktoru je potrebny
suhlas organu ochrany polnohospodarskej pddy. Je oznaCena ako PVN-R.2,
a predpoklada sa tu umiestnenie rastlinnej vyroby aj v sklenikoch pre pestovanie
polnohospodarskych produktov a pripadne aj lieCivych a okrasnych rastlin.

Ostatné plochy, v celom katastralnom uzemi, obklopujuce hranicu navrhovaného
rozSirenia zastavaného Uzemia budu nadalej sluzit ako jestvujuce plochy
polnohospodarskej rastlinnej vyroby a budu doplnené o stromoradia a remizky sluziace
ako ochrana pred veternou eréziou a predovsetkym ako biokoridory.

Navrh rieSi aj zmieSanu zénu, teda pre zmieSané uUzemie byvania a lahkého
priemyslu, drobnych prevadzok, vyrobnych sluzieb a skladov. Situované su od Sietnej
ulice az po jestvujuci vyrobny areal na Steruskej ceste. Jedna zéna vznikla na ploche
jestvujucej lahkej vyroby, ktora je ur€ena na prestavbu a je oznaCené ako ZZJ-LVB.1
a navrhovana zmieSana zona hned v susedstve je oznaCena ZZN-LVB.1. su to dve
ucelené plochy, ktoré su vpriamom kontakte na jestvujuce byvanie orientované
k Steruskej ulici, preto ich zmie$ané funkcie sa nesmu vzajomne vyruSovat ani
ohrozovat. Budu tu situované také technologické zariadenia, ktoré nebudu mat’ negativny
vplyv z hfadiska ovzdusia, hluku a inych negativnych vplyvov, na zdravie fudi. Objekty
byvania, budu rieSené tak, aby ich obytné priestory boli odvratené od hlavnych vnutro
blokovych  komunikacii a ostatnych zdrojov hluku abudu pouzité také materialy
a vyplnové konstrukcie, aby maximalne eliminovali mozné negativne vplyvy. Pre tieto
plochy budu upravené zavazné regulativy.

Vich susedstve sa navrhuje aj nova vyrobna plocha VN-PS.3. Jedna sa
o doplnenie plochy vyroby v zastavanom uUzemi ako rozSirenie uz jestvujucej vyrobnej
a skladovej funkcie v uzemi na juhozapadnom okraji zastavaného uzemia. Navrhované
lokality su v tesnej blizkosti jestvujucich lokalit VJ-PS.7,8 a 3, z ktorych lokalita €. 3 je
navrhnuta na restrukturalizaciu a pripadné doplnenie. Cez tento jestvujuci areal je
navrhované aj spristupnenie navrhovanej priemyselnej plochy VN-PS.1. Jestvujuca
vyrobna plocha na juhovychodnom okraji mesta bola rozdelena a jedna je oznaCena ako
VJ-PS.1 a je navrhnuta na restrukturalizaciu a pripadné doplnenie. A druha Cast’ bola
odClenena a zahrnuta do funkCnej plochy byvania a sluzieb a tretia Cast' je zahrnuta do
funkénej plochy PVN-R.1. VSetky tieto vyrobné a skladové plochy susedia aj
s jestvujucimi rodinnymi domami a su v blizkosti aj navrhovanych lokalit s obytnou
funkciou, preto pri vybere vyrobnych zariadeni bude potrebné klast vyrazny dbéraz na
ochranu zivotného prostredia, o bezpecnost a ochranu zdravia obyvatelstva. Pre vietky
tieto vyrobné =zariadenia budu upravené zavazné regulativy. Subezna celova
komunikacia so Steruskou ul. je pristupovou komunikéaciou k lokalite OHN-ZD.1, v ktorej
je situovany zberny dvor odpadového hospodarstva mesta. Touto cestou je rieSeny
pristup aj do vinohradov a navrhovanej priemyselnej plochy. Vyrobna plocha pri byvalej
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Zeleznici pri vstupe do mesta od Piestan je pomerne nova a nepredpoklada sa jej
rozSirovanie a plosné zvacsenie, len doplnenie o chybajuce zariadenia, hlavne dopravné
skladové, rovnako ako aj plocha pri Cerpacej stanici pohonnych hmét. Tieto plochy su
oznaéené VJ-PS.4. Dalsie vyrobné zariadenia jestvujice na vychodnej hranici
zastavaného uUzemia su oznacené ako VJ-PS.5,6,8,9,10. Pri vSetkych jestvujucich
plochach vyrobnych arealov sa predpoklada ich modernizacia, z hladiska ochrany
ovzdusSia, ochrany pred hlukom a vibraciami, a to pouzitim novych stavebnotechnickych
rieSeni. Pre vSetky tieto vyrobné zariadenia budu upravené zavazné regulativy.

Upravou jestvujucich lokalit a navrhom novych pléch sa predpoklada vytvorenie
novych pracovnych prilezitosti v rozsahu 30-60 pracovnych miest.

V navrhu nie su vy€lenené nové plochy pre chov hospodarskych zvierat, pre
formu samostatne hospodariacich rolnikov, pretoze v zastavanom uUzemi, nie su vhodné
také plochy a aj pre nemoznost’ dodrzania hygienickych zasad v okoli obytnych uzemi, je
takato funkcia nevhodna. V uzemi pdsobia samostatne hospodariaci rofnici v rastlinnej
vyrobe avo vinohradnictve. Mimo zastavaného Uzemia su situované takéto byvalé
hospodarske usadlosti, ktoré sa v navrhu zachovavaju.

Drobny chov pre vlastné potreby je mozné uskutoCnovat pri vlastnom byvani, za
predpokladu prisneho dodrzania hygienickych zasad. Pre takyto chov su najvhodnejSie
pozemky na juznom a juhovychodnom okraji zastavaného Uuzemia. Za nepripustné navrh
povazuje umiesthovanie, aj ked drobného chovu v novo navrhovanych lokalitach. Navrh
predpoklada, Zze podmienky pre vedenie drobného chovu zvierat vyda mesto formou
VSeobecného zavazného nariadenia mesta.

Zariadenia technickej infrastruktury su situované mimo zastavaného uzemia a su
oznatené ako ZTN.1-2. Jedna sa hlavne odva vodojemy na severnom
a severozapadnom okraji katastralneho uzemia.

Plochy dopravnej vybavenosti — hromadné garaze su oznaCené DVJ.1, 2.
a navrhovana plocha dopravnej vybavenosti DVN.1 a DVN.2. DVN.2 je plocha v lokalite
Hacky a bude sluzit pre parkovanie, zelefi a oddychové plochy pre navstevnikov
turistickych, cyklistickych a inych obcianskych zdruzeni. Ostatné plochy tykajuce sa
dopravnej vybavenosti su navrhované aj pre potreby cyklistickej dopravy v celom
katastralnom uUzemi, nemaju samostatné oznacenie, su iba oznaCené  Cislami
verejnoprospesnych stavieb a to bez presného urCenia plochy a polohy zariadeni, ktoré
budu spresnené v dalSich podrobnych dokumentaciach v projektovej priprave.

7. Navrh rieSenia byvania, obc¢ianskeho vybavenia so socialnou
infrastrukturou, vyroby a rekreacie (zaCina na strane €.35 textovej Casti)
f.)Rekreacia a turizmus(zacCina na strane ¢.44 textovej Casti)

Okolie sidelného utvaru ako aj samotné sidlo poskytuje vhodné podmienky pre
kratkodobu rekreaciu. Na uzemi je jestvujuca zahradkarska osada a v jej] susedstve bola
vznesena poziadavka na vytvorenie novej plochy pre individualnu kratkodobu rekreaciu
arovnako aj jestvujuce zahrady nad zahradkarskou osadou budu vyuzivané pre
koncotyzdnovu individualnu rekreaciu bez komercéného vyuzivania.
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V tesnej blizkosti zastavaného Uzemia sa nachadza jestvujuce rekreacné uzemie
Cerenec, ktoré obsahuje zariadenia pre sukromnu kratkodobu rekredciu, na jestvujdcich
plochach ani v najblizSom okoli nie su vhodné plochy pre rozsiahli rozvoj tejto funkcie
aani nie je vhodné, aby sa tato lokalita zahustovala. V lokalite je jedno vacSie
zariadenie, hlavne stravovacie, pre kratkodobu rekreaciu, bez ubytovacich kapacit.
V koncepte rieSenia je podporeny navrh realizovania ubytovania v sukromi priamo
v rodinnych domoch alebo v malych rodinnych penziénoch, pretoze velkosti sukromnych
pozemkov vytvaraju podmienky pre kratkodobu rekreaciu priamo pri vlastnom byvani ako
sucast byvania, nie je potrebné zabezpecovat tuto funkciu mimo obytnej zény.

12. Navrh verejného dopravného a technického vybavenia - zacCina na strane
C.54 textovej ¢asti v pdvodnom uzemnom plane a stat
a) Dopravné vybavenie
e Funkéné c¢lenenie a kategorizacia ciest a zelezni€nych trati (zaCina na
strane C.57 textovej Casti)

Lokalita Sipkovec I, je zaradena do funké&nej plochy BN-RD.4 (zagina na strane
€.60 textovej Casti)
Lokalita sa nachadza v nezastavanej Casti mesta, za severovychodnou hranicou

zastavaného uUzemia na ornej pdde. Dopravne bude pristupna 2z navrhovanej
komunikacie pripojenej ku komunikacii na Sportovej ulici. Navrhnuta bude vo funkénej
triede C3 v kategdrii MO 6,5/30, s jednostrannym chodnikom a jednostrannym pasom
zelene. Celkova Sirka ulicného priestoru sa odporu¢a 10m a min. 9,0 m. Odvodnenie do
dazdovej kanalizacie. Pred kazdym stavebnym pozemkom sa navrhuje vjazd min. Sirky 3
m. Parkovanie sa navrhuje na vlastnom pozemku RD mimo dopravny priestor. Tieto
podmienky platia aj pre rozsirenie lokality Sipkovec.

e Koncepcia hlavnych pesich systémov a cyklistickych tras (zaCina na strane
€.61 textovej Casti)

V navrhovom obdobi je potrebné dobudovat chodniky pozdiz celej sugasnej trasy
cesty 11/499 a 11/502 v zastavanom uzemi mesta, resp. rekonstruovat’ jestvujuce useky v
sulade s platnou STN.

V navrhovom obdobi je potrebné doriesit".

- systém peSich tras v najviac aktivovanom prostredi mesta — centrum, okolie $kél,
HBV, kostol, cintorin a v inych spoloCensky vyuzivanych miest,

- vedenie cyklotrasy od navrhovanej regionalnej cyklocesticky okolo byvalej
ZelezniCnej stanice prejdenim cez PieStansku ulicu na Kratku ul. a Sadovu a pri
miestnych komunikéciach prejde subezne sUl gen. M. R. Stefanika cez
Hollého do centra mesta , alebo pokracuje dolu na ul. SNP a ul. J. Zigmundika
a popri potoku HoleSska a navrhovanou lavkou prechadza na Sportovu ul.
s moznostou prejdenia az na cestu veducu do k. u. Krakovany. A druha trasa
vedie na Cerenec a do volnej krajiny Malych Karpat po znagenych cyklotrasach

- navrhovanu cyklotrasu od obce Sterusy, v ramci katastralneho Uzemia mesta
Vrbové, popri ceste 11/502 a prepojit ju cez ulicu Sietha apo ucCelovych
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komunikaciach do volnej krajiny a Malych Karpat po znacenych cyklotrasach
a po miestnych komunikaciach Sietna a Cintorinska a Hollého ju prepoijit
s centrom mesta Vrbové a prostrednictvom miestnych cyklotras ju prepojit
s regionalnou cyklocestiCkou vedenou po Zeleznici az do Piestan.

- cyklisticku cestiCku v nezastavanom uzemi mesta v smere Vrbové — Pie$tany
(vzhfadom na zvySeny predpoklad dochadzky do zamestnania a S$kol v
PieStanoch) s vyuzitim telesa ZelezniCnej trate PieStany — Vrbove, po jej zruSeni.
CestiCka prejde z PieStanskej ulice mimouroviiovym krizovanim cesty 11/499 na
teleso ZelezniCnej trate a v Sirke 3,0 m bude pokraCovat po trati do PieStan ako
regionalna cyklisticka cestiCka, sluziaca pre ucely dochadzky za pracou, resp. za
sluzbami.

- vcelom katastralnom uzemi je potrebné dobudovat plochy pre oddych,
parkovanie, zelen a cyklisticku dopravu.

b.)Vodné hospodarstvo
Zasobovanie pitnou vodou a kanalizacia (zaCina na strane .66 textovej Casti)

Potreba pitnej vody pre obyvatel'stvo (zaCina na strane .68 textovej Casti)
Lokalita BN-RD.4 (zaCina na strane .68 textovej Casti)

V navrhovanej lokalite sa predpoklada s vystavbou 24 + 6 teda celkom 30
rodinnych domov.

Lokalita bude napojena na navrhovany rozvod pitnej vody z ulice Sukenicka na
verejny vodovod DN100.

Dana lokalita nema dobudovanu splaskovu kanalizaciu, preto je potrebné
dobudovanie splaskovej kanalizacie a preCerpavacej stanice na ulici Sukenicka.

Odvod dazdovych véd bude rieSeny dvoma spdsobmi - dazdové vody zo striech
jednotlivych rodinnych domov a spevnené plochy jednotlivych pozemkov budu rieSené
priamo na jednotlivych pozemkoch. Dazdova voda bude zaustena do vsakov, pripadne
zachytavana a vyuzivana na zavlahu zelene.

Dazdova voda zbuducej komunikacie a verejnych spevnenych pléch bude
odvadzana do potoka Holesky. Prietok dazdovych véd bude obmedzeny na 10 I/s, preto
treba uvazovat' s vybudovanim akumulaénej nadrze.

Potreba vody podla vyhlasky MZP SR 684/2006:
pre (24+6) x 4 obyvatelov....... a 135 l/den

a) Priemerna denna potreba vody:
Qp = (30 x4 x 135) : 86400 = 16 200 l/der = 0,18 I/s

b) Max denna potreba vody:
Qm =1,4xQp =22 680 I/den = 0,26 I/s

¢) Max hodinova potreba vody:
Qp =1,8xQm =29 160 I/den = 0,34 I/s

d) Ro¢na potreba vody:
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Qrok = Qp x 365 = 5 913m3/rok.
Mnozstvo splaskovych vod sa rovna priemernej potrebe vody Qp.

Lokalita BN-RD.12
V navrhovanej lokalite sa predpoklada s vystavbou 6 rodinnych domov.

Lokalita bude napojena na navrhovany rozvod pitnej vody z ulice Sietha na verejny
vodovod DN100.

Dana lokalita nema dobudovanu splaskovu kanalizaciu, preto je potrebné
dobudovanie splaskovej kanalizacie a preCerpavacej stanice na ulici Sukenicka.

Odvod dazdovych véd bude rieSeny dvoma spbsobmi - dazdové vody zo
striech jednotlivych rodinnych domov a spevnené plochy jednotlivych pozemkov budu
rieSené priamo na jednotlivych pozemkoch. Dazdova voda bude zaustena do vsakov,
pripadne zachytavana a vyuzivana na zavlahu zelene. Dazdova voda z buducej
komunikacie a verejnych spevnenych pléch bude odvadzana do terénu smerom
kizolaCnej zelene, podfa vypoCtu predpokladaného mnozstva vody alebo do
Cintorinskeho potoka, kde prietok dazdovych véd ale bude obmedzeny na 10 I/s, preto
treba uvazovat s vybudovanim akumulacnej nadrze.

Potreba vody podla vyhlasky MZP SR 684/2006:
pre 6 x 4 obyvatelowv....... a 135 I/den

a) Priemerna denna potreba vody:

Qp = (6 x4 x 135) : 86400 = 3240 I/deri = 0,04 I/s

b) Max denna potreba vody:
Qm = 1,4 x Qp = 4536 I/der = 0,05 I/s

c) Max hodinova potreba vody:
Qp =1,8xQm =8165I/defi = 0,09 I/s

d) Ro¢na potreba vody:
Qrok = Qp x 365 = 1182,6 m3/rok.

Mnozstvo splaskovych voéd sa rovna priemernej potrebe vody Qp.

c) Energetika a oznamovacie vedenia (zacina na strane ¢.78 textovej Casti)
ZASOBENIE ELEKTRICKOU ENERGIOU

Predpokladané vykonové bilancie elektrickej energie pre navrhované
rozvojové lokality mesta Vrbové (zacina na strane ¢.80 textovej Casti)

Funkéna plocha | Pocet bytov | InStalovany prikon Pi Sucasny vykon Ps (kW)
byvania (kVA)
Byvanie navrhované
BN-RD.1 35 770 277,2
BN-RD.2 50 1100 396
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BN-RD.3 25 550 198
BN-RD.4 24+6 528+132 190,08+126,72
BN-RD.5 28 616 221,76
BN-RD.6 10 220 79,2
BN-RD.7 6 132 47,52
BN-RD.8 4 88 31,68
BN-RD.9 25 550 198
BN-RD.10 6 132 47,52
BN-RD.11 6 132 47,52
BN-RD.12 6 132 47,52
BN-RBD.1 30RD+ 396 142,56
120BJ 2160 777,6
BN-RBD.2 10RD+ 220 79,2
30BJ 540 194,4
BN-BD.1 20BJ 360 129,6
BJ-RDS.4 6 132 47,52
Spolu 429+22=451 8494+484= 8976 3057,84+95,04=3152,04
Vyroba navrhovana
VN-PS.1,3 a Nie je mozné stanovit potrebu el. energie, nie su presne Specifikované
ZZN-LVB.1 vyrobné zariadenia a ich potreby a poziadavky

SPOJE A ZARIADENIA SPOJOV
Telekomunikacie (zacina na strane ¢. 81 textovej Casti)

Predpokladana poziadavka priamych teleféonnych liniek pre navrhované
lokality v meste Vrbové

Funkéna plocha Pocet
byvania odberatelov
BN-RD.1 35
BN-RD.2 50
BN-RD.3 25
BN-RD.4 24+6
BN-RD.5 28
BN-RD.6 10
BN-RD.7 6
BN-RD.8 4
BN-RD.9 25
BN-RD.10 6
BN-RD.11 6
BN-RD.12 6
BN-RBD.1 30RD+120BJ
BN-RBD.2 10RD+30BJ
BN-BD.1 20BJ
Spolu 406
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Pre dosiahnutie planovaného a kvalitného stavu hustoty telefonnych stanic a
poskytovanie Sirokopasmovych telefénnych sluzieb sa teda navrhuje:
- vybudovat’ novu sekundarnu pristupovu siet’ dostatoCnej kapacity pre celé mesto
- zrekonS$truovat jestvujuce telefonne rozvody
- v lokalitdich novej vystavby  vSetky telekomunikacné, oznamovacie
pripadne zabezpecovacie rozvody realizovat v zemi.
- v celom meste v pripade rekonstrukcii jestvujucich vonkajsich elektrickych
telekomunikaénych sieti uvazovat s ich ulozenim do zeme.

d) Zasobovanie zemnym plynom
Bilancia spotreby zemného plynu (ZP) (za¢ina na strane ¢. 85 textovej casti)

Navrh spotreby zemného plynu je stanoveny na zaklade platnych technickych
podmienok prevadzkovatela DistribuCnej siete, ktora je zverejnena www.spp-
distribucia.

Odber plynu v navrhovanych funk&nych plochach na byvanie

Funkéna plocha Pocet odberatelov Max. hod. odber
Merna spotr. D/BJ,m°/h Spolu m*/h

BN-RD.1 35 1,4 49
BN-RD.2 50 1,4 70
BN-RD.3 25 1,4 35
BN-RD.4 24+6=30 1,4 42
BN-RD.5 28 1,4 39
BN-RD.6 10 1,4 14
BN-RD.7 6 1,4 9
BN-RD.8 4 1,4 6
BN-RD.9 25 1,4 35
BN-RD.10 6 1,4 9
BN-RD.11 6 1,4 9
BN-RD.12 6 1,4 9
BN-RBD.1 30RD+120BJ 1,4/0,6 114
BN-RBD.2 10RD+30BJ 1,4/0,6 32
BN-BD.1 20BJ 0,6 12
Spolu 435 = 476
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Vzhladom na skutoCnost, Ze uvedenym narastom odberu zemného plynu v
novych rozvojovych lokalitdch bude potrebné realizovat zasahy do existujucej STL1
DS a pripadné zvySenie vykonu RS, podmienky budu stanovené v dalSich stupnoch
projektovych dokumentacii.

16. Vyhodnotenie perspektivheho pouzitia pol'nohospodarskeho pédneho fondu
na nepolnohospodarske ucely

Plochy pre predpokladany rozvoj rieSeného Uzemia sa nachadzaju tak
v zastavanom uzemi ako aj mimo zastavaného uzemia mesta Vrbové. Jedna sa aj
o kvalitnu a zakonom chranenu pofnohospodarsku pddu. Parcely su vedené ako rola
prevazne v sukromnom viastnictve avuzivani sukromnych o0s6b samostatne
hospodariacich rolnikov, alebo Polnohospodarskeho druzstva Vrbove.

Plan pozemkovych uprav, nie je ukoneny pre rieSené katastralne uzemie. Do
jeho spracovania bude potrebné zapracovat aj navrh uzemného planu. Tieto dva
dokumenty, by mali byt neodlugitelnou suastou rozvoja mesta. Zabery mimo
zastavaného uUzemia su rieSené s porovnanim moznosti uspokojovania potrieb
v zastavanom uzemi, s ohladom na ich minimalizovanie a kvalitu pédy vyjadrenu BPEJ
a hydromelioraéné zariadenia. V sulade s UPN regiénu Trnavského kraja, je povinnost
chranit polnohospodarsku pddu a o v najniZzSej miere ju pouzivat na iné ako
polnohospodarske ucely. Vzhfadom na to, Zze mesto nema inu moznost rozvoja, ako je
bezprostredny zaber okolitej pédy, pre rozvoj mesta, aby mesto zostalo kompaktnym
celkom a zarovefi sa mu umoznilo sa rozvijat, bolo potrebné napriek tomuto dokumentu
pouzit polnohospodarsku pddu pre vystavbu a iné funkcie potrebné pre trvalo udrzatelny
rozvoj mesta. Pri zhodnoteni potrieb mesta, sa stali nevyhnutnostou tieto zabery
a pouzitie polnohospodarskej pddy najlepSich skupin kvality podla zakona ¢.
220/2004Z.z., v zneni neskorsSich predpisov. Podla prilohy €. 2 Zoznam najkvalitnejSej
pddy v prisluSnom katastralnom uzemi podla kdédu bonitovanych pédno-ekologickych
jednotiek (BPEJ) k Nariadeniu vlady SR ¢. 58/2013 Z. z. o odvodoch za odnatie
a neopravneny zaber pofnohospodarskej pddy, sa vk. u. Vrbové nachadza
v sledovanych Styroch skupinach orna pdéda s nasledovnymi BPEJ:

Tab. Styri najkvalitnejsie skupiny polnohospodarskej pody v k. . Vrbové

Skupina kvality 1 2 3 4
BPEJ 0119002 0120003 0126002 0244202
0139002 0244002

Pri hospodareni s tymito polnohospodarskymi p6dami je nutné postupovat podla
vySSie spominaného zakona. Pri pripadnom zamere vystavby a vyuZiti tychto pdd je
potrebné postupovat podla §12 a §13 tohto zakona.

19



Zmeny a doplnky ¢.1/2019 k Uzemnému planu mesta VRBOVE
Ateliér 3ab, s.r.o., Zaborského 42, 831 03 Bratislava, tel: 0905842554, mail:drgona@3ab.sk

Legend
5] BPEJ -chranene
Skupina kvality

Kvalitativne skupiny polnohospodarskej poédy a BPEJ v k. U. Vrbové
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Sucastou uzemného planu je vyhodnotenie zaberov pofnohospodarskej pddy
v zmysle platnej legislativy, pod cesty a ostatné inzinierske siete ainu vystavbu,
vyjadrené vo vykrese pouzitia pofnohospodarskej pody na nepolnohospodarske ucely.
Celkové zhodnotenie vynatia polnohospodarskej pddy a jej perspektivne pouZitie na iné
ucely je v tabulke na nasledujucej strane.

Poznamka k nasledujucej tabulke
Ani v jednej rozvojovej lokalite, kde dochadza k zaberom polfnohospodarskej pody, sa

nenachadzaju podzemné potrubné rozvody uvedenych zavlahovych sustav.

OP - Ostatné plochy , OU — odvodnené uzemie, UR — izemné rozhodnutie, FO- fyzické
osoby, PF- pozemkovy fond, M- mesto Vrbové, R-K C- Rimskokatolicka cirkev.
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PREHLAD O STRUKTURE POLNOHOSPODARSKEJ PODY NA UVAZOVANYCH
ROZVOJOVYCH LOKALITACH S PERSPEKTIVNYM VYUZITIM PP NA INE AKO
POLUNOHOSPODARSKE UCELY

Uhrnna vymera lokality v Predpokladana

Funkéné vymera p. pody. mimo
ZU

Vyuzitie
¢. variantu

celkom|
ha k 1.1.1990
extravilg Z toho
zastav.Uz. |n
mesta CerI]I;om BPEJ| Vymera
k 1.1.1990 ha
5 7 8 9

Katastralne
Uzemie
Uzivatel
p. p- najom.
drzitel
Vlastnik
p. pddy
do pody
zavlahy, odvod.

Invest. .zasahy

Oznacenie funkcnej
plochy a €. lokality

N
-
o
N
N

RD,zahrady,cesty 0,9200| 0,9200 | 0247202
alsS

BN-RD.2 | Vrbové |[RD,zahrady,cesty 5,0504 |5,0504 0247202
Vydané als 0244202
UR
BN-RD.2 | Vrbové |[RD,zahrady,cesty 3,1940(3,1940 (0247202
als 0279462
0244202
BN-RD.3 | Vrbové |RD,zahrady,cesty 2,8020| 2,8020| 0244202
als

0247202
BN-RD.4 | Vrbové |RD,zahrady,cesty 1,5500 (1,5500 |0244202
rozsirenie alsS
lokality Vrbové |RD,zahrady,cesty 0,3500 D,7500 D,7500 | 0244202
als

BN-RD.5 | Vrbové |RD,zahrady,cesty 2,6540
als

Vrbové RD,zahrady, IS 0,4680

Vrbové |RD,zahrady,cesty 0,8680
alS

Vrbové |RD,zahrady,cesty 0,2100 -
0,2300 0247202

Vrbové |RD,zahrady,cesty 2,5115 -
als

Vrbové |RD,zahrady,cesty 0,3920

Vrbové |RD,zéhrady,cesty | 0,6500 0,6500 0244202

17,4125 | 8,9535 [8,4660
+5,0504 +5,0504
+1,7500 | +0,3500 [+1,400(0

Navrhované plochy pre byvanie — zmieSané byvanie - rodinné domy + bytové domy nizkopodlazné

BN-RBD.1| Vrbové RD,zahr, BD, 5,3450 5,3450| 5,3450 | 0244002 | 5,3450 PD FO
cesty, zelef a IS

BN-RBD.2| Vrbové RD,zahr, BD, 1,6910 | 1,6910 - - - - FO R-KC
cesty, zelen a IS
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Spolu 7,0360 | 1,6910 |5,3450(5,3450

Vrbové | BD, cesty, zeler
als

Spolu Vrbové

Navrhované plochy pre dopravu, dopravné vybavenie a oddychové plochy

Vrbové | Radové garaze, - -

cesty+IS
Vrbové | Oddych. plochy, [0,0550 D,0550 (0245202
pesia a cyklisticka 0288422
doprava
cestall/4 | Vrbové Cesta+IS 3,7120 - 1,7640| 1,7640 | 0244202 | 0,4200 PD FO
99 Ochranna zelen 0247202 0,7800 BPEJ
obchvat 0119002 | 0,1800 neboli
- 0120003 | 0,3840 FO |k dispozicii
Krakovany 2,3000|2,3000 ? ?
Vrbové 1,4120 - 1,7640 |1,7640
Spolu +0,0550 +0,0550
Krakovany 2,3000 2,3000 {2,3000
Navrhované plochy pre vyrobu, zmieSané izemie a zberny dvor pre odpadové hospodarstvo mesta
VN-PS.1 Vrbové Vyrobné 5,4600 | 2,7600 |2,7000(2,700 0|0247202| 2,7000 PD FO
zariadenia,
cesty, IS, ochranna
zelen
ZZN-VB. | Vrbové Llahka vyroba, 1,0600 | 1,0600 - - - - FO FO
byvanie, cesty,
IS, ochranna
zelen,
VN-PS.3 | Vrbové Vyrobné 0,7000 | 0,7000 - - - - FO FO
zariadenia,
cesty, IS,
ochranna zelen,
OHN-ZD.1| Vrbové Zberny dvor, 0,8200 | 0,2670 |0,5530(0,5530 |0244202|0,5340 M M
cesty, IS, zelen, 024720210,0190 PF
kompostaren
Spolu Vrbové 8,0400 | 4,7870 |3,2530(3,2530

Navrhované plochy pre cintorin, mestsky park a rekreaény Sport, zelen, zahrady a rekreacia

Cintorin, 5,0500 - 5,0500| 5,0500 (0247202 | 3,1515 PD FO
CN-1 Vrbové Pristupova’_x cesta, 0244202 | 0,2800
parkavisko 0244002 | 1,6185
zelen ochranna
ZN-MP 1 Vrbové Mestsky park, 4,6000 - 4,6000
cesty, IS,
SN-SR.1 | Vrbové |Rekrea&ny $port, |0,8025 | 0,3609 |0,5416| 0,5416 |ostatna.p|0,5416 FO PF
ihriska
SN-SR.2 | Vrbové | Rozsirenie futb. |0,2000 - 0,2000 0244202 | 0,2000 PD FO
lhriska
RozSirenie| Vrbové vRozél're'me 1,1000 - 1,1000| 1,1000 (0244202 | 1,1000 PD FO,
funk&ne; Sportovych PF
loch pIoc_h vrlatane
plochy statickej
dopravy
Zmena FP| Vrbové [Zahrady, sady, 3,4800 - 3,4800] 3,4800 (0248202 | 3,4800 FO FO Jest.
Jest.zahrag cesty plocha, be3
mimo zast. aindividualne zaberu PP
Uzemia na rekreacné zmenou
ZJ-ZA1 vystavba

chatiek
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chatky,
ZN-R A1 Vrbové | Zelen, cesty, 1,5200 - 1,5200| 1,5200 (0245202 | 0,1400 FO FO
koncotyzdriova
rekreacia 0265212 | 1,3800 FO FO
chatky,
ZN-Ol.1 Vrbové |Ochrannoizolaéna |1,3870 | 0,2495 (1,1375 |1,1375 | 0244002|1,1375 PD FO
Zelen
ZN-Ol.2 | Vrbové [Ochrannoizolacna |0,5600 - 0,5600(| 0,5600| 0244002| 0,5600 PD FO
Zelen
ZN-OIl.3 | Vrbové [Ochrannoizolacna |0,8570 | 0,8570 - - - - FO FO
Zelen
Biokoridor | Vrbové |Zelen okolo ciest |3,0600 3,0600(3,0600 (0247202 |1,8000 PD FO
apotokov 0245202 |0,3600
0265212 | 0,7200
0244202 | 0,1800
Spolu Vrbové 16,5165 |1,4674 (15,149115,1491
+6,1000+6,1000
SPOLU Vrbové 50,6410 (17,1159 |33,977033,9770
+5,0504 +5,0504
+7,9050 |+0,3500 (+7,5550+7,5550
SPOLU Vrbové VSetky zabery, Povodné 33,9770
mimo ZU Vydané UR +5,0504
ZaD ¢.1/2019 +7,5550

Poznamka: Pre Cast lokality BN-RD.2 bol vydané uzemné rozhodnutie aj so suhlasom
vyuzivania PP na iné ako polnohospodarske ucely, preto je v koneChom sumare tabulky zvIast
vyznacena.

V rieSenom Uzemi sa nachadzaju zavlahové systémy na zapade a juhu
katastralneho Uzemia, ale tieto nie su rieSenim novych rozvojovych pléch dotknuté.
Hydromelioracie, a.s. upozornili, ze eviduju niektoré odvodriovacie systémy, ale nie su v
ich sprave.

RieSené uzemie novych stavebnych obvodov sa nachadza v zastavanom aj v
nezastavanom uzemi mesta. Celkom sa v uzemnom plane predklada navrh, kde sa
uvazuje s vybudovanim 423 rodinnych domov a zmenou navrhovanych 22 rodinnych
domov, s vybudovanim technickej infrastruktury vratane komunikacii, zelene a ploéch na
vyrobné ucely, obchvat cesty 11/499 aprvkov USES. Jedna sa celkove o0 11
samostatnych lokalit pre vystavbu rodinnych domov a zmenou navrhovanou 1 lokalitou
nad futbalovym ihriskom, jedna lokalita pre vystavbu bytového domu s nizSim
Standardom a dve lokality pre vystavbu bytovych aj rodinnych domov, ale nie vetky sa
dotykaju polnohospodarskej pddy mimo zastavaného uzemia. Niektoré su situované
v zastavanom uUzemi, v zahradach jestvujucej zastavby rodinnych domov. Uvedené
lokality sa nachadzaju v miestach, kde je potrebné vybudovat kompletnu technicku
infrastruktaru. Jedine pre cCast lokality BN-RD.2 bol vydany suhlas pre pouZitie
polnohospodarskej pddy na nepolnohospodarske ucely a na zaklade toho bolo vydané
uzemné rozhodnutie. Taktiez pre Cast lokality BN-RD.3 bol vydany suhlas organu
ochrany polnohospodarskej pody pre vystavbu RD este k predchadzajucemu uzemnému
planu. Pre lokalitu BN-RBD.1 bol vydany taktiez predchadzajuci suhlas ale nie na
byvanie ale vyrobu.

Podlfa rozmiestnenia navrhovanej vystavby sa predpoklada trvaly zaber
v rozvojovych lokalitach aj so zelenou a prvkami USES v celkovej vymere cca (50,000)+
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7,9050ha — teda celkovo 57,9050ha, z toho v zastavanom uzemi je to 17,1159ha +
0,3500ha — teda celkovo v zastavanom uzemi 17,4659ha (vid. tabulku na str. 20-23).

Z celkového predpokladaného zaberu polnohospodarskej pbédy mimo
zastavaného uzemia mesta su dotknuté zo Styroch skupin najkvalitnej$ej pody 1.,3. a 4.
skupina. Je to polnohospodarska pdda zaradena do1. Skupiny s BPEJ 0119002,
z ktorej sa zabera 0,1800ha, z 3. skupiny s BPEJ 0244002 z ktorej sa zabera
11,1398ha. Dalej sa rozvojové plochy tykaju aj polnohospodarskej pody zaradenej do
4. skupiny s BPEJ 0244202 aznej sa zabera 3,7816ha a zmenou navrhovanym
zaberom 2,5000ha pre vystavbu byvania, navrhované komunikacie, zeleri, cintorin
a vyrobu.

Navrhovany obchvat cesty 11/499 zabera 1., 2, a 4. Skupinu a to nasledovne:

-z 1. skupiny s BPEJ 0119002 je to 0,1800ha,
-z 2. skupiny s BPEJ 0120003 je to 0,3840ha

- z0 4. Skupiny s BPEJ 0244202 je to 0,4200ha,
- €O Cinispolu ...cceeeeeciiirrrecniiee e, 0,9840ha.

17. Hodnotenie navrhovaného rieSenia z hladiska environmentalnych,
ekonomickych, socialnych a utzemnotechnickych dosledkov.

Potencial mesta Vrbové neumoznuje jej dalSi rozvoj vramci zastavaného
uzemia, preto navrh rieSenia pocita so zaberom polnohospodarskej pddy a rozSirenim
zastavaného uzemia, v ktorom sa daju uspokojit potreby a naroky obyvatelov na bytovu
vystavbu a s fiou suvisiacu vystavbu technickej infradtruktury. Toto rozSirenie sa dotyka
posunutia vychodnej hranice po ochranné pasmo plynovodu a po potok Sipkovec, juznej
hranice na useku medzi aredlom druzstva a cestou 11/502 a severozapadnej hranice cca
po hranicu byvalej uzavretej skladky pod Cerencom.

Aj severovychodnym smerom dochadza k rozSireniu zastavaného uzemia ato
pre potreby pléch pre novy cintorin.

Prave v tychto Castiach dochadza k zaberu aj najkvalitnejSej pofnohospodarske;j
pddy, ktora sa nachadza v bezprostrednej blizkosti so zastavanym uzemim. Toto sa
povazuje za vyrazné negativum z environmentalneho hladiska, ale iny rozvoj mesta a
v kompaktnej podobe za dodrzania ekonomickych, socialnych a uzemnotechnickych
ukazovatelov by nebol mozny. Pozitivne dbésledky prevySuju tie negativne, ktorymi je
zaber pofnohospodarskej pddy na iné ako pofnohospodarske ucely. Navrh riesi urcité
opatrenia na zmiernenie tychto désledkov adopifia krajinu o mnoZstvo
environmentalnych pozitiv, ako je tvorba a navrh ekostabilizacnych opatreni, pre
zachovanie krajinného obrazu, zachovanie sidelnej vegetacie, dopifiania liniovej zelene,
navrh opatreni na odstranovanie negativheho vplyvu na zdravie obyvatefov, alebo
aspon navrh na eliminovanie vplyvov z hladiska ochrany ovzdusSia (prasnost, exhalaty)
hlu€nosti a radénového rizika.

A zapadnu hranicu ako doplnenie enklavy za vyrobnym zariadenim a ucelovou
komunikaciou, pre potreby rozvoja vyroby a poskytnutia pracovnych prilezitosti.

Ostatné poziadavky, tykajuce sa obcianskej vybavenosti zakladnej sa daju
uspokoijit' v ramci zastavaného uzemia a v rozsahu vySSej obcianskej vybavenosti je to
mimo zastavaného uzemia v okolitych mestach. S uspokojenim tychto potrieb sa pocita
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vramci zaujmového uUzemia s vybavenostou mesta PieStany a krajského mesta
Trnava.

Kvalitativne rozvoj mesta ovplyviiuju jednotlivé problémy, vymenované
v predchadzajucich kapitolach.

V uzemnoplanovacej dokumentacii av navrhu zavaznej Casti su preto
stanovené zasady pre regulaciu a doplnenie pléch pre bytova vystavbu a plochy
obcCianskej vybavenosti, vyroby, rekreacnych objektov pre individualnu koncotyzdnovu
rekreaciu bez komercného vyuzitia a navrh na odstranenie dopravnych nedostatkov
a chybajuceho dopravného vybavenia hlavne suvisiaceho so statickou dopravou
a cyklistickou dopravou.

Pocdita sa s vybudovanim zariadeni na zadrziavanie a odvadzanie dazdovej
vody, stanovuju sa zasady pre rieSenie problémov Zivotného prostredia s dérazom na
vyrieSenie kolizneho vztahu plochy Zivo€iSnej vyroby a obytnej zény a vytvorenia
biokoridorov a odstranenia negativne poésobiacich faktorov na Zivotné prostredie, ako
su, hluk, prach, vibracie, radénové riziko a pravdepodobné environmentalne stredné
zataze. V zavaznej Casti stanovuje nutnost opatreni na eliminovanie tychto zatazi.

Plochy, na ktorych priamo je evidovana pravdepodobna environmentalna zataz,
nie su navrhnuté na zastavbu, ponechava sa na tychto plochach nelesna drevinna
zelei. Vich bezprostrednej blizkosti predklada potrebu vykonavat monitorovanie,
v pripade zakladania stavieb v jej susedstve, je potrebné realizovat hydrogeologické
sondy, aby sa vylucila tato zataz alebo potvrdila. V takomto pripade, by sa muselo
zahgjit sanovanie tejto pravdepodobnej environmentalnej zataze. (prekryté smetisko
v byvalej tehelni).

Navrh pod&ita osadit vysoku zelefi pozdiz komunikacii v meste a pozdiz cele;
linie cesty 11/502 a 11/499 za ich ochrannym pasmom za ucelom znizenia hluku, prachu,
vibracii.

Pre zvySené riziko veternej erdzie v otvorenej polnohospodarskej krajine
navrhuje nové interakéné prvky liniové v krajine (zeleri) orientovat kolmo na
prevladajuci smer vetra.

Pre ochranu polnohospodarskej pédy pred vodnou erdziou, sa odporuca
obrabat ornu pédu po vrstevniciach a nie kolmo na ne.

V Uuzemnoplanovacej dokumentacii a v navrhu zavaznej Casti su stanovené
zasady pre regulaciu a doplnenie bytového fondu a obcCianskej vybavenosti, navrh na
odstranenie dopravnych nedostatkov.

Navrh poéita osadit’ vysoku zelefi pozdiz komunikacii v meste a pozdiz celej
linie cesty 11/502 a 1l1/499 za ochrannym pasmom za ucelom zniZenia hluku, prachu,
vibracii.
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Pre zachovanie rastlinnych a zivoCiSnych druhov navrhuje miestne interakéné
prvky (biocentra, biokoridory, liniova zelen, vetrolamy) tak vo volnej krajine(pod
Vinohradmi, okolo potokov a kanalov) ako aj v zastavanom uzemi (nelesna drevinna
zelef a modarisko v byvalej tehelni, navrh mestského parku pod Cerencom).

8. Dokladova ¢ast

Tvori samostatnu prilohu.
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