NAJOMNA ZMLUVA

uzavretd v zmysle ustanovenia § 9a ods. 9 zdkona &. 138/1991 Zb. o majetku obci, d’alej § 720
Obéianskeho zékonnika a zékona &. 116/1990 Zb. o najme a podnéjme nebytovych priestorov

v zneni neskorSich predpisov

2 \Z AS4 13495 [AF
Clanok 1.
Zmluvné strany
Prenajimatel’:
Vlastnik majetku: Mesto Vrbové
Ulica gen. M. R. Stefénika ¢&. 15/4, 922 03 Vrbové

Statutdrny zastupca: Dott. Mgr. Ema Maggiova, primétorka mesta
I1CO: 003 13 190
DIC: 2020531040
bankové spojenie: VUB, a.s.
Cislo uctu: SK42 0200 0000 0023 9974 1458

(dalej len ,,prenajimatel™)

a

Néjomea: Sylvia CEGANOVA, rod. Smidova

nar. .

rodné &islo: T

bytom: ul. Steruska cesta & 788/11, 922 03 Vrbové
Cislo tel.: 0.

(dalej len ,,n4jomca alebo zmluvné strany*)

uzatvaraju tito zmluvu o nigjme nebytového pivni€ného priestoru (d’alej len ,zmluva®).
Zmluva sa uzatvdra na zéklade Uznesenia Mestského zastupitel'stva mesta Vrbové
. 124/1X/2017 zo diia 28.09.2017 v stlade s ustanovenim § 9a, ods. 9, pism. c) zdkona SNR
138/1991 Zb. omajetku obci, dalej § 720 Obcianskeho zdkonnika a zékona
. 116/1990 Zb. o najme a podnijme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov
za nasledovnych podmienok:

(@13

¢ .O<

Cl4nok II.
Predmet najmu a zmluvy

1.) Nebytovy priestor — pivnica €. = hez prislusenstva v dvojpodlaznom dome stp. ¢. 12/20
(byvaly Dom sluZieb) o celkovej rozlohe 12,50 m? postaven4d na parcele ,reg. C
parc. & 28 ovymere 217 m% druh pozemku zastavané plochy anddvoria. Nebytovy
priestor sa nachadza v budove, ktord sidli na Ném. sv. Cyrila a Metoda vo Vrbovom.

2.) Prenajimatel’ na zéklade tejto zmluvy prenechdva ndjomcovi za odplatu uZivanie
nebytového priestoru v celkovej vymere 12,50 m?.
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_ Clanok I1L.
Ucel a doba ndjmu

1.) Prenajimatel’ prenajima predmet ndgjmu podla ¢l. II. ndjomcovi za tGdelom pouzivania
skladovych priestorov k n&jomnému bytu.

2.) Zmluva o n4jme sa uzatvdra v zmysle § 3 zékona €. 116/1990 Zb. o najme a podndjme
nebytovych priestorov na dobu neurditi od 01.11.2017 s 2 mesacnou vypovednou lehotou.

Clanok IV.
Podmienky thrad nikladov za tovary a sluzby

1.) Prenajimatel’ a ndjomca uréili cenu za uZivanie predmetu ndjmu podla &l. II. tejto zmluvy
na zdklade Uznesenia Mestského zastupiteI'stva mesta Vrbové & 124/IX/2017 zo dia
28.09.2017.

V ngjomnom nie st obsiahnuté Ghrady za sluzby — teda plnenia poskytované s uzivanim
nebytovych priestorov v rozsahu podPa &l. TV. bod 3 tejto zmluvy.

2.) Ndjomca sa zavdzuje uhridzat ndgjomné a néklady za jednotlivé sluzby, poskytovanie,
ktorych je spojené s uzivanym predmetu n4jmu, a to nasledovne:

- naklady za najom nebytového priestoru v celkovej vyske 125,00 €/roéne,
- naklady za sluzby v celkovej vyske 12,00 €/ro¢ne, ako zéloha na % roéné vyudtovanie
elektrickej energie.

3.)Mesatné naklady za ndjom asluzby st spolu vsume 11,42 €. Néjomca sa zavizuje
uhrddzat’ ndgjomné spojené s uzivanym predmetu ndgjmu §tvrtrodne vo vyske 34,26 €, kde
splatnost’ ngjmu je k poslednému ditu daného Stvrtroka, teda do 31. marca, 30. juna,
30. septembra a 21. decembra prislugného kalendérneho roka.

4.)Platby bude ndjomca uskutodtiovat bezhotovostnou platbou zG&tu ndjomcu na Gdet
prenajimatel’a - IBAN uétu: SK42 0200 0000 0023 9974 1458. Ako variabilny symbol
ndjomca uvedie — pivnica & a do poznamky uvedie svoje meno a priezvisko.

3.) Néjomea berie na vedomie, Ze prenajimatel’ je opravneny zvysit dohodnuté najomné
v zavislosti od rastu cien trhového ndjomného, minimalne o percento medziro¢ne oficidlnej
ozndmenej inflicie z dovodu, e majetok mesta je mozné zékonne prenechat’ do uXvania
len za trhové ndjomné.

6.)V pripade omeskania platby n4jomného sa najomea zavizuje prenajimatelovi uhradit
zmluvna pokutu vo vyske 0,05% z dlZnej sumy za kazdy deii omegkania.

Clénok V.
Obsah zmluvy

|
|

1.) Ndjomea prehlasuje, Ze mu je znamy suasny stav predmetu ndjmu a v takom‘ﬂio stave
ho preberd do svojho ngjmu. :
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2.) Okrem nebytového priestoru uvedeného v ¢l. II. tejto zmluvy je nijomca opravneny
uzivat’ aj vetky spolo¢né priestory nevyhnutné pre pristup k predmetu ngjmu.

3.) Ndjomca sa zavizuje uhrddzat’ ndjomné nédklady za sluzby, ktoré mesto Vrbové vynalozi
napr. realizdciou dodéavatel'sko — odberatel'skych vztahov na opravu a udrzbu spoloénych
priestorov, dodavku sluzieb ako napr. dodavky tepla, vykondvanie revizii vyhradenych
spoloénych zariadeni (napr. bleskozvodov, hasiacich pristrojov a elektrickych rozvodov),
ich udrzbu a servis.

Clanok VL.
Prava a povinnosti zmluvnvch stran

1.) Prenajimatel’ prenajima nebytovy priestor v stave spdsobilom na riadne uzivanie.

2.) N4jomca sa zavizuje uzivat’ priestory len na Gcel dohodnuty v tejto zmluve a to tak, aby
nebola obmedzovand Cinnost’ prenajimatela. Vnutorné zariadenie predmetu ndjmu si
ndjomca zabezpeci na vlastné ndklady. Tymto prenajimatel’ ddva najomcovi vyslovny
stihlas na zriadenie bezpec¢nostnych systémov k zaisteniu ochrany predmetu najmu.

3.) N4jomca nie je opréavneny prenechat predmet zmluvy do nijmu, podnajmu alebo
vypoZi¢ky inym tretim osobam alebo subjektom.

4.) Ndjomca nemoze zriadit’ na predmet tejto zmluvy zalozné pravo alebo tento majetok inak
zatazit’

5.) VSetky stavebné upravy na nehnutelnosti méze ndjomca vykonat’ len v pripade, ak mu
bude dany pisomny sthlas prenajimatela. Ndjomca mobZe pozadovat’ thradu ndkladov
spojenych supravou priestorov len v pripade, ak prenajimatel’ dal pisomny suhlas
a suCasne sa ngjomca zaviazal uhradit’ vzniknuté ndklady.

6.) N4jomca prehlasuje, Ze bol oboznameny spokynmi, smernicami a pravidlami
prenajimatel'a pre prevadzku budovy a je povinny v prenajatom priestore dodrziavat
v plnom rozsahu platné predpisy na tseku bezpelnosti a ochrany zdravia pri praci,
poziarnej ochrany a ochrany Zivotného prostredia.

7.) Nédjomca je povinny na vlastné néklady zabezpecovat’ drobné opravy spojené s uzivanim
prenajatého priestoru. Havérie a opravy spoloénych priestorov je ndjomca povinny
bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ a umoznit' vykonanie tychto oprav, inak zodpoveda
za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Mesto Vrbové zabezpedi havérie
a opravy spolo¢nych priestorov cestou realizacie dodé4v. — odber. vzt'ahov.

8.) Pri nédkladoch na rdzne opravy presahujtice sumu 1 000,00 € mdZe ndjomcea Ziadat’

refunddciu len po predchddzajicom sthlase prenajimatela.

9.) N4jomca zodpovedd za Skodu spdsobent v prenajatom priestore nim, ¢lenmi jeho rodiny
ataktiez tretimi osobami v plnej vySke. V pripade vzniku takychto 3k6d, je ndjomca
povinny uhradit’ prenajimatelovi skuto&nti $kodu. Skoda sa uhradza v peniazoch, ak vak
oto poSkodeny poziada, aak je to moZné a uCelné, uhrddza sa $koda uvedenim
poskodenych veci do pdvodného stavu.

10.) Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo vstupu mestom uréeného zastupcu do prenajatého
priestoru za ucelom kontroly dodrZiavania tejto zmluvy. Ndjomcea je povinny umoZnit

vstup do prenajatého priestoru takejto urenej osobe ato bezodkladne po ozndmeni
ziadosti o vstup do prenajatého priestoru.
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11.) Néjomca sa zavézuje udriavat’ poriadok a &stotu vo vSetkych spoloénych priestoroch a aj
v priestore, ktory je predmetom prendjmu. U pratovanie prenajatého priestoru si bude
zabezpeCovat’ prenajimatel’ sdm na vlastné ndaklady.

Clanok VII.

Skondenie najmu a neplatnost’ zmluvy

1.) Néjom kongi a zmluva je neplatnd:

- uplynutim doby najmu;

- uplynutim vypovednej lehoty;

- dohodou zmluvnych stran;

- zni¢enim predmetu ndgjmu alebo budovy;

- poruSenim ¢l. VI. bod 3.

2.) Prenajimatel’ mdZe odstlpit’ od zmluvy ak:

- ndjomcea uZiva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou;

- najomcea o viac ako jeden mesiac mesk4 s platenim thrad za najom alebo za sluzby spojené
s uZivanim nebytového priestoru;

- dojde k inému zdvaznému porugeniu zmluvy.

3.) Néjomea mdze odstupit’ od zmluvy ak:

- prenajimatel’ neodovzdéd predmet ndjmu v stave sposobilom na dohovorené alebo obvyklé
uZivanie;

- ak néjomca skonéi ngjom v bytovom dome, z dévodu ktorého si priestor prenajal;

- ak sa prenajaty priestor stane bez zavinenia najomeu nespdsobily na zmluvne dohodnuté
uzivanie;

- ak prenajimatel’ neposkytne alebo nezabezpedi sluzby spojené sndjmom podla tejto
zmluvy;

- ak sa tak rozhodne i bez udania dévodu.

4.) Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade preddasného ukondenia ndjomného vzt'ahu m4
prenajimatel’ prdvo na thradu dojednaného ndjomného za obdobie trvania vypovedne;j
lehoty atihradu nékladov spojenych za jednotlivé sluzby, poskytovanie ktorych bolo
spojené s uzivanym predmetu n4jmu.

S.) Prenajimatel’ je opravneny pisomne vypovedat’ tito zmluvu o najme z ddévodov uvedenych
v § 9 ods. 1 zékona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov.

6.) Pri ukon¢eni zmluvného vztahu podla tejto zmluvy vzdjomnou dohodou stréan, musi byt
dohoda vyhotovend v pisomnej forme a podpisand obomi zmluvnymi stranami.

7.) Pre uplynutie vypovednej lehoty bola dohodnuta dvojmesagnd lehota, ktora zadne plynut
od prvého dia nasledujiiceho mesiaca po doruéent vypovede druhej zmluvnej strane.

8.) Ak ndjomca do posledného diia vypovedne; lehoty prenajaty priestor neuvolni,
prenajimatel’ si vyhradzuje pravo vystahovat hnutené veci do nghradného priestoru
suplatnenim  zdlozného prdva vzmysle § 672 Obéianskeho zdkonnika, Naklady
stahovania a iloZzného bude zndsat’ nijomca, o Som bude pisomne upovedomeny. Ak si
najomea po uplynuti jednomesaénej tloZnej lehoty neprevezme hnutelné veci, tymto
vyluéne sthlasi, aby prenajimatel’ tieto hnutelné veci zlikvidoval bez néhrady pre néjomecu.
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Clanok VIII.
Zaveretné ustanovenia

1.) Ostatné prava apovinnosti, ktoré nie su upravené touto zmluvou sa riadia podla
Obcianskeho zakonnika a zdkonom &. 116/1990 Zb. o nijme a podndjme nebytovych
priestorov.

2.) Tato zmluva nadobudne platnost’ podpisom vSetkych zmluvnych strdn a Gi¢innost
driom nasledujucim po dni jej zverejnenia v stlade so zdkonom ¢&. 546/2010 Z. z., ktorym
sa dopliia zakon & 40/1964 Zb. Ob&iansky zdkonnik v zneni neskorsich predpisov.

3.) Zmeny a dodatky k tejto zmluve, na ktorych sa obidve zmluvné strany dohodli moZno
vykonat’ len v pisomnej forme o¢islovanymi dodatkami.

4.) Zmluvné strany sa zavédzuju urovnat’ vSetky spory vzniknuté v stvislosti s touto zmluvou
predovsetkym dohodou.

5.) Zmluvné strany sa tymto vyslovne dohodli, Ze pre doru¢ovanie v ramci tejto zmluvy plati,
Ze pisomnost’ sa povazuje za dorucent, len ¢o ju adresat prevezme alebo len &o ju posta
vratila odosielajucemu ako nedoruditelnt a adresat svojim konanim alebo opomenutim
dorucenie pisomnosti zmaril, alebo len ¢o ju posta vratila odosielajuicemu ako
nedoruéitelnu, nevyzdvihnutd, alebo s pozndmkou ,,adresat neznamy*. Uginky dorudenia
nastani aj vtedy, ak adresat pisomnosti prijatie pisomnosti bezddvodne odmietne. Za
adresu zmluvnej strany pre dorufovanie sa pritom povaZuje adresa sidla, uvedend
zmluvnymi stranami v zdhlavi tejto ngjomnej zmluvy.

6.) Ak by niektoré ustanovenie tejto zmluvy bolo, alebo sa stalo neplatnym, nebudd tym
dotknuté ostatné ustanovenia tejto zmluvy. Zmluvné strany st povinné bezodkladne
neplatné ustanovenie nahradit novym, zodpovedajucim hospodarskemu ulelu tejto
zmluvy, ktory zmluvné strany sledovali v ¢ase jej podpisu.

7.) Tato zmluva je vyhotovend v 4 rovnopisoch, z ktorych kazdd zo zmluvnych stran dostane
po 2 rovnopisy.

8.) Zmluvné strany vyhlasuji, Ze si tito zmluvu preéitali, obsahu porozumeli, zhoduje sa
z ich slobodnou vélou, ktorti si vz4jomne vézne, zrozumitelne a slobodne prejavili a na
znak sthlasu ju vlastnoruéne podpisali.

Vrbové, diia 26.10.2017

Za prenajimatel’a : Za ndjomcu :

-
................. N R
(/

Sylvia Ceganova

prlmatork
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